¢ 4t £
PLAN LOCAL D'URBANISME

1. RAPPORT DE PRESENTATION

Tome 2
Justifications, 8\DD, des OAP et du reglement
Indicateurs de suivi du PLU

ARRETE LE14 JUIN 2016

ENQUETE PUBLIQUERJ 21 SEPTEMBRE®
AU 20 OCTOBRE 2016

APPROUVE LA5 DECEMBRE 2016




¢ 'y 1.2¢ Rapport de présentation
PLAN LOCAL D'URBANISME  Tome 2: justifications du PADD, des OAP et du reglement / indicateurs du suivi

Sommaire

1 Objectifs de 1a révision du PLU............ouiiiiiiier e e e e e aanaed 4

2 / K2AE LRdzNJ SGFot AN £S t Nr2SG RQ!'.YSy.lL3SYsSSyid Si
2.1  Les orientations et objectifs du PADD...........ccoociiiiirereeer e 5

2.1.1 AXE 1 Renforcer les principales fonctions de centralités existantes, dans une
compatibilité avec les obligations du SDRIF et en organisant une oamssahérente avec

f QSldzAf A0 NB...RAZ. .0.SNNR.GL2AND. ..o 5
212 AXE XY CFANB S@2tdzSNJ €S LI e&ak3sS daNblaAy LI N
valorisation deS AtOULS PAYSAGELS......uuuuurrriiriieiiieiierieietieeeaaaaaeaaeaaae s e e s s e e s s aa s aassassnsaneenrennne 8
22 [} LINR&aS Sy O02YLI.S.RS..L.QSY.ZANRY.Y.SY.Sy.00
221 Enjeux environnementaux pris en considération................ccocecceceiiininnnnnnnnnnnne. 10
222 'y LINR2SiG NBaLSOGdzSdzE RS £.QSYAANRYYSYSyd S
2.3 Lesobjectifsdelimitatip RS I O2yaz2vYYl iA2y...RQSALIOSE RI Y
2.3.1 Les objectifs de population et de construction de logements............................ 14
2.3.2 La stratégie de renouvellement Urbain............cc.eeeeeeeeeiiieiieiiiiiiieeceeeeeeeeee e, 15
3 WdzZAGAFAOFGA2Yy RS& 2NASY(lGA2ya RQIYSYLABYSy il S
3.1 Présentdion générale des évolutions dans le cadre de la révision du.RPLU............... 19
3.1.1  Les évolutions majeures du reglemenLt...........ccovuieieiiiieee i 19
312 [S& hNASyidlFidA2ya RQ! YSy.L.ASY.Sy.i..8.0....RBS t N2 3N
3.2 Regles spécifiques aux différentes ZONes.......ccccccevvvvvviiiieee e A8
3.2 1 ZONES UrDAINES MIXIES. ... .uiiiiiiiiiiiiiiiie e e et e e e e e et e e e e s eeeeas 48
3.2.2  Zones a vocation résidentielle dominante............c.oocveieiiieee e 51
3.2.3  Zones urbaine SPECIAlISEES........cccouiiiiiiiiii e 55
33 [ YAAS Sy dzdz@NB.. . RAZ.b. 5.5 e, 59
3:.3.1 Renforcerv I?s pvrincipales l‘onct,iops des’ (Eervltralités existantes, en organi§ant une.
ONRAaal yoOS O2KSNByYyOS .L.gSQ.£L.QS].dzA L. A0.NK...BHz 0 SNNR

332 CIFANB S@2tdzSNJ €S LI e&al3aS daNBFAY LI N fQ2NH

o UL SR 0= 1Y AST= T = 62
4 Indicateurs de SUIVI QU PLU......ouieii et eee et e et e e e e e e e e e ems 65
4.1  Procédure de Suivi €t de MISE @ JOUK......ccouuiiiiiiiiiieeiiieeeesiiee e eiiee e e e e sbeee e nbeeeeans 65
4.2 Présentation deS iNAICAEULS. .......ceee et e et e e e e e e e e eeaaeaed 66
Fh
URBANECGO-°P
NEUE 2

5ANBOGAZ2Y RS fQ! NblFYyAaAYS Version arrét



¢ 'y 1.2¢ Rapport de présentation

PLAN LOCAL D'URBANISME  Tome 2 justifications du PADD, des OAP et du reglement / indicateurs du

En application des mesures transitoires édictéesi@afl def QI NI A Of S m H-1783cu 8

suivi

SONXE i

RSOSYONB wnmpz I @AftS RS | 2 dAidpdsifioas desarti@gs2 A 4 A R

R.1231aR123mn Rdz O2RS RS  QdAlhdcembra X085. Sy @A 3dzSd

[ QI NJi1RF2fprécise le contenu du rapport de présentatian

« Le rapport de présentatian

wX 6

HC wXB8 2dzadATAS tSa 202SO00GATFa RS Y2RSNI (6
restiers] et de lutte contréetalement urbain arrétés dans le [PADD] au regard, notamment, e
jectifs fixés, le cas échéant, par le [SCOT], et des dynamiques économiques et démographique

3° Explique les choix retenus pour établiiPlADDIet, le cas échéant, IdOAP]; il expose les motifg
de la délimitation des zones, des régles etddés! t 02y OS NY | v ({desfreglésj ysor
applicables, notamment au regard des objectifs et orientationfP@DD] Il justifie I'institution des
secteurso Sy | G G Sy (i @éndyémentida]S i RQl

ZNJ |

2y RS

S

BSYSyi

4° Evalueles incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le

plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en;valeur

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pamdi@tion des résultats de l'applicatialu

plan prévue a l'article 12312-1".

En caso Xd@& révisiorw X & rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des cha

gements apportés:

'Désormais article 1530 T a4dzA S £ f 1 NBO2RATFAOFIGAZ2Y Rdz t AGNB LINBY
L
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1 Objectifs de la révision du PLU

Le précédentPlanlota RQ! NbD I yAayYS 6t[ !0 RS 1 2dattSa | SGsS |

Par délibération du 23 juin 2013, le Conseil Municipal a décidé la prescription de la révision du PLU et
a préciseé les objectifs de cette révision

f Prendre en compte la loi n° 20488 portant 9 Yy A+ ASYSy G bl GA 2y £ L2 dzNJ
dite «loi Grenelle2 » du T"juillet 2012, postérieust f Qd 28 A012u PLU préé-
RSy (i njédriit doh€pas ses avancées

9 Assurerla compatibilité du PLU avec le SD@RIFétait alors a la fin de son processus dda-rév
sion eta depuis été@approuvé le 27 décembre 2013

1 Encadrer le développement urbaide HouillesL.J2 dzNJ LISNXY SGGNB f QS @2 dzi A -
tout en préservant son caractére pavillonnajre

 Faire évoluerl@ NB 3If S& RQdzM@ I YINBESYIi®A RIS&NIRA TFAOdz S

La loi «Grenelle 2> impose de mettre a niveau le PLU sur les thématiques environnementates

O2yiNB f QSiG3{ SWESRIINIdINDZ WV YRS { len d@nywtanmnant das 8y RQS &
PADDdesobjectifschiffréd = LINAAS Sy 02YLIIS RSa GNIYSa udSNISa
@StfSa (SOKy2ft23ASaX

[ YA&aS Sy dzdzNB Rdz {5wLC AYLR&AS t I +AffSI RSz
existantes et ermprojet, de densifier ses espaces urbains pour accueillir de nouveaux habitants et de
nouvelles activités.

Dans les développementsdassous, est appelé PLUL le PLU approuvé le 28 mars 2013 et est nommé
PLU2 le PLU réviapprouvé le 15 décembre 2016
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2 | K2AE LRdzNJ S0t AN €S tNe2SG RQ! YSYI .

2.1 Les orientations et objectifs du PADD
[ S t! 55 &Q2 NHeéuydgraads axesdz(i 2 dzZNJ RS

1 AXE % Renforcer les principales fonctions de centralités existantes, dans une compatibilité
avec les obligations du SDRIF et en organisant une croissance coHé@eO f QS|lj dzA f A 0
territoire

1 AXEX CIANB S@2f dzSNJ £ S LI & & Indiéns ezNbalasaton des NJ f Q2 |
atouts paysagers

2.1.1 AXE 1 Renforcer les principales fonctions de centralités existantes, dans une ieompat

bilité avec les obligations du SDRIF et en organisant une croissance cohérente avec

f QSljdAf AONB Rdz G§SNNAG2ANS
Le Schémairecteur de la Région Hge-France (SDRIF) prévoit de concentrer le développement de
fQF3IFE2YSNIGA2Y LI NRAASYYS Sy LINRPOKS O2daNRBYyySs
f QdzNB I yA &l A2y RSa GSNNBa yI {dzNBéveitdagprodictionldad NRA O2 f
70000 nouveaux logements chaque aergt répartir sur la RégiarB5000 logements pour assurer le
maintien de la population actuelle, 250 pour accueillir les nouveaux arrivants et00D pour e-
pondre aux besoins supplémentairkss au développement économique du Grand Paris. La ville de
Houillesest appelée a contribuer & cet objectifans la mesure da Ol LI OAGS RQSiP2 f dzi A 2
pements communaugt de la structure du territoire (trame viaire, capacités de circulatiodeesta-
GA2yYySYSyld O2yGNIAYy(iSaxo

Conformément aux objectifs définis par le SDRIF visatt QONB n U NS RS Fl 2y &aA3IYyA
Hnonx fSa OFLIOAGSA RQFOOdsSAt X Sy YIFGASNB- RS LRI
@S dzE S & laktis&iSride IBUR tBzNL@ire>, le PADD prévoit de maintenir un effort de constru

tion important enreprenantlesobjectifs de construction découlant du SC&Tdu PLH1 732 loge-

YSYyida ROQEQANSDRIFRymmt 23SYSyia RQA @ds logements sogiguz Sy A
pour atteindre 25: RS f 23S8SYSyia a20Al dzE t f QSlAKDPhlaticd RS |
projetée estde 3DOOK I 0 A G yia t f QK2NRT 2Y Hnono

7,z

2.1.1.1 Renforcer la double polarité centilec 3+ NB X & dzNJ dzy NI yeRyA iRia S AN
RQFGGNF OGAGAGS LIRdzNJ dzyS 3 NB wO9wk{b/ C RS&aasNn
trame commerciale

| 2dzA £ £ S$& O2YLIIS | dz22dzNRQKdzA RSdzE Lt Sa OBYYSNOA|

merciale importante et diversifié@limentaire, santé, cafésbacs, prét a porter), reliés sous forme

de cheminement commercial le long des rues du cenitfle.

(7))

T [ S LINBYASNI LBES aS aArddzS RIya S OSydGars I yOa
briel Périet a été renforcé patl %! / RS f Q; 3t A&S | dz22 dZNRQKdzA | C

&
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1 Le second se déploie des deux cotés de la voie fauémur de la gare. Malgré son caractere
fonctionnel et structurant, idemande & étre complété i RAaL12 ASX RQazy LR GS
f 2LIISYSyGs y20FYYSyd €S t2y3 RS §QlF @SydzS / KI 1

Les abords de la gaNCF delouillesg Carriéressur-Seinefigurent parmi les secteurs a fort pote

tiel de densification, décrits par le SDRIF comme offrant un potentiel de mutation majene goit

pas étre compromigt sont aussi inscrits dans le SCOT de laQABSi R2 A @Sy G siNB S
accrus en matiére de densification du tissu urbain, tant dans les secteurs réservés aux aptevités

RIFIya fSa a$s icfaneilonR&@2 YANK ad®@SNI RS Fl e2y aAIYATFAC
at ' RAOGSNBATAOFIGAZ2Y RS fQ2FFNB RS f23SYSywia LI dz
faction des besoins régionaux.

l'Ayair €S t!155 RS | 2dzAff S& oh&lapddrigatiorsdu com®efdd gedzNJ 3 S|
proximité et donc a consolider la trame commerciale de ces 2 pdles mis en réseau par un effet
RQSYGNI AySYSyiao

Les documents cadre promeuvent la mixité fonctionndlie PADD stipule que le développement du
secteur de lagare déclinera cette mixité fonctionnefe f 2 ASYSy (i3> O2YYSNDSasz | (
RFEya f1 LINRPANIYYIGA2Y RQ2LISNI GA2ya YAEGS&ao®

La poursuite de la mutation du secteur gare participera a répondre aux besoins locaux et niétropol
tains en logements, notammyeli &2 OA dzEX &St 2y S48 202S8S0GATa FTAE
diversité des types de logements.

hdziNB S &aSO0SdzNJ RS fI 3JIINBZ | 2dAatftSa 02%LIiS RQl
tants ou projetés: terminus du tramway T2 au pont de Bezgpgare «al NotreDame» du futur

Tram Express Norliaison Tangentielle Nord)is justifient des approches urbaines spécifiques pour

définir les besoins gprogrammerle potentiel de renouvellement.

Comme autour de la gare, le PADD entend permettre émalution de ces secteurssécteur Ba-
paume, YseZola, Réveil Matin), pour permette QSYSNB Sy 0SS RS vy 2 dz@Sit dzE |j dzt
fonctionnels et socialement équilibrés, répondant aux besoins en logement locaux et métropolitains.

La spécificité de ces secteurs est leur composante actuelle et leur environnement majoritairement
pavillonnaie.

Ainsi la mutation de ces secteurs, reprenant les objedifpracommunauxde transition entre les
espaces de densité différente et de coexistence e@ré@ | OGA @PAGSa& Sy LI OS RQ
merce, et le logemende fera dans leespect de cet evironnement pavillonnaire.

Les quartiers de Houilles sont séparés par des coupures dues aux infrastryenigederrée et
NRdzi S& RSLI NLGSYSyidlftSaoed | 2N¥Aa £Sa aSOGSdz2NB RQ
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commune et le quartier de la gare SNCF de Houill€arrieressur-Seine, ils ne présentent pas de
différences morphologiques marquées.

CesljdzZ NIASNER &2yG &adNHzOGdzNBa | dzizdzNJ RS Lk fSa aso
desserte routiere composée de voies secondaires assez étroites. La répartition des équipements et
services entre eux, ainsi que des logements sociaux est bielibégge!.

t 2dzNJ YFAYOGSYAN £ QFGGNF OGABAGS RS 1 @At & LJ2dzNI
GA2y RS f Q2 FENRS NS at RPSYISYAGtafsS> GeLl2f23A%X SiG R
diairess Sy O2KSNByOS | &Sdie un @ @Sidlienstr leRodemént sodal eR
AVOSNNYSRAFIANBS SG adNJ €8 t238Y8yid t RSadAylrGA2Y
sera complétée paa poursuite derecherche de partenariats avec les opérateurs sociaux et prives.

En dehors de son centrélle, Houilles est cactérisée par un bat dominante pavillonnaireassez
dense et plutdt régulier dansne trame parcellaireen laniére héritée de son histoire maraichére.
Dans les années 610, quelques ensembles urbains ont été édifiés en rupture avec le tissu enviro
nant, aut £ Qbtdiha @ centreville. La population ovillogsaugmente, en particulier depuis
20009.

t 2dzNJ NBLR2YRNB | dzE 262S8S0GATa Rdz {/ h¢ RS YIAY(GASY
nagement urbain cohérent, le PADD traduit la volontécdeserver cette identité, hors des secteurs

RS RS@St2LIISYSyiGsz G2dzi Sy LISNXYSGGFYyd tQS@2¢f dzi A 2
GA&dadz SEA&GIYGT 1 LINBASNDIFGA2Y RS& Odzdz2NB RQnft 21
principaux (RD308 et RD311) évolueront progressivement dans le respect de leur rdle fonctionnel
(entrée de ville, circulation, stationnement) et en préservant leur patrimoine architectural hérité,
notamment des structures de fermes.

| 2dzA £ £ S& L2 a&d8RS dzyS 2FFNB RQSIdALISYSyid O2YLX 8¢
la population actuelle. La croissance projetée de la populatioréa ge 36600 habitants en 2021 et

fS LRISYGaASt OASAttAaaSYSyd RS OSNIIFAya RQSY(NX
RQSIdALISYSy (i &SN} LINPINBaAaaA@BSYSyild ysSOSaal ANBo
9y | O0O2NR | SO tSa 202SO0GATa Rdz ROBIpEA ISY Sy (B 5R LY
GSYLIA t tQS@2ftdziaAz2y RS I LRLMzZ I GA2Y S LRdzNJ YIAY
' LINBa dzyS 2LIiAYAaldiAz2y RSa&a SIldALISYSyia LINBaSyida
disponibles, du fait de lararet@ dz F2y OASNJ adzNJ f QSyasSyoeftS RS I 02
capacités financieres de la commune.
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2.1.1.6 Impulser une meilleure performance énergétique des logements a construire et existants

Le parc de logement de Houilles est relativement émetteur de, @@ par la répartition de ses

modes de chauffageet de ses dates de constructioBertains secteurs, dominés par le pavillonnaire

antérieur aux années 1970 sont plus énergétivores. Depuis 2013, des équipements publics-du qua

tier du Réveil Matintels quela piscineet le site rue du président Kennedy (groupe scolairen-gy
nasecuisinecentrad),2 Yy i SGS NI OO2NRS& | dz NBaSldz RS OKI f SdzN.

Le PADD reprend ledbjectifs du SCOT de développer le réseau de chaleur du iR énergies
renouvelablesEn outreJe PLUaciliterala réhabilitation volontairales logements énergétivose

Les actionspécifiquessur les batiments publics seront poursuivies.

212 AXEXY CIFANB S@2t dzSNJ £ S LI @ torictdss etdaNddrisation LI NJ f
des atouts paysagers

2121 al NJjdzSNJ £t S&4 oNdGA&a S (GA&dadza RS ljdd t A4S | NOKA
[ QAY DSy G ANB Rdz LI GNAY2AYS o6NGA RS 1 2dAf¥Sa Y
et XIX™ siécles, comptant notamment le lotissement du Parc, des batiments de faubourg et
j dzSt 1ljdzS&a oNdGAYSyida FaINRO2tSa GNIOS RS f QI OGABAGS
Parmi ses objectifs de qualité architectwdle SCOT inclus la protection du bati existant. Le PADD de
| 2dzAf £ S& LINRYSdzi f O2yaSNBI{iA2Y RS f QKSNRGEFAS |

2.1.2.2 Valoriser et améliorer les entrées de ville
Houilles disposactuellementde 3 entrées de ville routiéres et de la gare dont elle souhaite améli
NB NJ f QA &cleld 8ebla ga® erdparticulier présente un fort potentiel de renouvellement.

[ QF NNA PSS RS y2d851 dzE (NI yaLRNIa 8y 0O2Yvydy &G R
Tram Express Nor(liaison Tangentielle Nord§ 0 f QF YSyY I 3SYSy (i BsSncond t £ Ay
FANYS S 060Saz2Ay RQFYSEA2NBNI £ Sa SyiNBSa RS GAff ¢
NBdzi S& RSLI NIGSYSyidlfSas ljdzA NBYyF2NOS ft QSFFSi RS

Le SCOT demande une attention particuliere avettippement mixte le long de la RD308 et de la
RD311.

Le PADD prévoite saisir toutes les opportunités de renouvellement pour donner un aspect plus
urbain et moins routier a ces entrées de ville, en promouvant des opésatiatifonctionnelles

alliant bgements et commerces, dont les gabs@ i f QA Y LI | i éadagter auytissa &NE2 Y (i
place

2123 CFI @2NAASNI £t Sa Y20AtAGSa It AASNYFGAPSasz- Sy FI ¢
baine

La planéité du territoire de Houilles et la qualité dat&innement pour les cycles aux abords de la

gare incitent les Ovillois aux déplacements doux. Cela se traduit par un usage trés important du pa

king a vélsde lagarg470placesp [ S YI AftF3S RS OANDdZ I §A2ya R2dz

toire dans son ensemble, coupé par les infrastructures majeureates départementales et voies
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ferrées, et doit étre complété. Les projets de pistes cyclables en encorbellement le long de la voie
ferrée pour rejoindre Nanterre viendront renforcer le maillagéséant, complexe par ailleurs a @m

f A2ZNBNJ I dz NB3aFINR RS fQSGNRAGSAAS RSa @2ASasxs R2y
contre-sens cyclables.

Bf O2KSNBYyOS | SO f QDRyOCSWRA NRdStA5 |lj dL NAASBIFEG | R I I
FftGSNYFGATA £ fF @2AGdz2NBS FdzE Y2RSa FOdGATa Sy LI
des fonctions urbaines, densités suffisantesjiécliné dans le SCOT, le PADD de Houilles endsage
poursuivre au cas par césprise en comptdik Sa 0e 0f Sa RlIya QI YSYyIl3SYSyld
RS LISNX¥YSGGNB f QlF 00s8a Sy dugdiipauwdeguipémeitsy & L2 NIia Sy C
Le PADD reprend les orientations du PDUIF sur les stationnements des pyatedisposer deo-

caux qualitatifet pratiques.

En dehorglestrois grands parcs Charles de Gaull&/ictorien Chausse et Jemapes le paysage vég

Grt RS fF @AfttS Sad Sy 3INIYRS LI NLGAS Oare/dull Al dzS
territoire. Houilles compte plusieurs parcs et jardins urbains, dont la surface par habitant est cepe

RIFIyd AYFSNASAZNB | dzE LINBO2yAal iAz2yda Rdz {5wLCo [ QI
FI OS LI I OS | 2dAf t Sa& etbleut @@oddleNRE dzRIS | @z | NI ¥ St GSAK S
jardins privatifs et la voie ferrée constitne des espaces de transit local pour les espéces.
IOAYFAEGNI GA2y RS& St dzE LJX dz@Al £ Sa& LJ2dzNJ LI NI A OA LIS

Le SDRIF fabbligation a Houilles de reconquérir des espaces pour conforter les continuités écol
JAljdzSa S LINBO2yAasS S RS@OSft 2 LIJISY SwihabiRm3a LI OS a
SCOT2 &S fQ202SO0AF RS LINB &SNS Npdt 85 espaidsihod Batis @S NI
de pleineterre! dz @dz Rdz GAadaadz dzNbFAy SiG RS tQlFoasSyOS RQS
ASNUSNI ft QSEA&GlI yiG S t @t 2NA & Spaydagee. OdzdzNBE RQnf 2

Le PADD pose par ailleurs le pipe de gestion a la parcelle des eaux pluviales.

Le territoire ovillois est marqué par quelques risques et nuisances bien circortserit des infra-
tructuresroutiéreset ferrovidres et risques liés au gazoduc.

Le SCOT demande la maitrise des nuisances sonores et la prise en compte des risques technol
giques, notamment liés au transport de matiéres dangereuses.

Le PADD projé la prescription de régles spécifiques dans leseagstimpactés par les nuisances et
les risqus, en particulier, de rechercher une organisation spatiale permettant de protéger lesahabit
tions.
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HouilesesRSaaSNIIAS LI NJ £t Q! 5{[wnw Si f I, cdukedbplud ddiar |j dzS =
moitié du territoire. Le développement des réseaux de communication numérique participe a
fQFGOGNF OGAGAGS Rdz G§SNNAG2ANE dépmaanNdnt ed pernteait S LINR & S

télétravail S

[§ t!55

f QL 008a I dzE aSNBAOSA t RA&GHYyOSO®
a2dZ A3yS fQSyaSdz RS NI OO2NRSNJ G2dza tSa |

pour toute nouvelle opération.

Pour mémoire, les enjeux environnementaux globaux, a la réponse desquels le Plouiltesdoit
LI NI AOALISNE a2yl SiEodz Rz O2dz SL RISt R D9ty PIANR N §SY S @

«[ U202S8SO0GATFT RS RS J6Est r2dndirdfAA& ffigon cBrdziiltanté & cédd X 8
rente,grace auxingengagements suivants

1°
2o
30
40
5o

La lutte contre le changement climatique

La préservation de la biodiversité, des milieux et des ressqurces

La cohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations
L'épanouissement de tous les étres humains

La transition vers une économie circulaire.

Le PLU deHouilles doit concourir a la réponse aux enjeux de développementablia; dont
f QF LILX AOFGA2Y £ QdzND 10¢2RdY 0 2R3S(H RLIONK A aNDS yiA afYEE NI

«Dans le respect des olipeli A F& Rdz RSGOSt 2LIISYSY(d RdzNd-of S> ¢
tiere d'urbanismevise a atteindre les objectifs suivants

10

20
30

L'équiibre entre:

a) [ QSljdzZAf A6NS SYdNB fSa LRLdAFIdAZzya NBaARF

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et furaux

c) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux-et pa
sages naturels

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables

e) Les besoins en matiere de mobilité.

La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitagidffisantes pour la sati

faction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de lI'ensemble des modes

d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét g

néral ainsi que d'équipements publics et d'équipement ceroial, en tenant compte

en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi,

URBANECG*°P
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habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminutisrobiggations de
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage i
dividuel de l'automobile

4° La séarité et la salubrité publiques

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques techn
logiques, des pollutions et des nuisances de toute nature

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
l'air, de l'eau, du sol et du sossl, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaceerts ainsi que la création, la préservation et la remise en
bon éat des continuités écologique’s

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la+édu
tion des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressimssitEss, la mia
trise de I'énergie et la production énergétigue a partir de sources renouvelables.

S f QSCHANRYYSY
b £ QFrRNBaas

Ces enjeux sont illustrés dans la plaquetteRepéres les chiffresOf S &
missariat général au développement duraletobre2015RA & LI2 Y A 0 f
http://www.statistigues.developpement
durable.gouv.fr/fileadmin/documents/Produits_editoriaux/Publications/Reperes/2015/reperes
chiffrescle-environnementedition-2015.pdf

R
S

[QFylFfeaS RS tQSGFd AyAGAlIt Rdz aAdSnvBonnelRes f QSy @
taux locaux auxquels le PLUdeuillesdoit aussi répondre

Rapprocher habitants et transports en commun

Depuis 2001, la part du trafic automobile a continuellement reculé dans la Bouche de la Seine.

| 2dzAt € S& 0SYSTAOAS tranSudzyeh comeyhy(FRER R StaranSvsyli T2, méia/

ment). Les ménages, possédant en moyenne 1,1 véhicule, sont assez peu motorisés, et les travai

leurs résidants a Houilles sont désormaig/ba utiliser les transports en commun pour se rendre sur
leurlieud GNI GFAf S | SO dzy NBO2dzNE AAIYAFAOFGAT | dz
par la ville dans le maillage des circulations douces est a poursuivre, dans le cadre trés contraint
RQdzyS (NI YS @Al ANB S N koie $aré&s et dBpSrterizhlas.dzesBsin A Y LJ2 N.
ports en commun ferrés sont appelés a étre renforcés, avec les projets EOLE et Tram Express Nord.

La densité de logements, a 40 logements par hectare, est significative. Cependant, elle est variable
sur le territoire, etplus faible dans les quartiers proches des transports en commun, dominés par le
logement individuel.

Le projet urbain de Houilles accompagne la mutation amorcée dursgstie déplacement des hab
tants, enintensifiantles quartiers a proximité des gares et en facilitant encore le rabattement modal
notamment par la facilitation des places vélos

B
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Faire muter le bati

" fQSOKSftS O2YYdzylfSs tfSa deLRf23ASa Si LISNA2R
équilibrées. Cependant, certains quartiers sont dominés par des logements construits entre 1949 et

1974. le nécessaire effort de réhabilitation énergétigdevra porter en priorité sur ces quartiers.

[ S LINRP2SG dzNbFAYy RS | 2 dzh fgde Suipard bawoR tedkitairS comunali S £ A 2 NI

| OONBPNGNB fF LI NI RQS&LJ OSa @SNIa LJzfAdd& SaG YS
sibles

[§ GSNNRAG2ANB RS |1 2dAtf Sa a2WFFNDy ROy fanatyilj 3175k SNE
tant, en deca des 1@2 préconiségpar le SDRIF. De plus, ces espaces verts sont inégalement répartis

dans la ville certains quartiersen sont dépourvus. Pour autant, la taille et la morphologie de la
commune permettent un accés aux grands espaces. Paf & dzNA >~ f I O2YYdzyS I RQ2
des actions tendant a réintroduire des squares paysagers de proximggare du Petit Prince,

square du Réveil Matin.

Dans un tissu a dominaR QK I 6 A ( | ( % duRekiDife]R lezSebpacésiverts prisesit bien

présents. Cependant, on observe un phénoméne de densification pavillonnaire par divisioh parce
fFANS S O2yaidNHzOGAz2y Sy OdzzNJ RQnft2i® ! Ayaaz OS
profit des emprises baties.

I dz NB 3| NIf dRpdpulhitiareed d@SeKigences du SDR#RS une contexte foncier contraint,
la préservation de la trame verte privée est un enjeu pour tendre 8gtsaR QS & LJ- OsBrde @S NIi a
GSNNRG2ANB O2YYdzylf t fQK2NRT 2Y Hnono®

5 Ql dzii N& modd ddXlensifian de la ville doit évoluer, pour rompre avec le modéle actuel
O2yaz2YYIlI (iSdzNJ RQSaLJ 0Sa LXlyidisa Si O2yaSNIBSNI O0Sa
climat urbain.

Maintenir des continuités écologigues locales dans la ville

Le territoire del 2 dzZA £ £ S& Sad &aAaiddzS £ € QSOFNI RS&a O2yidAydzi
naturel est réduit & quelques espéces remarquabléss seuls espaces support de la biodiversité

urbaine ordinaire sont les espaces verts publics et pEivesS Yy Q@D PGKSIYo A.GF Ga y I ( dz2NB-

Le territoire de Houilles comporte ¥83 RQSa LJ O0S& vy I (dzNBf &3 ha}, 8tNA O2f S
RQS&LI OSa 2 dzdShalien dedzNdh kelilyda Padixépar teySDRIRinsi, Houilles est
azdzyiasS t f Qz2qudrindaslespac@sypouRr&tablNin®@édehu écologique.

Le projet urbain de Houilles doit permettre de renforcer la trame édglagy locale, ercréantde

nouveauxréservoirs de biodiversité et corridors écologigiies S Sy LINB &@jolgdany & £ QS|
aAyai fQSya2Sdz RS ONBFIGA2Y RQSaLIl 0Sa OSNI & Lzt Al

’5 Iépidopteres inscrits en Liste Rouge nationale (le Ragjour, le Myrtil, le Tircis, le Gamma et le Vulcain),
et 3 especes végétales (la Capselle bodrpasteur rougeétre, la Linaire rampante, la Renouée des haies).
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Gérer és risques par les formes urbaines et densifications localisées

Houilles est traversée par un gazoduc exploité par GAZ,qui génére des risques. Les infrastru
tures ferroviaires et routiéres qui irriguent le territoire générent un bruit potentieient domma-
geable pour la santé, et provoguent une pollution atmosphérique dépassant parfois les seeils régl
mentaires(source AIRPARIF)

Le projet urbain de Houilles dditS N SG G NE RS NBRAZANB f QSELIR&aAGAZY
nuisances.

Les déplacements a Houilles sont caracé&ripar une part importante des transports en commun
dans les déplacements quotidiens et par un intense rabattement en vélo vers la gare du RER A. C
pendant, les secteurs prochesskeansports en commun sont relativement peu denses et le réseau
de circulatonsdouces est a poursuivre dans la limite des contraintes morphologiques et structurelles
de la commune.

[ S t!155 SyGdSyR | Y2NOSN t QAy(iSyarFTAaOlriaazy RS 0OSa
développement multifonctionnel en consolidanbtamment la trame commerciale. |l entend égal

YSyid FlI@2NRaASNI fSa Y2o0AftAGSa It GSNYlFGAPSEAT LI NI €
et privés.

Les performances énergétiques du parc bati de Houilles sont hétérogénes, et inégales selan les qu
tiers. Les secteurs pavillonnaires antérieurs & 1974 sont particulierement énergétivores.

Le PADD enten@l I @2 NR&A & SNJ { @ pevi@rhakc2 liergélicRie/globate du parc bati duiterr

G2ANB O02YYdzyttx Sy S@Fyild {&ztentaiiehogra le tésedu®@a a2t I
OKIf SdzZNX» 5Fya £S OFRNB RSa 2LISNIOA2ya RQSyaSyYof S
étudié. Des actions concerneront le bati pulsigront poursuivies

[ QSaaSyidASt RS a s3dppdrt @S éontiguiiéN Bcalogigued Ictales ét HeJa biodive
AAGS dNDFAYS 2NRAYFANB 8ad O2yadAidds RS&cal NRAY:
tionnés,S G f S dzNJ hiiphidit deda@@ st oRdB de logements individuels.

7

Houilless t f QSO NI & 02y (s virdghar d@ Za bigdd&@ siteHdedjedpBces NB 3 A ;
naturels des plus réduét Houillesl Q20f A3 0A2Y Ré& poubréntrtdy dzgadikd NJ RS &
GSNIS S 0fSdzSod [ AdNFH ORI RSB YT DS & a @GikINgiifA S NKZD dzb
FAES LIN £S {5wLC® [ QI dz3 i&gssiteraieicanduird diLagtibnpairS RS |
ne pas voir cette parégresseramoinsdeVu Kk K 6 AG Ly i t f QK2NAT 2y Hnono®

RS
t

Le PADD entend mettre en valeur le paysage végétal de leevilfgursuivant la réalisation de parcs
St 2FNRAya LlzftAl0asz SiG Sy O2yF2NIFyd tSa Odzz2NE R

B
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2.2.2.3 La prise en compte du principeplévention

Le territoire ovillois est marqué par quelques risques et nuisances bien circendwuritt des infra-
tructures rouiéres et ferroviaires et risques liés au gazoduc. La nécessaire prise en compte de ces
enjeux est rappelée dans le PADD.

Les oientations prises en faveur de la préservation et le renforcement des espaces végétatisés co
courent a limiter le ruissellement urbain.

2224 t NBASNBIGA2y RS&a NBaa2daNOSa yIFidNBEffSaz LINBa

soussol
Les oriemations prises en faveur de la préservation et le renforcement des espaces végétalisés co
O2dzNBy i t YIFIAYGSYANI €+ ljdzatAGS RS f QF AN

9y 2dziNBxZ fSa 2NASydldA2ya LINAaSa Sy Tl @SdzNJ RS f
fF ljdzr t AGS RS QI AN

23 [ Sa 202SO0GAFa RS fAYAGIGAZ2Y RS fIF O2yaz

2.3.1 Les objectifs de population et de construction de logements

Le territoire de Houilles est entierement urbanisé. En conséquence, son développement urbain se

fera nécessairement avec umensommation fonciere nulle, par renouvellement urbain et inténsif

cation des tissus existantse PADD envisage de consacrer 15 ae2¢flares en renouvellementru

bain pour satisfaire les objectifs de création de logemeatPADD partige ainsia la linitation de

f QSGIf SYSyd daNBIFAYy t § QSQGKSSyE SLISROY Staai 3/Fit 26 YOSANA GUShy:
et la création de logements sans consommation fonciere

En application du SDRHRuillescomportant des «quartiers & densifier & proximitétidzy” S »,3dn NB

PLUdoit permettre une augmentatiominimalede la densité humainet de la densité des espaces

RQKI @eXFjizl Sy Y2e8SyyS adzaNJ t QSyaSyoftS RS a2y G SNNARG:
./' Espace urbanisé a optimiser

1 vdz- NOASNI £ RSyaiATh

:: Secteur a fort potentiel de densification

[ S {/h¢ RS fI /2YYdzyl dziS RQIF3IIE2YSNIGAZ2Yym-RS I
munautaire du 28 octobre 2015BAES dzy 202SO0ATFT RS Y2RSNI(GAZ2Yy R
f QSOKS Tt t S44RsSserdnt consadest{ f QI O OaBSlagemeRsSpiévus pour la période

2016H nH M ljdzA LISNYSGGNBY G RQF G0 SoogHanishts enceaza, g8 OG A F R

&
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enperspective 199 nn KF oA Gl yda t f QK2 NR Is2éfuiteldeaes dbjeftifs RSy &
est donc de pls de 15dogements par hectare

Les objectifs de population et de construction de logemsetéclinés pour Houilles sont fixés a

36394 habitants en 202lavec 1732logements sur la période 2086nHmM® [ S {/ h¢ LINBC
Houilles, 10®6 des besoins en foncier pour les nouveaux logements doivent étre trouvés dans le

tissu existant.

Ainsi, le SCOT implique, pour la ville de Houilles, quehB8soient mobilisés pour permettre lagr
RdzOGA2y RS&a t23SyYSyida ljdQAat | FAESSO®

La réalisation des objectifs de construction de logersagst programmeéesuivant trois logigues
permettantde dersifier le tissu urbaiexistanttout en respectatles grands équilibres urbains

T [ Q2NBFIYAaltiA2y Rdz RSOEYNE) B8a ROS NAMINBY RSa % i dzpi

{1 La réalisatiorRdpérations de logements collectifs ciblés dans le cadre dy @ri4 les zones
UBnotamment.

f Lesopérationy 2y Sy O2NB ARSYGAFASSaZ YI A& NBYyRdzSa L
urbaine.

9y fQlFroaSyO0S RQ2LISNIGA2yad RQIYSYlFI3ASYSyild RQAYAGAL
par le PADD se fera nécessairement pragéeA SYSy i [ QS@Sy (idzStf Si- ySOSaa
pements publics aux besoins des nouveaux habitants sera expertisée de facon permanente au fur et

a mesure que la commune aura une visibilité sur les projets qui émergeront dans les secteurs de
densifiation préférentielle.

La réalisation des opérations de logements collectifs ciblés dans le cadre du PLH.

La réalisation de 732 logements est prévue  f QK 2 NJdon21232a dzNmM Rdz F2y OA SNJ R
déja ciblécouvrant 8,6 hectares.La majeurepartie de ces opérations entrent dans le secteur de

«ljdz- NIASNI £ RSYaAaATM®MSNI L LINPEAYAGS RQdzyS 3 NB

Les opérationsendues possibleR  va f Sa& 1 2ySa8 ROQAYGSYAAFTFAOLIGAZ2Y dZ
Les opérations privées dans le diffusant & renouveler progressivement lemnstructions existantes

2dz £ Sy O2yaidiNHzZANB RS y2dz0Stt Sa [smalogehedshR-y (i LIS NJ
plémentaires sur envirof,9 hectaresLJ?2 dzNJ NB L2 Y RNB | dzE 262S0OGATa Rdz {

1 500 logements au titre du PLHi duranpkériode 20162021 ;
1 1048 logements supplémentaires au titre du SCOT sur la périodeZIBIR
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[ QS @2t dagleshyté éhdisagée deaniered:

Remodeleprogressivement les grands axes que sont le boulevard Henri Barbusse (RD308get le boul

vard Jean Jaurés (RD311) et gérer les transitions volumétriques avec les tissus limitrophes.

Le parcellaire le long de ces axes est occupé par urhé@tiogéne comprenant des immeubles de
logements a R+2des fermes anciennes a R+1 a conserver ou endere entrepdts ou locaux
RQFOGAGAGSE NBLINBaSyidlyld RSa LR:{iSyiAaSta RS Ydzil o

Des possibilités de mutation du bati existent la ou les batimeats peu qualitatifs, de faible hia
0§SdzNJ SG yQdziAtAaSyd LI a G2dzi €S RNRAG t O2yaid Nz

Le traiement def QI f A 3y SY Sy (i alssiure héwetz§énéitdNaieigbe/désSpossibilités de
mutations existent permettant de créede nouveax 6 NG AYSyida R2yd f QSYLINA
£ OFEAIYSYSY(d &dzNJ t 1 NHS o

Les régles permettront de susciteriéalisationR Q2 LISNI G6A2y & RS RSY2f AGAZ2Y

f A YA (dghbaik QalRA2 de hauteure fagon & urbaniser spaysagsRQSYy i NBS RS @Af f S
part, ces deux axes sont desservis par des lignéiadsport en commun (lignes 262 sur le boulevard

Henii Barbusse et lignes 84 et 4 sur le boulevard Jean Jaurés)mpimettront une bonne desserte

de ces nouveaux logements.

Permettref QS @2f dziA2y Rdz GAdaadz dzZNDIFAY LI GAtfE2yylFANBE RE
La commune est occupée au 2/3 parldgement pavillonnaire de différentes époques. Ce tissu est
hétérogéne dans la qualitde son bati et la géométrie dees parcellesAu sein de ce tissu, différents

secteurs a enjeux ont été identifiés. lls se décomposent de la maniére suivante

1 Leseckur des Bellesvues (Bapaumejjui se trouve au nor@uest de la commune dans le
périmétre kRS & Ij dzF NIASNA t RSy &dFSDRINHuUtfait HaNRpEsdecd 1S R
de la future gare Val NotrBame de la Tangentielle Nord a Sartrouvilline OAPa été mise
Fdz LRAYOG | FTAY RQ2LIAYAGeNdrtier@ dsNdttacfish a1 G A2y RS (
0 en majeure partieau secteur UHb dories regles favorisent les nouvelles constru
tions pour susciter la mutation de ce secteur vers un tissu pavillonnaisedginse et
de petits cdlectifs,
0 au secteur UBasur la rive nord du boulevard Henri Barbyss$ent les reglesnajo-
rent significativement la constructibilité par rapport au PLU précédent.
1 Lesecteurdes Pierrats (YzeZola).Ce quartier situé en entrée est de la ville présente des
occupations mixtes entre activités et logements avec une forte dominante en logentent
GAaadz aQ2NHIyAaS | dz22:dzNRQKdzA RS fF YIFYyAS8NB ac
o Desconstructions pavillonnaires, situées en majorté recul de la voie et accolées
fSa dzySa | dzE | dziNB&asz | SO LI yqhilcréedtfuh SY Sy i
front urbain continy;
o Desimmeubles collectifs ddauteurs variées (3 a 4 étages en moyenne), avec des
commerces en rede-chaussée
o Desadivités économiques de types artisanales ou indefles, ainsi que des ¢n-
mercesqui pourraient étre amenées a muter dans le temps.
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Actuellement, la coexistence des deux vocations résidentielle et artisanale est pesblém
tique: les habitations souffrentles nuisances dues aux activités, tandis que les gabarits
autorisés sont peu adaptés aux activités. De ce fait ce secteur périclite et ne parvient pas a
étre densifié La confortation desesvocatiors est proposée averespectivement
o Résidentielle au sudu boulevard Jean Jaurés, avec des repgéemettantdes petits
collectifs (secteur UBb)
0 Artisanale au nord, avec une adaptation des gabafitt @2 NA al yi QA YL}
R QI O (efiugelelicBision des nouveaux logements autres qugaddiennage (s&
teur UG)
i Lesecteurdu Réveil Matin.
Ala pointe sud de la communee quartier est trés proche de la gare et entre ainsi dans la
logique de densification autour des gares. Ce quartier trés majoritairement résidentiél repr
sente de par sa proximité avecdare un secteur a fortattractivité. Son parcellaire era}
niére étroite peut permettre des opérations de construction en front de rue ou, avecedes r
groupements de parcelles de petites opérations de logements colleStfmutabilité va étre
optimisée pa le rattachement au secteur UBa a vocation de petits collectifs.

Dans ces secteurs pavillonnaite Sy 2SdzE>X f QS@2f dziAz2y Rdz oNGA Said ¢
poursuive un objectif de structuration des fronts bétis le long des rues et la pbssite batir en
fonddepaOSt t S | Ay aAr |jdzQSy Iiddmgsagetpmésén®sia Sy RSK2NB RS

Bilandes surfaces a mobiliser pour répondre aux objectifs de construlgithyements

Les opérations ciblées au PLBIZ2 dzONB y (i REBhANG germstient IR SBstruction di 232
logements, soidd % des objectifs de construction de logement.a réponse aux objectifs du PADD
nécessite de trouve®,9 ha supplémentairegdans le diffus, permettant la construction de€048 lo-
gements. Cette querficie correspond 8,2% de la superficie totale des zones a vocation mixte ou
résidentielleet 220 % de la superficie des secteurs de densification (UBb et.UHb)

Foncier destiné a la can Nombre de s
. Densité £ 4.
truction de logement logements (&- Echéance
. : moyenne
(environ) viron)
Opérations ciblés au PLHi 8,6ha 12327 143log/ha| 2021
Opérations PLHi dans le diffus 3,2ha 500 156log/ha | 2021
Renouvellement du t|ssu\urbfa|n en 6.7ha 1048 156Iog‘/ha 2030
diffus dans les secteurs a enjeux
TOTAL 18,5ha 2780 150log/ha

Tableaul : Répartition des opérations de logements dans le tissu urbain

%1732 logements, déduction fatde 500 logements programmeés par le PLH dans le diffus (100 logements
sociaux et 400 autres logements)
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Opérations ciblées du PLH

Nombre de logements

1

~ Renouvellement dans les secteurs d'intensification

~ Renouvellement dans le diffus

Carte2 : réponse aux objectifs de construction de logements

i
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3 WdzZaGAFTAOFGA2Yy RS& 2 N&@Bogranmmatorefdier RQIl YS
glement
3.1 Présentation générale des évolutions dans le cadre de la révision du PLU

Les évolutions du dispositif réglementaire défini par le PLU résultent de

T [ YAaS Sy dzdzoNB RS& 3INI yRSE 2 NA Sneé daisie2 ya RQ

PADD,
1 9G fQAYGSINIGAZY RS& SO2tdzirzya tS3Iratlirgsa
documents supr&ommunaux, intervenus depuisQ LILINR 6 F GA 2y Rdz t [ ! LINB

9y LI AOQOIFGA2Y Rdz =L R®3duQdd¥dembiei2®5 sara nidderniRafod NB iy
du contenu du PLUSI NB 3t SYSyid I SiS St 0218 dSg¢gode B FSNB y (
f QdzND | YA &Y S aR3dlgé&gemare 20S NE A 2 Y

3.1.1 Les évolutions majeures du réglement

3111 [ S4 3INF YRA LINEgeddntakeada RQS@P2f dziAzy NJ

[ S tfly [20Ff RQ! NBlIyYyAaYS LISdzi RSO2dzZLISNI £ S (i SNNH
auxquelles correspond un réglement composé de 16 artidies zones urbaines (U), les zones-a u

baniser (AU), la zone agricole (A) et la zoatirelle (N).

Houillesétant une commune tré urbanisée, elle ne compte que des zones urbaibacommune ne

compte ni espace présentant un intérét naturel et paysager justifiant un classement en zome nat

relle, niterre agricole justifiantunclassenfei Sy T 2y S FaANAO2t ST yA RQSa&aLJ
SUNB 2dz0SNIia t f QdzNbBFyAalGAZ2Yy ®

[ S GSNNARAG2ANBE Sai yO RSO2dz2Js Sy 3INIyUREB, [T 2ySa
/s '5 SG '1Yx RSa 1T 2ySa RSaiies shecliguestG(hidd)edllA GA (S |
une zonepour les équipementsUL

Les spécificités des secteurs de la commune sont restituées par la déclinaison des grandes zones en
secteursRSa Ay Sa tUAReDBAL OBagt UBh Uidagt UHD

Sesuperposent aux zones et secteurs des outils complémentaires (emplacements réservés, éléments
identifiés au titre ds articles L 151-19 ou L151-23Rdz O2 RS R S..) pefhuzhabt [de/th-a Y S
duire des objectifs spécifiques a certains secteurs ou thémuas.

Les principales évolutions du zonage dans le cadre de la révision du PLU visent a

1 Inscrire la vocation des secteurs de développement et de renouvellement urbain dmia co
mune,5G LINBYRNB Sy O2YLIIS fQSild RQéngux¢t®SYSy i
conteiS RIFya €SldzSt Afa aQAYyaONRGSy

A 2 Lo oA

¢ 1OGSNIfF FAY RS OSNIIAYyY %SOGRBREINBORIENSF | HOK S
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9 Identifier des zones de transiti@ntre les zones pavillonnaires et le tissu dense du centre ou
des sites deléveloppementaux abords des transports actuels ou futurs
T ! OONRPAGNB fQdziAt A&l GA2y $péua: 2dziata RS T2yl 3as
0o Préservetatrame vertet. f Q SdrnSnalé, S
o Poursuivrela valorisation du patrimoine dans le dispositif réglementaire.

[ Q2 NH | géhésaledii ie@ement
[ § NBEIESYSyid LISN¥YSG RS O2yylniNB fSa NB3IfSa | LL
G2YS dzyAljdzS LI AOFo6fS £ tQSyasSyoftS Rdz GSNNRG2AN

Préalablement a la lecture des regles applicables a la zone qui couvre le terrain, il est nécessaire de
se référer auChapitrel « Définitions et dispositions communes au réglemenCepremier chapitre
définit les termes utilisés dans le chapitre 2 dgleinent, qui rassemble les réglements de zone.

Aprés avoir relevé le nom de la zone correspondant au terrain sur le plan de zonage, la lecture du
R20dzySyid aQSTF¥SOGdzZS RS I YIYASNBE adaAaglyids
1 Lecture de la partieorrespondant a la zone présentant le cogesregles applicables aurte
rain, et dans certains cas, les dispositions propresréains secteurs de la zone. Dans le-se
GSdzNJ ! ' 6 6aSOGSdzNJ RS LIX Iy RS YlraaSouz %Sa NB13
pression graphique
 Lecturedelaoude NA Sy Gl dAz2ya RQIYSYylF3aSYSyd Si RS LINE
au terrain concerné. Quatre OAP complétent le dispositif reglementaire

9 Lecture des annexes du PLU, qui rassemblent des dispositions réglementaires spécifiques qui
ne relévent pas directeent du PLU, et qui peuvent préciser les régles applicables sur ce
tains terrains.

Les définitions incluses dans le chapitre firécisentun certain nombre de termeatilisés dans le
NBEIfSYSylod [ QF @SNI A a a praciSe/qie lds Méfitons Iddivaidb étrdpisee | LIA (1 NX
compte pour l'application du réglement du PLU et de ses documents graphiques. En casrde dive
gences d'écritures, les dispositions du réglement prévaléss. définitions ne peuvent prévaloir sur

les définitions réglementaireddlLJ2 NIl SSa y 24l YYSy (i RlIya S 0O2RS RS

[OS@2ftdziaAzy RS fI &0GdNHzOGdzNBE RSa NB3IfSYSyida RS 12
Dans chaque zone, le préambule expose définition générale de la zone et rappelle les pollutions,
nuisances et risques qui la concernent.

[ QA Y (i NERaitiCds Aey16
Depuis le décret du 29 février 2012, pris en application de la loi dBeerelle 2», le réglement de
zone peut compter seize articletes articles 15 et 16 définissant respectivement

1 Les obligations imposées aux constructidnayaux, installations et aménagements, e@m
tiere de performances énergétiques et environnementales

B
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1 Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagementa; en m
tiere d'infrastructures et réseaux de communications électroeig)

[ QAYLIZa&aA0AEAGS RS FTAESNI RS&a adzLISNFAOASE YAYAYI f
Si les reglements de zone continuent de comporter aefgles 5(superficie minimale des terrains)

et 140 02SFFAOASY (I RQ2003AH iR vyt IRSE2 NS aRd& NE3If SYS)
R.123¢p Rdz O2RS RS f QdzdElcy Rax S fYH NBE2 M nywaH Ad2mdzNI £ QF
urbanisme rénové (ALUR) a abrogé les dispositions relatileesuperficie du terraiat au ccefficient
RQ200dzLJ fiA2y Rdz az2f

Organisation générale du plan de zonage
Le plan de zonage compte 9 zones et 6 secteurs urbains

I Zone UA zone de centralité
0 secteur UAa secteur patrimonial du centre ancien
o0 secteur UAb secteur de projet du quartier de la gare
1 Zme UB: zone de transitiomle faubourgje long des boulevardxincipalement
0 secteur UBa secteur de faubourg en continuité du cenrile
0 secteur UBb secteur de projes/ petits collectifs
9 Zone UC zone de grands ensemblesistants
9 Zone UH zonea dominantepavillonnaire
0 secteur UHa secteur pavillonnaire lache
o secteur UHb secteur de projet / pavillonnaire dense et intermédiaire
9 zone UD zone pavillonnaire patrimoniale
0 secteur UDa secteur pavillonnaire patrimonial peu dense
zone UG zonemixte & vocationdominanteR QI Odi A @A (' S
Zone Ut zone avocatioR QF OG A A (1Sa SO2y2YAldzSa
Zone UL zone réservée aux équipements publics
Zone UX zone dédiée a la Marine nationale

=A =4 =4 =4

Présentation des zones et secteurs

ZoneUA
Cette zone correspond aux espaces de polarités (cabtkef { S & O2YLINR & f QI yOAS)
gare) et leurs abords immédiats.

Elle est caractérisée par
T [ LINBaSyOS RS tUSyaSyofS RSa INMWIKRShHD F2y O0iA
tat, l'activité artisanale, le commerce et les services, les équipements ;

1 Une forme urbaine traditionnelle, caractérisée par des constructions agglomérées,agénér
f SYSyd 2NEBIyAasSSa Sy 2NRNBE O2ydAydz SG AYLX |y
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Elle comprend un seetr UAa qui correspond aux batis du vieux village (rue Gabriel Péri et rue de
fQ; 3t A4S0 Sy f wnifeyet un@teur NS fuidorrefpdnd QuSsgcteitBe plan de
YIaasS Si RQh!t Rdz ljdz- NOASNI RS fI DIFNBo®

ZoneUB

La zone UB couvre les abserdes voies départementales, ou les constructions sont variées par leurs
RSalUAYylIGA2ya 6FO00AGAGSAT O2YYSNOSazr QKlIo&idlidz S
tries.

Elle est constituée

1 De la zone UB proprement dite qui correspond a la pattiboulevard Henri Barbusse de
morphologie faubourienne, comprise entre la rue Gabriel Péri et les rues Edouard Branly et
Jean Allemane, en lienaveclecerfd f t S® [ Q2062SOGAT Sald &RS NByTF
lité existante;

f 5Qdzy &SO03aWt2yAS IfdA 12yS LINBOSRSY (S r-2dzlj dzQ!
GNRdzOAETESd [ Q202SO0GAT Sad RQS( Sy Rmdgentele OSy (i NJ
Bapaume» ;

T 90 RQdzy & QuérieSdizRavéiMatin, extrémité sud du quartier Cemtwille le long
Rdz 602dzf SO NR 2SIty WIdz2NBa Sd ljdzZ NIASNI RS&a tAS
Sad RS FI@2NAASNI € YdzilkdA2y RS aSOGSdaNE RS
la gare de Houilles Carriéressur-Seine ou en liite avec Bezons.

ZoneUC

[ I I 2yS 1/ NBINRdzZLIS £ S&a 3aINIYyRSA NBaAaARSYyO®d RQKI ¢
rations de renouvellement du centrélle.

ZoneUD

[ T2yS$S '5 NBINRdMzLIS £ S&a SalLl 0Sa R@RMdo MGdiedle O2 NNB

3
jdzA 2y G O2yaSNIBS RSA& OFNIOGSNRAGAIdzZSE dzNBFAySa S
Dans cette zondge secteurUDa est régpar des dispositions particulieresa hauteur autorisée des
constructions est moins importantdans le respecte de la morphologie urbaine existante.

ZoneUG
La zone UG regroupe les espaces a dominante activités.

9ftS O2YLINBYR fSa SalLlJ O0Sa YAEGSaA aritdzSa t fQSad
Jean Jaures.

ZoneUH
Lazone UHregroup€la Sa Ll OSa RQKFOAGI G ljdzh NBO2dz@NBy G LI d

4

9t t S
Al

SaiG 02YLRAS S$aaSyiAasSttSySyi RS aS0O0GSdaNE R
LIS Sa Si i d

S
NEaAARSYyOSa RQKFOAGEG O2ft f BtiSandt)F
Dans cette zone, deux secteurs sont régis par des dispositions particulieres

1 Le secteur UHa correspondant a des espaces situés en périphérie de la Commune-dans le
quels les densités de construction admises sont moins importantes,

B
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1 Le secteur Hb, correspondant & des espaces proches du projet de liaison ferrée Tangentielle
Nord (secteur Bapaume et secteur Jemmapes), ainsi que du tramway T2 (abords de la rue
des Vieux Chénes. ). Dans ces secteurs, une intensification urbaine est admise.

ZoneUl
[ T2yS 'L O2NNBaLRyR t I 12yS RQFIOGAGAGS RS ¢t
économiques.

ZoneUL

/ SGGS T2yS NBIAINPRIzZLIS f
public ou privé de loisirlR S & LJ2 NIl & =

S48 LINAYyOALN dzE SaLl 0Sa RSad
RS G(G2d2NAaYSEI RQSRdzOF GA2Yy Si
ZoneUX

Cette zone correspond aux terrains* occupés par la Marine nationale. Elle est réservée aux activités
ySOSaal ANBa | dz F2yOuA2yySYSyid RS Q! N¥SSo

Evolution du plan de zonage
Les principales évolutiortdl plan de zonage sont décritesdgssous

f Le secteur UBa du PLU de 2013 est devenu la zone UB dans le PLU de @016/ OA Sy yS 1 2
UB du PLU1, renommée UBa, SGS LINRf 2y 3S S f2y3 Rdz 02dzZ S¢
communale avec Sartrouvilleursdes terrains qui étaient rattachés a la zone UH dans le
PLU;

T [ QFLyOASYyyYyS %!/ RSalatoneBZ du®PSU d© 200NSoh hipgdrient &
NEYRdz AydziAftS €S YIFIAYyGASy RS OSGaGS T2ySo 9of f
sonsectarUZBK 2 N&B OKI YLJA RQ2 LIS NyuiliestBigienRiQdedeBnyUAE SY Sy (i

T [ Sa SYLINRAaASE y2y FYSyYyl3asSa RlIya €S OFRNB RS f
été classées en zone UY par le PLU approuvé en 2013. Cette zone est devenugraagéus
partie du secteur UAb, qui est, en outre, couvert par un plan de masse et une OAP sect
rielle.

1 Le secteur UBb a été créé sur des terrains proches de la gaxéldeilles¢ Carrieressur
Seine» qui étaient rattachés a la zone WHau secteur UHBans le PLU d2013 et dans le
guartier «Yser¢ Zola» sur des terrainau sud du boulevard Jean Jauggs appartenagnt a
la zone UH

{ La partie de la zone UD rue de Verdun alég®&rement étirée@ dza |j dzQt f I )NHzS RS
pour englober du battorrespondant a lanorphologie urbaine de la zone

1 Le secteur UDa a été crégour préserverun secteur pavillonnaire patrimonial qui étaittra
taché a la zone UH dans le PLU de3201

1 Le secteur UHb a été étendu dans le quartidiargentielle; Bapaume» ;

9 [F T2yS 'L F SGS F3AINFYRAS LRdz2NJ AYyiSaANBN f Sa
T Ydzii 6A2y RSa SaLl;0Sa O2yOSNysSa @GSNBR RS

1 La zone UL a été agrandie a la marge, pour intégrer des terrains acquis par la Ville ou conce
nés pardes emplacements réservés pour équipeméntstf S Y NOKS O2ddSNIS S
cher.
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En conséquence de ces évolutions la superficie des zones et secteur a éeolu@nt un total de
447,85 ha

PLU de 2012 PLU de 2016
Zone UA 11,62 ha| Zone UA 16,% ha
Zone UZ 7,50 ha| Secteur UAd 2,56 ha
Zone UY 4,84 ha| Secteur UAR 5,05 ha
Secteur UBg 6,29 ha| Zone UB 11,38 ha
Zone UB 7,30 ha| Secteur UB4 14,44 ha

- Secteur UBQ 24,87 ha
Zone UC 29,11 hal Zone UC 29,64 ha
Zone UD 22,21 hal Zone UD 22,26 ha

- - Secteur UDg 5,74 ha
Zone UH 123,97 ha| Zone UH 87,16ha
Secteur UHg 157,31 hal Secteur UHg 142,44 ha
Secteur UHlp 12,97 ha| Secteur UHl 19,28 ha
Zone UG 20,03 ha| Zone UG 18,84 ha

Zone Ul 6,99 ha| Zone Ul 7,96 ha
Zone UL 31,21 ha| Zone UL 32,81 ha
Zone UX 6,50 ha| Zone UX 6,50 ha

[ ONBIFGA2Y RQdzy a4SOGSdzNJ RS LI Iy YIlIaas

[ QF G yOSYSyild RS& SGdzRS& oD SAdy Sar RA2yTaz yiiSJesjRdS NTikA
SP2t dziA2ya LI2dzNJ dzy dzNbFyAayYS RS |jdz  AQidg/ 2aySi0 (INSSAyN:
de plan de masse dans ce quartier, correspondant au secteur UAD.

5Flya OS aSOGSdaNE fS& NBIESa LBRNIFYyd &adzNJ £ RS&GA
sont définies graphiqguement.
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i____1 Rayonde 500 m autour des gares Limite des zones
Rayon de 1 km autour des gares B zone ua
PLU de 2012 . Secteur UAa
[:] Limite des zones B secteur UAb
Cadastre - Zone UB
I:] Limite communale Secteur UBa
|:| Parcelles Secteur UBb
' Batidur I zoneuc
Bati léger Zone UH
Secteur UHa
Secteur UHb
Zone UD
UDa
Zone UG
- Zone Ul
Zone UL
Zone UX
Carte3: évolution du plan de zonage
|
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Les dispositions générales
Le Chapitre 1 ®éfinitions et dispositions communesa pour objectif dedéfinir les termes utilisés
dansleréglemenRdz t € 'y [ 2O0Ff RQdzZNDI yAaYSo

DuPLU1 au PLU2

Dans le cadre de la révision du PLU,d&mitionssont précisées, complétéesu actualisées.

Une vocation des zones lisible
[ S t[! LINBOAAS fSa AYUGSNRAOGAZ2YEA RQ200dzLISNI S RC
tions particulieres.

[ O028EAaGSy0S RSa RAFFSNByiSa RS
« contenir les nuisances et risques industriels

GAylFGA2y&E 2NE

Q¢

Le PLU2, comme le PLU1, est principalement fondé, daastieles 1 et 2 sur les neuf estinations
RSTAYASA LRI RO+ MIPARGE RSwdi QdzZNB | yAaYS LJ2dz2NJ RSTFAYA
sol interdites ou soumises a des conditions particulieres dans chacune des hahéation, héber-
gement hételier,bureau, commerce, artiset, industrie,exploitation agricoleet forestiére,entre-
potset,enoutre, 02y a i NUzOGA2ya SG AyadlfftliArzya ysSOSaal A NI

Lt NB3IfSYSyidS sS3rtSySyid tSa 200dzld A2y desauz2 dzYA &S,
GAGNBE Rdz O2RS RS fQdz2NbFyAaYS YIlIA&a ldzAaair RSa dzii-
Ayadlrttlrdazya OfFaassSa LRdz2NI fI LINRPGISOlAexcy RS f QS
Du PLU1 au PLU2

Ces articles connaissentgie RQS@2f dzi A2y & LI NJ NI LILI2 NI nd dz t [ ! »
terdites ou soumises a condition selon la localisation et le rdle joué lpsune des zones

dans la ville centre-ille, vocation économique, vocation a dominante résidentiadte, lls

sont complétés par les dispositions propres aX dzdzZNBE R Qndésdrindis ptedésdi &

GAGNBE RS54 QF REA ORRS[ ®RS f QdzND I yAaAYS D

Le rappel des risques et nuisances dans le préambule des reglements de zone

[ QF NI1a1QtdlScode dd QdzND I YA EAYS Sy2yOS LI N¥YA fS&ae2062S010:
vant étre intégrés dans la démarche du PLU la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toutes natures.

Dans chacune des zes, le préambule, aprés wappel de la vocatiogénérale de la zone, attire
fQriGSyiAz2y RS&a 02y adNHzOGSdNA adzNJ f QSEAaGSyO0S R
rappelle les risques affectant une partie du territoire communale et indigguizS € QA Yy Fa2 NXY | (G A 2
GAPS £ O08a NRAldzSas SdG y2alYYSyd OStfSa ljda 02y
f S48 yySESa Rdz t[! Si [dzQAf NBGASY(d | dzE ¥l niNBa
cessaires et adaptées pour gatir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a

edifier.
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Il invite les constructeurs a prendre connaissance de la carte des bruits insérée en annexe du présent
t[ ! SG NILWSttS 1jdzS f QAY T2 NYI btenfigffemdtiBholludsAsgn® | dzE
recenseés sur le territoire de Houilles par le $itgp://www.sites-pollues.ecologie.gouv.fiBASOL et
BASIAS).

/' S& NI LISt & { NI RdzAcareyities huldanceg & @quesiindustdelst | 55
Du PLU1 au PLU2

Les informations relatives aux risques sm#eréesdans le cadre de la révision du PLU.

Une organisation de la desserte des terrains
[ QF NJidh €§léneno définit les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public.

[ S t[!n NBLNBYR fQSaaSyidarSt 2@5dui skRdoddt kdgcidsicdh2 y & R d:
rentes, etpermettent de répondre a trois objectifs principaux

T fQF 00SaaAoAftAGS Si 1 RSa&aSNIrbadepaauodagasi NHzO G |

des zones

 lasécuritef I RSFSyasS Q2yiNB f QAYyOSYyRAS

T tQAYGISANI GA2Y RS f I n@idanNAS Rl ya a2y SYGBANRYYS
Lf NBLINBYR y2GlFYYSyd fS& €I NHSdz\NBL3 Rropbridingesa Si RS
la longueur des voie et au nombre de logements desservis. Ces lakgeems a assurer la sécurité

des acces et une capacité suffisante desi@® pour desservir les constructionsmaintiert la dis-
LISyasS RQFYSYIF3ISNI RSa FANBa RS NB(2dzNhIIég. 0 LI2 dzNJ

Dans les zones a dominantes pavillonnaires (UH et UD), la possibilité pour les projets importants

(plus de 4dogements ou H00m?2 de SDP) de créer un second acces a été introdD@te dispos

GA2Y LISNXYSGGNI RQFYSEA2NBNI fF FLFLA&FoAfAGS RSa LI
par ces projets.

Du PLU1 au PLU2

[ S 02y i Sigledz edR@pri§ darts B3 réglements du PLU réiliséété adapté dans les
zones UH et UD, avec la possibilité dérogatoire de créer un deuxiéme acces.

La desserte des terrains par les réseaux publics
[ QI NIddfiditfleS comditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement.

Il impose:

¢ " (2dziS O02yaiaNMzOGA2y 2dz AyadlttlriAzy oy2dSt ¢
table conforme & la réglementation en viguzNJ SG | dadzN> yi f QFroaSy oS
polluées dans le réseau,
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1 De privilégier une infiltration des eaux pluviales dans l&dalparcellguisque la nature des
sols le permetet de limiter le débit de rejet dans le réseau, en se référant auagen
RQlI daalAyAraasSySyizx

9 Le raccordement de toute construction ou installation nouvelle au réseau collectif
RQlIaalAyAraasSySyid O2yF2N¥S t fF NBIESYSyil

1 Une mise en souterraidesraccordements auxéseaux de distribution d'électricitét de té-
[écommunications.

[N

A2

Du PLU1 au PLU2
[ 84 RAALIRAAGA2YE Rdz t[!'wm adNJ S84 RSOKSGA a2yl

Les dispositions du PLU1 sur téseaux de télécommunicatioch 2 y i Ay i1 SINBESE t |
du réglement de zone.

La superficieninimale des terrains
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Du PLU1 au PLUZ2

Cet article, non réglementé au PLU1, demeure sans objet au PLU2.

[QAYLIX I yilFrGA2Yy RS&a O02yaiNHzOUGAZ2Y A
Les articles 6, 7 et &dz NB I3t SYSy G LIS NI S liénSdgsiiconsrSctiohsheE dhitkes f QA Y L.
occupations et utilisations du sol par rapport

1 Aux voiegubliques et privéest auxemprises publiques (article 6),

f 'dzE fAYAGSE fF3ESNItESa SydiNB RSdzE LINRBLINASGSA
mites du fond @ propriété (article 7),

1 Aux constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain (article 8).

[ S& RA&aLRAAGA2YyA RS fQFINIAOES ¢ LISNX¥YSGOISyd R
blics, celles des articles 7 et 8 ont des effetdzNJ f Q2 OO0dzLJ GA2y > € Sa OF NI
des espaces libres sur un terrain.
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La combinaison de ces dispositions permet de déterminer la morphologie urbainea-diestla
structure du tissu urbai, QK NX 2y A S Sy i NRuctiénS ét le fisBuwladh&ir est3ethe O2 y & i N
OKSSs fQAYLXFyGlGA2y RSa O2yadNiOiAzya Sat RSTAY
Ces regles sont adaptéada trame béatie existante
f Dans la zone UA et le secteur UBaplantationt. f QF f A 3y SY&ylatisRdai 2 A Sa
traditionnel.

1 Dans les zonegH, UD, U@t Ul, implantationen recul des voies dans les quartiers a dom
VIyiS RQKFEOAGlI G 2dz YAEGS
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1 une implantation plus souple en limite ou en recul dans certaines zones spécifiques aux
équipements (zone Ulet le long du boulevard Henri Barbusstedans le quartier du réveil
matin (zone UBet secteur UBp(article 6).

1 Implantationde limite a limite, sur une des deux limites séparatives latérales ou en retrait de
ces limites selon la largeur du terrain et la morphologie du béti existant qui caractérise la
zone (article 7).

Lorsque les constructions sont implantées en retrait, ell@sent respecter une distance variable en
fonction de leur hauteur et de la présence ou non de baies et de vues directes. Ces dispositions ont
L2 dzNJ FAYLFEAGS RS LINBASNIBISNI f QSyaz2t SAtfSYSyia 02y¢

Le PLU reprend dmines des dispositions du PLU1 afin de composer une trame urbaine cohérente et

RS O2y&aSNWSNJ fF Y2NILK2f23AS SEA&GlIyiSd ¢2dziSF2A
RFEy&a dzy &a2dzOA RS aAYLIX ATAOL (A2 gur podsuiR@ualodideétiz vy A a | (
précis quant a la morphologie souhaitée de certains gquartiers.

[ Sa NB3IfESa RQAYLIX IylldAz2y Si RS @2t dzySGNARS RSTA
PADD ¢ NB&aSNIBSNJ f QARSY(GAGS RS ftiansithaswdlungtGobies éfe I S NI Y
les quartiers et le long des axes routiers majeurs

Du PLU1 au PLU2

Les articles 6, 7 et 8 évolueatla marge afilR QI dzii 2 N&A & S NJ SdllazSur @@y RA G A 2y
maine public.

Le PLU reprend les dispositions partici § NS& SRAOGSSa LINI &S t[!m |
des constructions existantes et pour les constructions et installations nécessaires aux services
Lddzo £ A O& 2dz R QMPRICY NEELES yaRA tytiSO MMA T So/AfbdzS RS £ QF L.
L2 dzNJ f QSEGSyaAirzy RS fQSEAalGlyld tSa aS0OGSdNE
une mutation profonde.

9y O2YLX SYSy iU RS f{ Q2Ia@iSeOund rieilldRidzperfdrniabce &ug-a I v i L
tique des logements a construire et existanie PLUntroduit des dispositions particulieres

L2 dzNJ LISNXYSGGNB t QA&a2ft 1 GA2y GKSNXNALdzS LI N f QS

Compte tenu des spécificités des évolutions pour chacune des zones et setdsugsal-
tions de la régle sorrésentées dans le § 2 [ dispositif réglementaire) du présentcha-
pitre.

Le reglement édicte, comme au PLU1, des régles de prospect, liant la hauteur desceonstru
tions a la distance qui les séparent de la limite séfiee, en faisant varier la régle, selon si la
construction présente ou non ddmies Ces régles, fixant une distance variable a respecter,
selon la hauteur de la construction, cherchent a permettre un apport de lumiére minimum
aux constructions et ancadrer la qualité de la forme urbaine

[ OSYLINARAS Fdz az2f R
[ QF NLISIYVS b RS FAES
a

Sa 02yaidNHzOGA2ya
NJ £ QS Y LINA & S Il doidzépartife & Ofloljektiy | £ S R
R

RQdzNBFyAayYS LINBOA Sy F2yOilAz2y Rdzil CorréspotuiiasiaNs S
volonté ;
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1 De protéger certains espaces libres notamment des espaces verts dans les quartiers a dom

YIEyGS RQKFOAGFG £ R2YDYlIyiGS AYRAGARIZSE o1 2yS
1 De favoriser une Iégére densification dans le tissu du cevitieet des faubougs (zones UA

etUB2dz RFya fSa aSOGSdz2NE RQAY(ISYaAFAOF(GAZ2Y o048
1 de permettre le fonctionnement des équipements publics (zone UL) ou des activités-écon

miques (zones UG et Ul).

[ Sa NBIfSa RQAYLI I yil GAZefartBlEc RE @Af dzNERNAESRGET X
PADD ¢ NBaSNIBSNJ f QARSYGAGS RS I O02YYdzySs Sy 3IASNI Yy
les quartiers et le long des axes routiers majeurs

Du PLU1 au PLUZ2

Depuis le décret n°2032054 du2RSOSYONB HammI f QSYLINA &S | dz a
R420M Rdz O2RS RS fQdz2NBFyAaYS 0O2YYS 1 LINB2SO
G2dza RSO02NR& SO &adzNlJ 2Yoa AyOfdzae /SiitS RSTA
tionsrelatdySa | dzE | dzi2NR &l GA2ya RQdzZNDFyAaYSo

[ RSTAYAGAZ2Y RS f QSYLINRAS I dz a2t yQSaGlAdG LK
pour certaines des zones le termeR«Q S & LI O>§ dont flardéfiNi®& pouvait préter a

confusion. Désormaisgtte derriéreSELINB & aA 2y yQS&ild LJX dz& dziAf A &S

[ S& NBE3IfSa RQSYLINRAS Fdz a2f az2yd YIAyaSydzsSa |
sont introduites dans certaines zones au sein desquelles la constructibilité était encadrée par
un COS.

Constructions etifisk f f A2y &a ySOS&aal ANBa | dzE aSNBWAOSa L
Pour tenir compte des particularités et de la diversité des constructions et installatéens n
OS&aal ANB& | dzE aSNWAOSa Lzt A0& 2dz RQAY (U SNEI
Houilles et pour ne pas freiner leur implantation ou leur mise aux normes le reglemeecmt
glementepasleO2 STFTAOASY (i JBSQINASPIRRA &S | dz a2 f

La hauteur maximale des constructions
[ QF NJipgenet8e détarminer la hauteur maximale des constiois.

Les hauteurs autorisées ont été déterminées par rapport aux hauteurs observées, dans une volonté

de préserver la volumétrie générale du cadre bati existant pawlupart des zonedans les s&

0§SdzNBE RQAYUISYaATFAONGAZ2Y Hudte® uBodidds sont! sapErieufes & S

f OSEA&GlI yGZ T FTAY RS &dZAOAGSNI £ YdzilGAz2zy RS i SN

a
[ KFdzi $dzN) RSa O2yaiNHOGA2ya FRAM) FROAESISRNENE
la régle, le reglement détermine les modalités de cadeula hateur :

f La hauteur de facade est mesur&gartir du sol natureivanttravaux2 dzi lj dzQt € QS 3 2 dzi
pour les toitures en penteu auLJA S R R S pofir @8 tditlirasljedzSses

1 la hauteur plafond est mesuré& partir du sol naturelvanttravauxe dza |j pftHedglus
haut de la constructionLes ouvrages techniques (panneaux solaires, cheminées, etc.) ne
sont pas intégrés au calcul de la hauteur.
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Hauteur plafond

Hauteur
de fagade
\4—>
\

\

Hauteur plafond

/
/ Hauteur de
facade

- ™
N
[ S& NBIESa RQAYLI FYyldlFdA2y SiG RS @2fdzySGNRAS RSTA
PADD ¢ NBaASNDSNI t QARSYGAGS RS I 02YYdzy$Ss Sy 3ISNIY

les quartiers et le long des axes routiers majeurs

DuPLU1 au PLUZ2

détaillées dans le § 2 de la présente partie).

La déinition de la hauteur est précisée pour clarifier la prise en comptecdestructions
avec attique.

[ O 81LISOG SEGSNRASdzNI RSa 0O2yaidNHzOGA2Yya

[ S t[1H NBLNBYR fQSaaSyiasSt RSa Nx3IftSa RS KI

[ QF NIIWONBS MRS NBIE SYSYGSNI £ QFE LSOOG SEGSNASHzZNI RS

F NOKAGSOGdzNTF £ S Rdz LINP2SiG RS 02y ai Ndxbsinbwefles & (i

RE Y

f QSYOANRYYSYSYy(d dNDBFAY S yIiGdNBf 2dz RQdzyy NBAL

RQSEGSyaAz2ya 2dz RS Y2RAFAOI(GAZ2yad
Du PLU1 au PLU2

[ S t[!'H NBLNBYR fS&8 RAALRAAGAZ2Y A eRI& piedse NI
O2y OSNY Iyl fQAYLXFY(dl GA2y RS& Of s iGdNBa

A Ot ¢

51ya t0SyasSyots RSa 12y8as 8 &2d2OA RQlIo62dziANI L

tout en recherchant une diversité architecturale, se traduit notamment par :

f Le rappel deprincipei RS T A ¥laRI11Ek27R 2 ONIIRS R S sefo®ldghidialdy A & Y S =

Gdzr GA2yZ € QF NOKAGSOGdzZNBE:E tS& RAYSyairzy-a 2

dz t |

ter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels

ou urbans ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

T [ NBOKSNOKS RQdzyS AYy(iS3ANI GA2Y KIFINXY2YyASdzaS F

paysagey notamment par leur volume, leur architecture, le choix des matériaux et des co
leurs employés,

T [Q20fAdlGA2Y RQdzy (NI AGSYSyd a2ia3ys RS fQSy
f S$a

Si yySESaz y2ilYYSyid RS& LA3Iy2ya | gSdeAaAt S
YAGS aSLINIYGAGPS 2dz t AYAGNRLIKSAa RQdzyS ©@2AS
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T LesdisposiA2ya adzNJ £ S& YIFGOSNRIdzE GAalyid b AydSNR
étre recouverts,

1 La recherche d'intégration des éléments techniques (branchements au réseau dartéléco
munication, antennes paraboliques, éléments de climatiseurs, coffretspteurs).

Le PLU cherche a maintenir une harmonie entre les constructions et au sein des constructions, tout
en cherchant a privilégier une architecture durable:en

9 Préconisant des volumes simples, les facades maconnées et ¢répies

1 Imposant une harmonides couleurs des facades avec la trame béatie et paysageére,

f 1aadzNI yid dzyS AYyaONRLIIAZ2Y RSa 2dz@SNIdzNBa& RIEya
1 En encadrant la hauteur des cloétureda&tomposition de celles situées sur rue.

Les normes de stationnemt
[ QF NI défdit € normes de stationnement exigées par type de constructions.

Les normes exigées par le PLU constituent un minimues constructeurs ont la liberté de réaliser
un nombre plus important de places de stationnement; dzt  2ndkEnijindzStokgfini

Le PLUZeprend etajuste lesYy 2 R £ A1 Sa RQI LILX AOlF GA2y SiG Y&RFTAGS:
nementinscrite au PLUNotamment, en application du PDUIF, le PLU fixe un plafond au nombre de

places de stationnement pour les bureae phfond est minoré a moins de 5@@etres des points

RQlF 008 a | dzE (i NJ; spitislid PelildterrBojfe cOnanvinaldzy’

Le réglement précise également les cas dans lesquels les ndéfielesd QF LILX A lj dzSy G | dzE
constructions principalest aux travaux sur les constructions existantes. Le PLU prévoit toutefois des
RA&LIRZaAGA2ya oralyd £ FLOAEAGSNI £S& GNI @I dzE RQS
fQ20ft A3 GA2Yy RS ONBSNI RSa LY I OS mcipalé et ANdpdodirager | G A 2 Y
f SA& 2LISNFGA2ya RS NBKFIOATAGFOGAZ2Y &l ya ON GA2Y F
tion denouveauxogemens.

9y 2dziNB3>X (2dziS RAGA&AZ2Y RS t23SYSyild |Fdz aSAYy RC
plud A SdzNBE f 2 O dzE timpds# le FeSpecRk @& dbbigatidns érit@ryes de nombre de
places de stationnement pour tout nouvealmgement résultant de la division.

“

i IFavdrigey IgsSoMiIB dlteri-NJ R dzA

[ QS@2f dziA2y RS& NB3IfSAa RS a
i G RS tQFYOoAlIyOS dz2NBI A

a
GA@Sa Sy Tl @SdzNJ Rdz Of»A Y S

Du PLU1 au PLUZ2

Evolutions des normes pour les véhicules motorisés

Le PLU2 minore les normes de stationnement édicpés les véhicules motorisés pamra
port au PLU1L, en rechdrant une meilleure adéquation entre les besoins en stationnenr
Si tSa y2N¥Sa LW AOFIoftSaz RFEya dzy a&azez
ment et de meilleure adéquation avec le niveau de desserte par les transports en cor
Les aires delesserte autour des stations de transport en commun ont été représentée:
des cercles.
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Habitations Selon les zones

1 1 place par logement (zone UA et ses secteurs)
1 2 places par logement (toutes les autres zones)

Hébergement hotelier 1 place pour £hambres

Bureaux Evolution des normes pour traduire le PDUIF qui impose
«t AYAGSNI £ QSaL) OS RS adl da:
lieres dans les batiments de bureaux en se référant ax
leurs maximaleg lj dzQA:f RSTAYA

1 au minimum (normesplanchers): 1 place / 65m2SP
Le PLU minore de 2@ le nombre de plassexigée pour
les opérations delusde 500m2SP
1 au maximum (normes plafonds)
o 1 place / 60m2SP, a moins de 500 des gares
RER et Transilien
o 1 place / 50m2SP, a plus de 500 desgares REF
et Transilien.

Artisanat, industries, ente- 9§ 1 place / 40m2SP dans le secteur UAb

pots et commerces 1 1 place / 65m2SPdans les autres zones et secteurs
Le PLW minore de 20% le nombre de place exigée po
les opérations delusde 500m2 SP.

Constructions et instadl- Le nombre de places de stationnement exigé est détermine
tions nécessaires aux se  tenant compte de leur nature et de leur fréquentation, de le
@A OS & Llzo t A O: situation géographique et de la proximii€Q dzy. LJ- NX
collectif stationnement.

En cas de changement de destination, les constructions doivent respecter les normes
tionnement applicables a leur nouvelle destination, sauf lorsque la nouvelle destinatic
un commerce de proximité et de détail

9y OF&a RQSEGSyaAazys | dzOdzyS LIX I OS RS ai
plancher crée est strictement inférieure a 30% de la surface de plancher existante a |
RQFNNX G Rdz t[!' ® 5S5& f 2NE lptekhet égdietoii Sipesedis?
o> RS 0O0SttS SEAadGlydS t tF RFEGS RQF NN
doivent étre créées. En cds réhabilitation avec création de logements supplémentaires,
places correspondant aux logements sléppentaires doivent étre créées.

l'AYyaArzr €Sa LINRPe2Sia YSadaNBa RQS@2ft dpour By
pondre & la nécessaire adaptation des logements au vieillissement de la populatiol
f QS@2ftdziAz2y RS | apériiszing R, tdh@sxqueTes pfdijets Gig
catifs, notamment les divisions de maisons en appartement devront se conformer a la
SPGAGLYUG FAyaA €S NBLRNI RSa adlrdiazyySys
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Evolution des normes pour les cycles

Le PLU2 faitvbdluer les normes de stationnement applicables aux cycles pour mettr
dzdzONB f Sa y2N¥Sa AyaONRGS&A ldz t5)LCZ N
RS f QKI 0IA%1K-7iet 8uiwantd et @rrété du 20 février 2012). Les normes ibasc
NI RdzA aSy i f Q2 0 2 &amiiskries rRotidités altBrBativesied favguil dutclin
Si RS fQFIY®ALlFYyOS daNBIFAYyS

[ S NBIESYSyld LINBOA&AS 1jdzS Rsa f 2NB | dzQdz
local doit étre clos, couvert @ Qdzy’ S & dzLJS NJF A &% Slobalemgnt, Ye RYUZF
duit les normes de stationnement trés élevées du PLU1L, qui aboutissaient a la créat
locaux vélos surdimensionnés et sauigisés.

Habitations Pour les projets comportant 3 logementsptis, le PLU2 exig
désormais

f Dans la zone UAO5LI I OS LI NJ £ 23SY
une place par logement adela. Ces exigencesnt calées
surOSttSa Rdz O2RS RS I C
rappelées dans le PDUIF.

1 Dans toutes les autres zonesine place par logemen
2dzaljdzQl dz ¢nu S RS dzfelaLEes &
gencesrestent supérieures a celles du code de la so0
GNHzOGA2Yy SG RS t QKFoAG G

. dzNB I dzEX O2Y'Le PLU2 exigRS&a2NXI A& ftI ONBI
500m°SP, artisanat etri- ~ 100m?2SP

dustrie

Constructions et instaé- Le nombre de places de stationnement exigé est détermine

tions nécessaires aux se  tenant compte de leur nature et de leur fréquentation, dere
GAOSA Lzt AOQiaAlGdzr GA2y 3IS2IANI LIKAIjdzS Si
collectif stationnement.

Les espaces libres et les plantations

[ QI NI défnit I8s prescriptions concernant le traitement des espaces libres et des plantations. Il
LISNYSG RS YSGGNB tQl OOSyid &adzNJ €S GNFXrAGSYSyi

cadre de vie des habitants.

Tome 2 justifications du PADD, des OAP et du reglement / indicateurs du suivi

lj dzt

/ S& | NIAOf Sa duNRADDdAetiréSey Ualedr B paysadge QégéiaFde la ville

Du PLU1 au PLU2

Le PLU2 reprend la rjaaité des principes visant amaintenir et renforcer les espaces pfa

tésdans les parcelles privativescomme le prévoit le PADD

1 Principede végétalisation et de plantation minimum despaces libres

f Principe de paysagement des marges de refraitSy @dzS RQlF YSf A 2NBNJ £ S

LlJdzA & f QSaLlk OS Lzt A0
B
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f LaplantatonRQS &L’ O0Sa 201t Sa Said LINBO2gcnsgES Si O
lées.

Espaces végétalisés

Pour affirmer sa démarche environnementaliste, Le Pibt#aduit la notion «<RQ S a L& O0Sa @
gétalisés» en remplacement de la définition desespaces libres du PLUL, La réalisation

de ces espaces végétalisé est défisiris forme RQSaLJ O0Sa @SASiI» Aasa F
etlou«RQS& LI O0Sa @S3IAShGlFHBAEASA O2YLX SYSYy il ANBA

91 Dans les secteurs de centralité (zones UA et UB) et les secteurs de projet (secteur UHb),
et dans les zones a vocation économique dominante (zones W@, giour offrir plus de
souplesse aux projetsvec un partage entre les espaces de pleine terre et les espaces
complémentaires

1 Dans les secteurs pavillonnaires, les espaces végétalisés doivent étre réaliséseintégral
ment en pleine terre, avec des coeiffints gradués selon la densité attendue de ces se
teurs.

Lesespacesvégétalisésde pleine terredoivent étre réalisés sous la formeQS & LJ O0Sa f A6
non batis ni en surface ni en soesal permettant la libre infiltration des eaux pluvialext

Yy QS IsguiplomBié RS o I £ O2 y aPour peSriedNd andacSnstiictions édifier en

second ou troisieme rang de respecter leurs obligationsategset espaces de statiomn

ment perméables et végétalisées, réalsspar exemple mélange en terre/pierre engazénn

dalles3I T 2y X LISdz@Syd siNB O2YLIilFoAfAasSa | dz GAGN2
un coefficient modérateur de 0,8 (1,254 RQI £ € SS 2dz adGlF dA2yySYSyi
peut étre compté comme Yy RQSaLJ} OS @sS3asSilrtAas RS LX SAyS

Lesegpaces végétalisés complémentairgseuvent étre réalisés sous des formes variées
(plantations sur dalled) 2 A G dzZNBa @S3ISGlfA&aASSar YdzNBR 9S3IShl f
cient modérateur qui tientompte de la valeur écologique et leQ A y (i S Nésite g8y G S NI
tion des eaux des différents espaces. Ainsi, une superficie plus importante sera nécessaire

L2 dzNJ al GA&aFFANB tSa 20ftA3dlFdA2ya RQSaLl 0Sa @S
RS Ydz2NB @S3aSilfAasa 1jdzS azdsti F2N¥S RQSaL) OSa

Coefficient | Surface équivalente & Yu RQS
modérateur | végétalisé complémentaire
Plantations sur dalle 0,6 1,67m?2
Toiture végétalisée

Mur végétalisé

Espace végétalisé surphe
bé de balcon ou terrassg 0,8 1,25m2
nonbéati en infrastructure

Mode de réalisation

0,2 5m?2

Ce dispositif permet de renforcer la présence des espaces verts sans diminution de-la con
GNHzOGAOGAEAGS &aA a2yl YAa Sy dzzNBE RSa SaLk OS
paysagement et de végétalisation

Lesi I dzE R QS & LI Qdépees a&Ragus fohef sdnfipiéaentés dans ledle dispos:

tif réglementaire») du présentchapitre
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Unités de végétation

Le PLUZ introduit une approche végétale diversifiée en remplacement de celle limitée a la

LI Fya Ny RUIKEFdzGS GA3IS RIya S t[ ! md Lf LINE
les plantations en introduisant la notionR«Q dzy A (i1’ S R & podf $elingefiré und rady

leure adéquation entre les types de végétaux plantés et la surface des espaess pitor

OALIS FLILX AOF0ofS |dz aSAy RS&a SaLl 6Sa L3-eal 3SN
LJ OSa @SNIia LIl eal ISNR2AXFER ¢ @288 t 198 OHRANEL RID
plantation par tranche entamée 252 :

Types de végétaux Talle.éf Tronc b 2 Y,O ,N‘B. =
maturité de vegeétation
1 arbre de grand développement >20m Unique 8
1 arbre de moyen développement | 7 &20m Unique 4
1 arbuste 3a7m Unque ou 2
multiple
1 buisson 1a3m Multiple 1

Cette regle permettra laiversification des plantations au sein des terrains, améliorant ainsi
leur intérét écologiqueet paysager Les schémas -dessous illustrent, par quelgues
SESYLX S&45% OS LINAYyOALS RQSIljdAgLE SyOSo

A ’ /
9§ B- Pee

L1 -0088

Figurel : exemples de plantationggiivalents a 8 unités

| 2yaiNHzOGA2ya SiG AyaidlttriaArazya ysOSaal ANBa | c
Pour tenir compte des particularités et de la diversité des constructions et installatéens n
OS&aal ANBA& | dzE a SNIIA OS a de llddi@ikie AdddgonibiitéZfonBide deli S N&
Houilleset pour ne pas freiner leur implantation ou leur mise aux norneseglement
YQAYLRAS LI & RQ2o0fA3FdA2ya RS @S3aASGrFtA&lrIGAZY

S O2SFFTAOASYG RQ200dzLdr GA2Yy RS&a az2f a

I £ 2A RQI OO anurbanigmefréh@SWMUR & rirodiféia supprimé la possibilité de fixer

zy O2STFAOASYU RQ200dzL) GA2Yy RS&a az2fa 6/h{0 RIya
dz

o —

adzLILINB &daAz2y &S NBLISNODdziS S3AFESYSyild ardabhsé s 2 dzi A
.
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I h{ y20FYYSy({d &dz2NJ t Sa o062ydza RS O2yaiGNUzOGAOAfAGS
densité.

Du PLU1 au PLU2
Le COS constituain outil de gestion de la densité du PLU1, qui ne figure plus au PLU2.

Les performances énergétiguelsenvironnementales

Le réglement du PLU pedgsormaisdéfinir, £t QI NIeshodligafionvimposées aux constru
tions, travauy, installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques enenviro
nementales.

Ces nouveaux articlds NI RdzA a Sy &t Q tmpusér QrieAniEillelRedperformanbe éhérg
tique des logements a construire et existant

Du PLU1 au PLUZ2

[ QF NIRS&ESNMAf SYSyda RS 12yS | SiS AYGNBRdzA
PLU1.

Encomplémentdé Q2 6 2SO0 A T Rldpulser tiné meflduie peyfdrmahce énérg

tique des logements a construire et existat £ QF NI A Ot S mp P&dniseNB 3t SY ¢
le raccordement au réseau de chaleur urbain pour toute nouvelle construction principale,
guandle résealexiste.

Il rappelle la possibilité pououte nouvelle constructionle mettreS y  dzdaZdié@bsitif de

LINE RdzOG A 2y R QS Yy SladispoSitit deBtiyiéat dzgaSa 2 yo2xt YSA 8SSINJ £ QS+ dzo
[ S& RA&LRAaAAGAZ2Yy A NBf | (tisledSdans le REU1 BogtQépRadees alk v &
t['H RIFEya fQFEINIAOES mp SiG O2YLX SGiSSaods-Lf S
truction principale de plus de trois logements, un emplacement pour accueillir les conteneurs
de déchets, accessildelepuist QS & LJ OS Lldza tink Manifulatioh &ségalir H

collecte

ON
a

Les infrastructures et réseaux de communication numérique

Le réglement du PLU pedésormaisdéfinir, £t £ Q [1é\EsioblifjaBons imposées aux constru

tions, travaux, installationst aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de connun

cations électroniques.

| §4 y2d8) dzE |+ NI A Of 84 Orgghisedmhelie/nimétios sads &tk & Rdz t
en cohérences avec les besoins de chaque quartier

Du PLUlaPLU2
[ O NIRO&ESNMEE SYSyda RS T2y8 F SGS AyiNRRdA
PLUL.

Cet articlereprend les dispositions concernant les réseaux de télécommunication qui fig
raient au PLUILes raccordements aux réseaux de télécomitations doivent étre réalisés
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en souterrainEnoutre, QA Yy a it t F GA2Yy R2A0 sGNB 0O2vyeedzS RS
mentaux réseaux deableet de fibre optique

La préservation des@dzdzNB RQnf 2 da t LINRPGSISNI

[ LINPOGSOGAZ2Y RS &ENDIZ&RSE HRO NRIIA D2 RSz SMEMAzND F YA &Y
un paysage caractéristique descteurspavillonnaires, comportant des espaces a dominante &ég

tale accueillant une végétation variépelouses et frichesplantations ornementales, cultes pog-

38 NBa 2dz WdNdatdé raréshabinets) =

/ S& OdzdzNB RQnt 23Ga& & dzopardadcéhgtiuctiodzgeSlogdmérnitsSindididielsLdNS a & A 2
deuxieme rang ou adela apres division parcellaire. Le mitage et le fractionnement de ces espaces
végeétalisés de grande dimension réduit voire annihile leur capacité a participerame écologique
f20FfSs £ fF NBIAdZ I GA2Yy Rdz YA ONER OpleNieriepérdged | Ay S
des ensembles cohérents incluant au moins trois plesete forme simplet dominée par la vée
taionaSiS YSyS &adzNJ f QSy a Sy au I8 basediesipidndidphied aéhkBeeD 2 Y Y dzy
de relevés de terraindes terraing  Aal yid t Q2o02SG RS LINea2Sidia Sy3al 3s
deO2y aiNHZANBE Sy On?ezdilie éR 6cané delichl el rRpérage. Les espaces
NEBaAdGFyd 2yiad ft2NER SGSOdzgzNB IARBNREY A £ QRNPSEHBE NNS

La protection effective deed OdzdzNB RQnf 20 LI &da$S Ildk NDARISNS RESA I G
du reglement, imposant le maintien du caractére végétal de ces espdsadoivent étre aménagés

en espaces végeétalisés de pleine terre, les plantations doivent étre mairg@muemplacéesLes

OdzdzZNE R Qn f 2 thd soibe4ee@NSrifoirecommanal.

/| Sa OdzdzNBE RQnf 203G O2YLINBYySyid RS NINBa oNGAYSyila
LISNYSGGFyd t QSEG Sy a Ry la SUESRESIEIpISnENer fedistaritd)] §eS comstrup n
GA2ya Ay Of dzaRx¥n tRHiyds  dzy O dzdzNJ

Emplacements réservés pour voiries et équipements publics
Le PLU de Houilles désigh€ YLJ I OSYSy ia NBASNIWPSa LJ2dzNJ f QF YSY I 3S
publics:

N° Destination Objectif

Cet emplacement réserwdse a permettre a SNCF réseau
Amélioration du é- tat Y‘?‘YI' 3 SY.S.YU RS. t I', . @2 A S. FS N‘N‘E
A seay ferré nouvelle liaison ferroviaire Igngent!eIIeALeggre Nosddite aussi A
«Trame ExpressNomglZ Sy @dzS RQI YS{ A2 NSN
sonnes de banlieue Banlieue en moyenne couronne parisienne.

Cet emplacement réserve vise a créer un nouvel acces au parc Vici
I YSyY I 3SYSy Chausse depuis la rue de Jemmapes. Outre une meilleure accessil]
B | acces au parc Vizt | de ce grand parc danse ville relativement carencée en espace vert
rien Chausse publics, les 3 acces permettront alors de recouper un flot de grande
dimension, fluidifiant ainsi les déplacements actifs.
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N° Destination Objectif

Cet emplacement réservé visgaursuivre lemaillage du quartier du
centre@Af £ ST RIFEya €S LINRBf2y3aSYSyi
!/ RS tQ;3tAasS>x Sy FlLAialyid RS
de Salis.

C | Création de voirie

Cet emplacement réservé viseépondre aix besoins desouvelles
populations attendues dans le sud de la commune suite a la densifi
tion du centreville (quartier de la gare, quartier du Réveil Matin, l@u
G NR WSIyYy W dzNB axo

Equipement petite
D | enfance, scolaire,
socioculturel

Cet emplacementéservé vise a permettre la création de places de s
/ NBI G A2y Ftionnementa proximité de la gare SNCF déoxillesg Carriéressur-

E | stationnementauto- | Seine», en particulier pour restituer les places de stationnement de
mobile adzNF I OS ljdzA @2y siGNB O02yaz2vyYyYs
quartier de la gare.

Elargissement de

F Voirie Ces deux emplacements réservés visent a des élargissepmntuels
Elargissement de de voirie, pour supprimer des étranglements et permettre
G vmg fQFYSYF3sSYSyd RQSALI OSa Lzt A0

Cet emplacement réservé vise a permettre la création de placesade
GA2yYySYSyd t f QwiNedOwtzildvardiHan BaR d;
busse, pour permettre un accés facilité de la populatior équige-
ments et commerces du centre.

L' YSY Il 3SYSy
H | parc de statione-
ment automobile

[ QF NIISOHE SRGzPO2RS RS f QdNNDFYAEYS AYLRAS Fdz t[!
RQIYSYIl3IASYSyd S RS LINEINI YYI daks2le/respehdes asieh- / S& h!
tions défnies parle PADD RS& RAALIAAGAZ2Y A adzNJ f QF YSoepd SYSy i =

cemens.

Les OAPcomplétent le dispositif réglementaire du PLUen précisant les lignes directrices de
f QFYSYIF3ASYSy (i RSStQGSN Oyyaa 1aAIQIaSS/daNEi>Qdzy RSa Ayadd
dzdz&NB Rdz LINR2SG O2YYdzyl f @

[ QF NI132AdRSz O2 RS RS f Qdz2NBIFyAayYS Ayaidl dzNBuawf f ASy
NFGA2ya RQI YSY Il :Z8asFaviaux & lopéfatdris somh outre, compatibles, lsr
gu'elles existent, avec les orientations d'aménagement et de programmation

[ S& LINAYOALISE RSFAYAA LINIfSa h!t azyid O2YLX SYSy
le réglement et le plan de zonage (réglement glaphdzS O @ [ S& 2 LISNI GA2ysda RQI Y S
truction sont instruites enermesde compatibilité avec les OAP et timesde conformité avec les

dispositions réglementaires.

Le PLUZomprend quatréDAP:

f Une OAP thématiques trame verte urbaine et cheminements actfO2 dz&NJ y i f QSy a$
du territoire communalqui compléte les outils de protection et de mise en valeur deala n
ture en villeet de promotion des mobilités alternativelefinis par leréglement;

1 Trois OAP seatielles, couvrant des espaces de projet
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0 [ QhdQare», qui accompagne le renouvellement urbain des espaces dégradés ou
sousoccupés autour de la gare de Houilie€arrieressur-Seineet compléte le sous
secteur UARQ

o [ QhdTangentielleg Bapaume»,lj dzA Sy OF RNB I Ydzil GA2Y RQc
territoire communal, en relation avec la mise en service prochaine de la Tangentielle
Nord;

o [ QhdYsergZola»,ljdzA Sy OF RNB QS @2 f dzi imkiget®S OS |jd
YAY Ll yiGS Ra&ns < inail@de ét$ed zones de densification

Du PLU1 au PLUZ2

[ 2LISNIF GA2ya RQIYSYIl3aSYSyd RS tF wl'/ RS fQ;
fQ; 3t A4S Rdz LINBOSRSyYyd t[! I SGS adzZLIINAYSSo®

[ Qh!'t Rdz ljdzZt NIASNI RS f I DIHNE Ol yOB8XSdrg> RISAdzN
baines sur le devenir de ce sectelille est comlétée par un secteur de plan de masse.

Deux nouvelles OAP sectorielles sont introduite, couvrant les secteViserg Zola» et
« Tangentiellsg Bapaume».

Enjeux et objectifs

[ S GSNNRG2ANB RS 1 2daAatftSas £ £QSOFNI RS& 3INI yRS:
RQdzyS Y2al OljdzS RQKFOoAGE Ga 2 dzdS NI @lanSes jardidprive$S & Ry &
LISNYSGaGFyd fQF O0dzSAt RQdiy&QNIA 202 WBNEK U SR ZNBINB i S
espace publitrés contraint, il comporte pe®R QF YSY | ASYSy G4 Omisefsiranfp® RSRA S
tage de la voirie esupporteainsiun intense rabattement cycliste vers la gare, comme en témoigne

f S GF dzE RQ2 O pakinfrélab@ig». RS a2y

Cette OAP est structurée en 3 axes

1 Assurer le renforcement des continuités écologiques
1 Traiter les interfaces urbain / végétal vert
1 Mieuxorganiser des cheminements doux de promenade dans la ville

aStdlryd Sy dzzoNBE (Metie ed GRS 10 fpaysage véBédal de la Gillet «Raw-
riser les mobilités alternatives, les priDA LIS& RQI Y Sy | 3 Srinteywérte RiGinefeQh ! t
cheminements actifs doivent permettre:

1 De mettre en valeur et renforcees différents espaces végétalisés territoire, dans toute
leur diversité;

1 DS Ol f2NAASNI RQAZRSYI BASE 2 P E & BB 4 & i\PaydafS LI ND
urbah ya ROQAYGOISNEGAOSaAa SyaGNB fSa oNGAYSyida

1 De promouvoir et sécuriserdeléplacements doux, aussi bien utilitaires que de Igisir

it
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t NAYOALISE RQIFYSYl3ISYSyl

[ S& LINAYyOALIS&E RQIYSYLF3aSYSyid RS fQh!t &2ynmk SELNR
mandatiofya f AGGSNI £ S&a adzNJ €S GNIAGSYSYyd RSa SaLl O0Sa
leurs plantations et de favoriser les déplacements actifs.

[ Qh!t FTAES RS& LINBAONRLIIA2y& 2dz NBO2YYlIYyRIGAZY A
publicscréés ou réaménagés, selon leur faisabilité

1 Mettre en place de la gestin intégrée des eaux pluviales

1 Planter densément, selon des densités de plantation équivalentes aux espaces végétalisés
LINA@Sa SO LINBASNISNI fSa NDNBa RQlIfAIYySYSy

f MenerurS NB Tt SEA2Y adzNJ £ LI I OS Rdz OS tpoposelLI? dzNJ O
des interventions échelonnées, en distinguant les points a traiter en priorité et les aaes a f
VOriser;

1 t2dz2NBdzA GNB 1 YAaS Sy LI I OSéradN@ydaiBsa 3 A S RQdzy

f 'YSYIl3ISN) RSa adlFdAz2yySySyidaa L32dzNJ £ Sa o0& Of Sa
tamment a c6té des commerces et services de proxipidr permettre le stationnement de
courte durée

t 2dzNJ YSGGONB Sy @I t S dapefufant@oNikey, ¢t Botadyiant febdrisef 16 LI
O2ylAydzAa(iSa SO2t23AldzSazx tQh!t FAES RS& LINB&ONAL
LX FyGFrdAz2ya RSa SaLl OSa Lzt A0a 2dz LINAGSE FrEAaly

1 La plantation dense des empes publicscf. ckdessus)
1 La végétalisation importante des allées piétonnes et cyclistes réaménagées et des ioies pr
vées créées, selon sa faisabilité
91 Ladiversification de la végétation
o Stratification: maintenir ou augmenter le nombre de stratégétales lors des agn
YyI3SYSyida RQS&LI OSa @sS3asSiulftArAasa
o Diversité spécifiqu&y £ Qh! t LINBO2YA &S RQlI 3da20AN) I dz Y
férentes de préférence aux plantations monospécifiques. Elle préconise le choix
RQS&LB OSa @S 3S EtohsBille foeyhénh I8sSegplicas v&ydtaleRinv
sives.
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Strate arborée 1

- — — — — — —7m
Strate arbustive

—_ - = = — — —3m
Strate buissonnante

—_ — — — — — —1m
__Strate herbacée _Jo

Figure2 : principe de stratification de la végétation

Articulation avec le réglement

Cette OAP complétie dispositif deprotectiondS & O dzdzNBE R Qn f 2 L A51-P3ddu dodell NBE RS
RS f QdzNXds yedles Yuantitatities de végétalisation et de plantation définies dans les articles

13, par des prescriptions qualitatives portant aussi bien sur les espaces privés que sur les espaces
publics. Elle compléte les regleur les stationnements privés des cycles par des prescriptions sur
fQFYSYIFr3aASYSy(di RSa SalLl OSa LJzo f A Oaircubayion & ldeZsb dzNJ RS &
tionnement.

3122 [ Qh! t Gayfese H

Enjeux et objectifs

Le secteurde la gare de Houilles, sittgur un axe majeur du transport ferré francilien (RER A et

ligneJ du Transilien, future prolongement du RER E a Mdatédlie), a été identifié comme secteur

RS RS@St2LIISYSYyild LINBFSNBY(GASt SiG R2AG ddnaidi A OA LIS N

@S dzE t238YSyida LXIYyATAS t fQSOKSttS NBIA2YVIES o

Les emprises autour de la gare et particulierement en proximité du cenilteeoffrent des oppont-
YAGSa F2yOASNBA LI12dzNJ F ARSNI £t fQAYISYaArAFAOLGAZ2Y |

w

aShial yi S ybjeditz@dUREDD (Rériorcer la polarité centreilecDF NE wX86 SiG & 02
la trame commerciale et «Favoriser les mobilités alternativesliSa LINA Yy OALJSa RQlI YSY I
secteur de la gare doivent permettre

f 5Ql aadz2NENJ £ S RS &delogemiiiivessifids,

T 5QF YSEA2NBNI S tASy SyiaNB f
une entrée de ville a part entiere

1 De proposer une offre commerciale varige

2NRa RS f+ 13

Q)¢
(@]}

1 58 R2YyYSNI f Q2 LILR NI dzyAGS RQdzyS YAEAGS T2y OilA2,)
Fh
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~

1 58S O2yFT2NISNI) FdzE 02NR& RS fF 3AFNB>X fQdziAf A&l
des espaces publics.

t NAYOALISE RQIFYSYIl3ISYSyid
[ S& LINARYOALISa R PHiyuteytleSétiefeyidnt sik & sdhéia be principe. Its-co
portent des prescriptions sur le paysage urbain créé par les espaces béatis et non béatis de ce secteur.

lls sont complétés par des prescriptions littérales sur le traitement des espaces peblizse de
favoriser des déplacements actifs et le rabattement modal vers la gare et sur une programmation a
dominante commerciale des refe-chaussée.

OAP «Gare»
Schéma de principe

Prescriptions de I'OAP
@ Rechercher une continuité du front bati

L ; Ménager une ou plusieurs césures
1 volumétriques pour rythmer les constructions

I 1 Rythmer le batiment par une variation des hauteurs
<@ Permettre un principe de liaison piétonne paysagée

Aménager une placette avec une animation
commerciale

S Qualifier un éventuel accés livraisons

Rappels du plan de zonage

[ Limites des zones urbaines

"7 Limites du secteur de plan masse
/77| Zone maximale d'implantation du bati
lacements réservés

E : création d'un parc de stationnement automobile
-4 : programme mixte comportant au moins 120 loge-
ments sociaux dans une résidence sociale mixte

Figure3: schéma de principe de I'OABare»

Articulation avec le réglemen

[ S LISNR Y S i KG&e» Rdtrespohekattemént au périmétre du secteur de plan de masse,
pour articuler finement les aspects quantitatifs (plan de masse) et qualitatifs (OAP) du progt de r
nouvellement urbain de ces flots.

T [ Sa LkRf e 32sfiéaduRlandsectturayyly ¢ O2 YLIX SGSa LI NJ £ LIN.
demandant de ménager une liaison piétonpeysagéalans les espaces libres

T [ S LINAYOALS RQFYSYIlI3ISYSyid RQdzyS LI IFOSGGS O2Y"
regles de destinatio des constructions et la protection des linéaires commerciaux sur le plan
de secteuret le plan de zonage général

&
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f [Sa LRfeazySa RQA SecturaR G O2wa ) BdzSIat LI NRS | LIN
demandant la continuité du front bati tout en ménageant ponctuellement une ou plusieurs
césures volumétriques

1 La régle de hauteur en métres et nombrde niveax du plan desecteur avec ses énre
gencesponct8f f S&> S&G Y2RdzZ SS LI NJ f I LINSBAONRLIGAZ2Y
teur pour rythmer les batiments

T [Sa NB3IftSa RQIFOO8A O6FNIAOES o0 azyid O2YLX S
éventuel accés kvraison» sur la rue Gambetta.

1 CeaSOUGSdzNI AyOf dza f 6 YRE &2 OSYSyfil NEBNSINDS2Y RQdzy
pour restituer les places de stationnement automobile de surface provisoires qui sefnt su
LINAYSSa t fQ200FaAz2y RS fF NBFfAalFGA2Y RS LINZ

Rappels du plan de zonage général v - s \ <« a

|:| Limites des zones urbaines - \ \ \\‘»1 N
Emplacement réservé pour création d'un parc de \ B < 3 = > N
m stationnement automobile (E) et pour construction JL @ < < "\
d'un programme mixte comportant au moins 120 )
logements sociaux dans une résidence sociale mixte (4) ’ =g

AN

A A |inéaire commercial protégé

I Limites du secteur de plan masse A

| [ =
LIS

WY 2N Y

>

B+ UA D

U\ \\."‘41 >p’ \
QN

\ R+3+C
R+3+C

RDC

Reégles du secteur de plan de masse

Les hauteurs plafond autorisées en nombre de niveaux au dessus
. 3 by L
du terrain naturel avant travaux figurent sur le plan Y —M——n:\
\ A
\ AN

BII1H Emprise constructible : logement, commerce

1
\us
X

v
5\ ¢
BII1H Emprise constructible : hébergement hételier, commerce >\ 5 € _v UHa
> o
<

A=
v
\ 4

Emprise constructible : logement, hébergement hételier, \ \'
commerce \ <« L UA

m Emprise constructible : bureaux <« ) L L E 75m
Zone non aedificandi \ "'
fEH Zone non constructible en superstructure et en infrastructure —\

Figure4 : plan de secteur

]
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Enjeux et objectifs
[ QSy 2Sdz | dzljtd2b t NBABRAYWROQISNI f QdzNDB | yAalr A2y RS 0SS a
future gare Val Notrddame a Sartrouville (liaisoarigentielle nord)

aStildlryld Sy dzzONB «Ceer deg dy@a®igueside daéveRpizement Bdtifonctionnel

dans les secteurs desservis par les transports en commuh NS & SNBSNJ ft QARSYGAdGS R
gérant finement les transitions volumétrigs entre les quartiers et le long des axes majeursVa-

loriser et améliorer les entrées de vibeet «Favoriser les mobilités alternativeE f Qh! t : NE OK S NX

1 Au sein de chaque projet
o Une mixitésociale
o '!'yS @2t dzYSGNRS Si SdzyISKl diSRARL RS &t QSE V&K 10K 2
o !y oNGA I YoA (A SadhitedufatienvicdankmyetitalR S @ dzS
1 En des lieux particuliers du secteur
o [ Q2 dz@ S NihetididauxRrdzerségiétonnes;
o Letravailsuit G NI YyaAGAZ2Y | iBDOmettadt laddbabsitcSamdid- R Q1 O A
nelle
0 La préservation des petits pbles commerciaux

t NAYOALISE RQFYSYIl3ISYSyl
[ S4 LINAYOALISa RQIYSyYyl 3SYSy et o acoRpagnéedeprestmzNE y (i &
tions portant:

T Surf QSyYy @A NB y Yy Svelénie (d& déveld@iPed untsecteur & haute valeur envienn
YSy Gl f S3 LINBAaS NavgfisantiesSiaplace sl Houazes hotad@rient la
traversée du cimetiéregt portant la performance énergétique
f Surle paysage urbainentrées de ville, trafs i A 2y | 9SO I -dve ¥ BnglQl OG A G
boulevard Barbusse, intégration des constructions, notamment des équipements
1 Surla programmation commerciale, en entendant conforter les commedsegproximitéet
lesservices de quartier.

Articulaion avec le reglement

Le réglement du secteur UHb, auquel appartiennent les terrains au nord du boulevard inclus dans le
LISNAYSGNS RS fQh!ts FlI@2NR&aS tSa y2dwStfSa O2ya
existantes, entendant ainsi suati le renouvellement urbain de ce secteur. En effet, les dérogations

I dzE NB It S& RQAYLX FYydlGAz2y SG RS 3AFoFNARG EINB@dSa
0§SdZNE K2NX¥AA LJI2dzNJ LISNY¥SGGNB €1 YAaSrSy dzuzdNBE RQd
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OAP «Tangentielle - Bapaume »
Schéma de principe

Favoriser le développement d'un secteur a Haute Valeur

Environnementale :

- préserver une dominante habitat et favoriser la réalisation
d'opérations durables et performantes énergétiquement

- préserver les coeurs verts

- favoriser les circulations douces

- limiter la présence de la voiture sur l'espace public.

\\\\\\\ Conforter les commerces et services de quartier
‘ Valoriser I'entrée de ville
NN Améliorer les vis-a-vis urbains

[:l Valoriser les équipements et améliorer les relations
avec le tissu urbain environnant

“ Permettre la traversée du cimetiére

7///// Conforter les principaux pdles d'activités et organiser les
////, transitions avec |'habitat existant

(Y9 ® ) 500m' Y 4 \ : A\ - vam)m‘/zo‘w‘

Créer un projet d'ensemble mixte et bien intégrés dans ses
formes baties

Figure5 : schéma de principe de I'OAFangentielle; Bapaume»

3124 [ Qh! t YsgieZola»l

Enjeux et objectifs
[ QSy 2Sdz | dzljtdzSAP esudkli2lgpRer Wb Sdcteur multifonctionnel en encourageant le
développemenRSa | OUAGAGS&E&S y2ilYYSyd INIA&lIYylIfSas YAE

aStialyld Sy dzdzONB «t NB a5NDPSOD X Th RREdZ (tA1G585 RS £ 1 02 Y
transitions volumétriques entre les quartiers et le long des axes majew¥aloriser etaméliorer
lesentréesdevilleet«/ 2y G SYANI £ S& ydzZA al yOS» dX6 ! § G NBSIOHK SNEOXKI

“

OGSdzNJ YAEGS
RGlok QF Ol A O

f WS YSAttSdNE 2NHIyAaliA2yY RQdzy S
[j
ASt Reéxisdmizi I A2y RSa&a airiasSa
1A S fQ
3

a
o 9y TFlL@2NRAalyd €S RS@St2LIISYSyY
ar A2y Rdz LRGSY
o 9y LISNX¥YSdaGlryd ¢
o0 9y LISNXSGaGlyd f
levard Jean dmés.
f La qualificatiordes entrées de Ville par les boulevards Emile Zola et Jean Jaurés.

S@2tdziAzy

S
QF 00dzSAt RS f238ySydiaszs T O

t NAYOALISE RQFYSYIl3ISYSyi
[ S& LINAYyOALISE RQFYSYlF3ISYSyid RS fQh!t FAINBYG &
criptions portant:

|
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T adzNJ £t QSY @A NR Yy y S Yaffigméede codfQtr déslactivitéd fcanyalikfavec
f QSYGANRYYSY.Syli NBAARSYUOASH

1 surle paysage urbairentrées de ville, via-vis le long du boulevard Barbussiyersification
des typologies du bati

 sur la progammation commerciale, en entendant conforter qualifierlesLls £ S& RBRQlF OGA @
commergales existants.

OAP « Yser - Zola »
Schéma de principe

Permettre le développement d'activité insérées dans un
W tissu d’habitation existant, compatibles avec
I'environnement résidentiel

Permettre I'accueil de nouveaux logements, favorisant une
diversité des typologies de I'habitat

. Conforter les fonctions commerciales:
- 1: polarité de quartier
- 2 : polarité locale et intercommunale
Y
onforter les poles d'activités principaux
%Cftlp“ld’ttpp
' Valoriser les entrées de ville

V6-01/04/2016 [ My Améliorer le vis-a-vis urbain

Figure6 : schéma de principe de 'OAR'serg Zolax

Articulation avec le réglement
[ Sa aSO0SdNA RSRASALIEXNY i ORQK OGAMDARISSAS SG t f QF O
sont rattachés respectivement a la zone UG et au secteur UBb du plan de zonage.

Le reglement du secteur UBb, auquel appartiennent les terrains au sud du boulevard inclus dans le
LISNAYSUONE REBO2MhA$ fSa y2dwSttSa O02yaidaNyzOiArAz2ya |
existantes, entendant ainsi susciter le renouvellement urbain de ce secteur. En effet, les dérogations
dzE NB3IfS& RQAYLIX Lyl GAz2y SiyRSy S a0NRII LINEDWS 4 |
0§SdZNE K2NX¥AA LI2dzNJ LISNY¥SGGNB 1 YA&AS Sy dzzdNBE RQd
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3.2 Regles spécifiques aux différentes zones
3.2.1 Zones urbaines mixtes

3.2.1.1 Zone UA
Cette zone correspond aux espaces de polarités (cesileey comprid QF Yy OASyyS )®#! / RS
leurs abords immeédiats.

Elle est caractérisée par
T [ LINBaSyO0OS RS tUSyaSyofS RSa 3INIMwWIKSmah- F2y Ol A
tat, I'adivité artisanale, le commerce é&ts services, les équipements

1 Une forme urbaine traditionnelle, caractérisée par des constructions agglomérées,agénér
f SYSyd 2NHIyAasSSa Sy 2NRNB O2yidAydz SG AYLI I yi

Ellecomprend un secteur UAa qui correspond au bati du vieux village (rue Gabriel Péri et rue de
fQ; It A4S0 Sy f wnieyet un@teur O fuidorrefpdnd QuSsgcteitBe plan de
YIFdaS SG RQh!t Rdz ljdzz NIASNI RS tI DI NB®

I Zone UA

Secteur UAa
I secteur UAb
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Le réglement de cé& zone entend pérenniser sa forme urbaine caractéristifue f QA Y LI | y G I G A
fQFrftA3IYySYSyld Sad 20t A3F02ANBT FAyaA 1jdzS &dzNJ | dz
risées sont modérées, (IBetres en facade, 1mhétres au plafond, soit R+3)Cohérentes avec la
LR2AAGAZ2Y RS 1 2dzAftSa Sy aS0O2yRS O2dzNRPyy S RS f Ql
Y2AYya fF RSYAAFAOIGAZ2YZ SiOlyd &a2dzSy( &dasSNRA S dzNJ
avec un bonus éventuel de 20 pour les enstructions comportant des logements sociaux) et
fQroaSyO0S RQ2o0fA3FGA2Yy RS NBIFIfAAaSNI RSa S&LJ OSa
paces végétalisés complémentaires), permettant la construction ddeehaussée commerciaux ou

RQI @€ A JA

Spécificités du secteur UAa

Le secteur UAa a un objectif de préservation du patrimoine urbain du vieux village. Ses reagles mo
phologiques sont adaptées au bati vernaculaire. Les hauteurs sont réduitemétB® de facades et

14m au plafond, et leNB 3t S& O2y OSNY I yid f QF aLISOG SEG&NASdzNI |
GFYYSydG LJ2dz2NJ NB3ItSYSYGSNI t QAyadlrttlriAazy RS f dzOF 1
tement autorisée.

Spécificités du secteur UAb

Le secteur UAb est un secteur d@@ S i ®@ [ Q Hedd réfl€xdnrde Yaitommune sur le devenir
decesitel LISNX¥AA& RS &a0NUzOGdzNBENJ dzy aSO0GSdzNJ RS LX Iy |
définies principalement graphiquement.

[ S LIy RS YIaasS NBLNBYR FNRNINAGORILISY )2 Qiarim I i/ i B
phique de hauteur autorise des émergences ponctuelles ¥ 21 LISNXY SG O yaG FAyar f
signaux architecturaux.

[Qnf 20 | dz y2NR RSa @2ASa FTSNNBSa Saile2vur@®BNI & dzNJ
O2YYSNOAFfSd [ Sa& 3INIYyRa LRfted2ySa RQSBthadskéad Sa | dz
commerciaux. La mixité fonctionnelle est finement définie, intégrant logements, dont des logements
sociaux, commerces et résidence hételiére.

AuadzR RS& @2ASa FSNNBSaz €S LIy RS YlFLaasS AYLRAS
ferrées, qui protégeront le quartier du Réveil Matin des nuisances sonores. Les destinations des
constructions sont adaptées a leur positiobureaux, parkf 3 X / SGGS aAlGdzZ GA2Yy LINR ¢
A NBs | O2yRdzA G t fF LINRANFYYIFGAZ2Y RQdzyS NBaARS
RQSOdzRAF yiaod

[ S LXIFYy RS YIaasS Sad FTAYSYSyld IINIAOdAZS F@dSO fQh
PLU
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3.2.1.2 Zone UB

La zone UB couvre les abords des voies départementales, ou les constructions sont variées par leurs
RSalUAYylIGA2ya ol OGAGAGSasT O2YYSNOSax KFEoAdGrdz Sld

Elleest constitué :

1 De la zone UB propment dite qui correspond a la partie du boulevard Henri Barbusse de
morphologie faubourienne, comprise entre la rue Gabriel Péri et les rues Edouard Branly et

Jean Allemane, en lienaveclecerié t f S® [ Q2062SOGATFT Sald &S NBy T

lité existante;

1 5Qdzy &aSOGSdzNJ ! . X ljdzA LINRBf2y3IS tF T 2wS LINBOS
GNRdzOATESd [ Q202SO0GATFT Sald RQSsackyrl Ndbte valeur OS y i NJ

environnementale et architecturale TangentielleBappume» ;
f 9i Re©&ezyUBHE quartier du RéveiMatin, extrémité sud du quartier Centnélle le long

du boulevardlean Jaurés ejuartier des Pierrats au sud de ce méine dzf SJF NRd® [ Q206 2

de favoriser la mutation de secteurs laches de pavillaesa@ dz R Q bk, & grdxidiié deSla
gare de Houilleg Carrieressur-Seine ou en limite avec Bezons.

I Zone UB

Secteur UBa
Secteur UBb
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Les regles retenues par le PLU2 traduisent cette gradation morphologique entre du bati de faubourg
et du béati pavillonnaire en voie de densification

T LYLX FydFrdAz2y £ £QFIfAIySYSyd RS fAYAGS £ fAYA
faubourienne;

T LYLX IydlradAaz2zy t fQFIfAIYySYSyd 2dz Sy NBOdzZA & dzNJ
secteur UBa, cohérent avec la forme recherchée dedwautl urbain en voie de densification

f LYLXIFYydFrdAz2y Sy NBOdzZ RS fQlIfAIYySYSyidcadzNI I dz
teur UBb, en cohérence avec le recul observé dans ce secteur actuellement pavillonnaire, et
toujours en vigueur dans lazohel |j dzA f QSy (i 2 dzZNB @

[ OSYLINRAS | dz a2f 0N} RdzA (i £8D% dahsHaRzona WRR of BONIRLEE S N K S &
dS0GSdaNA ! . b SG !'.od [ S G dzE YRMdsda depar@ion@igeES (| f A &
selon les secteurs

fI T2yS !'. & I'Ayairs airx ¢S G241 RS {(WB¥LINRK &S
Odzf §S RS NBFEA&ASNI £ Y2AGAS S& SadnkhilesSa @S3S
permet une adaptation aux besoins des projets

1 Intégralement des espaces végétalisés de pleine terre dans les secteurs UBa et UBb. Cepe
RIydsz €S G2drt RS tQSYLINAR&AS |dz a2t Sd RSa S
80%, laissant asi aux projets une souplesse nécessaire pour édifier desssdsigiébo-
RFyidz RSa FtftsSa SiG adlrdAazyySySyida | SNASyax

T a2A0AS0ROQSAIASGI E AaSa RS LI SAYS GSNNBansSU RQS:
f I
R

La regle de hauteur autorise la construction de batiments en R+2+8&tt€s en fagcade et 18 au
plafond), soit un niveau de moins queziane de centralité UA.

[ T2y8 I NBINRdAIS 85 SaLI OSa RQKFOAGEG IjdzA  NEB
9ffS Sad O02YLRasSS SaaSyidiAasSttSYSyild ReBaemedtQasSdzNA R
LISGAGSE NBEARSYOSa RQKFOAGHG O2t€SOGAT Si 1 dzSt jd

Dans cette zone, deux secteurs sont régis par des dispositions particuliéres

1 Lesecteur UHa correspondant a des espaces situés en périphérie@armune dans e
quels les densités de construction admises sont moins importantes,
1 Le secteur UHb, correspondant a des espaces proches du projet de liaison ferrée Tangentielle
Nord GecteurBapaume et secteur Jemmapes), ainsi que du tramway TZdslla rue
des Vieux Chéngset a des terrains repérés pour les opérations ciblées du Bahs ces se
teurs, une intesification urbaine est admise.

Le reglement traduit cette dichotomie marquée entre le secteur UHb, ou la mutation est favorisée, et
le rest de la zone UH.
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Zone UH
Secteur UHa
Secteur UHb

Spécificités de la zone UH (non indicée) et du secteur UHa

Le reglement reprend les volumes et implantations observées dans ce secteur pavillonnaire. Les
O2yaiduNHzOUA2Y A R2AGSYd sOUNB AYLX Iy i e sefugtiveNS O dzt
latérale, voire en retrait pour les terrains les plus larges.

[ S O2STFTFAOASY(G RQSYLINRAS | dz & 24) et R scEt@Eus BHa (48 G NB  f |
G yRA& 1jdzS S I sz iddRiySed Blo, ngrale@enbesd fldink teréeS

t 2dzNJ FI G2NAASNI f QAYLIX Fydl GA2yY RSa O2yaidNHzOGA2ya
une bande constructible principale est définie. A moin268& RS f QF f A3y SYSg iz RS2
peuvent atteindre RH+C 8 metres en facade et1 m au plafond). Awlela,les constructions ne pe

vent atteindre que R+C (Métres en facade et ih au plafond).

5dz FIFIAG RS Ogilisatidr ogtiniBedaA G 3 20N A S QF dz a2 f isedAl 2 NR & S S
constructibilitédes terraingpassea par la construction de petits collectifs ou de logements intérm

diaires dans la bande d@®Y 6 LJ NJ SEGSyaAiz2y RS t QSEAalGlIyGTI @2A
gue par une division des terrains en drapgsur construire des logements individuels en second ou

troisieme rang.
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Pour organiser une forme urbaine intégrée et de qualité, la hauteur des constructions implantées sur
fSa ftAYAGSAE &aSLINIGAQOSaE Sad NBIfSYSydsdtladeAr FTFSNB
20metres, la hauteur sur la limite est limitée a 3@tres.

Enfin, pour permettreR S &  LIN&cRufoih des ¢d@structions existanteshérents atdelade la
bande de 20n, la hauteur autorisée pour les extensions est de 8n fagade ellY + f QS 32 dzi @

Spécificités du secteur UHb
5lya tS &aS0:0GSdzNJ !'1 62X fSa&a RSNRAFGAZ2YyA | dzE NBIf S
fSEGSyaArzy RS tQSEA&alGHYd yS aQlF LILX AljdzSyd LI &ao

En contrepartie

T [QAYLX FyalraGAz2y b QI eparatyeS Mi&rafles y StiautcrisizdN) £ Sa H )
f La bande constructible d20Y y S & QI LJIek HaljterS autallisées sont htres
(facade) et 13netres (plafond) sur toute la profondeur des terraipgrmettant la constro-
tion de batiments a R+2+C
T LecoeFAOASY( RQSYLINAZ:S Skidz 862 tl | IZEG RRVSEII OSé&n FS:
3> R2Yy(d mMko LISdzi siNB NBIftAAS az2dza TFT2NX¥S RQ

Du PLU1 au PLUZ2

Une réglementation de la hauteur de facade a été introduite, poueux encadre

~ A 4 LA

f QsS@2tdziazy RS OSiGidS T2yS RIya S NBaLSOG Rdz

La bande constructible principale 886 m a été introduite dans la zone UH et le secteur UHa.

[ T2yS '/ NBINRIzZLIS t S& 3 NllesBrénds ensBibleRSus Oe®dp RQK | ¢
rations de renouvellement du centnélle.

[ Sa O2yaiaN¥zOGA2ya azyid AYLEFyadsSSa Sy NBOdzZ LI NJ
limites séparatives. Le réglement reprend ces implantations.

< A 4 L oA

Lesterrainsifcdza Rl ya OSGGS 1T2yS yQ2yid LI & @20 @aizy +t
drer leur évolution modérée adaptation des constructions, extension limitée &4@le la surface de
plancher. De ce fait

T wS3tSYSydSNI f QS YLINKAGS & do 2SS4 & S
T [} KFdziSdzNJ Fdzi2 NAaSS Said tAYAGSS & OS

Ea)
=
- 2
— @’
w» H‘iﬁ
c
¢ T«
»w b
(V)
—_ QX

Du PLU1 au PLU2

Sans changements
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Zone UC

QK I 6 Adiedle O2 NNB

[ T2yS !'5 NBINRdMzLIS tSa S : R 3
SNAAGAIdzSa dzNB I Ay Sa &

a
jdzA 2y G O2yaSNIS RSa OF NI O
[ S& NB3IfSa RQAYLIE Fyidl A2y Si RS @2tdzySGNxRS RS C
hormis la bande constructible principale de m qui est absemtéD.Le secteur UDa a des hauteurs

autorisées plus faibles (respectivementn8en facade et 1in au plafond), les constructions sxi
GFryidSa Salyid RQdzy Y2AYRNB 3JIFolFNRG [[dzS RIEIya S NB

Du PLU1 au PLU2

Une réglementation de la hauteur déacade a été introduite, pour mieux encadrer

f QsS@2tdzZiaAz2zy RS OSGGS T2yS RFya €S NBaLISOG Rdz
La réglementation propre du nouveau secteur UDa traduit le respect de sa morphotegie u

baine particuliéere.
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Zone UD
Secteur UDa

3.2.3 Zones urbaine spécialisées

3231 ZaesUGetW 1 2y8a t R2YAYIY(GS RQIOGASAGSE
f La zone UG regroupe les espan@stesa dominante activitési A 1 dzSa t f QSaid RS
entre les boulevards Emile Zola et Jean Jajrds. @2 OF A2y LINAYOALI} £ S S
artisanales
 LazoneUD2 NNB a L2y R t sildlaViaRlgir§ qurRa@oudvocktiBRiiugillir des
activités économiqued. I @2 Ol GA 2y LISNXSiG f QF OO0dzSAf RQlF Ol A

a

&
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Zone UG
Zone Ul

t 2dzNJ LISNXYSGGNBE 1 O2yadNUzOG A 2 ¢ redleinent dorg ded fegleS A 2y R €
RQAYLIX I yil A2 lesNBded gadadisSgérensuk, reprdrdmt les régles appliquées a la
zone Ul sous le régime du PLétles étendant a la zone UG

1 [ Sa &aSdzZ a f23SYSyida I dzi2NRA&SaA :dedsfdiennage,de f 23S Y
fonction.
o Dans la zone UG néanmoins, les activités doivent étre compatibles avec
f QSYO@ANRYYSYSyYy(l dzNBFAYS GSylFryd FAvyaaA 0O2YL
tions au sein de la zone.

T [ Sa O2yadNHzZGAZ2y A a2 yglemdnietXulay fIud Brie linBtg’sépdlS Odzft R
tive latérale] I RA&GFYyOS SyiNB RSdzE 02y aiNHzOGAZ2Yy&a &dz
prospect, mais seulement par un minimum absolu.

o Néanmoins, dns la zone UG, des régles particuligtes f Q I, Malgié€sts& leg
NE If Sa RSa 4SOl SdzNa LI GAfE2yylFANBAZ Sy
ROKFOAGEFGAZ2Y

T [ S8 O02STFAOASY(a RQSYLINA 8] &z Bl2dzE FAGSSINBOES
au contraire, sont limités a 2&, sont seulement 1% enpleine terre. Ainsi des espaces de
Y | Y dZdz@ NIBs, desdoSkadgeextérieursK L2 dZNNByYy G siGNB F YSyl 3Sa &l
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Les espaces veégeétalisés complémentapesrront trouver leur place sur le toit des biat
YSyida RQlIOGAQGAGS
1 La hauteur limitée 43 m dans la zone UG et b2dans la zone Worrespond aux nécessités
RSa oNGAYSyila RQIOGADAGSD
o 5lya I 12yS 'Dx fI KIdziSdzNJ RSa nDay a i NHzO
f QAyadtrNI RS tF T2yS 1
o Dans la zone Ul, les constructions et installatinésessaires aux services publics et
ROAYGSNsG O2ftftSOGAT yS az2yid LI} a &az2dzyria ¢t
f Qs@2ft dzian2y RSa oNdGAYSyida Rdz OSyiNBS RS as
T /Sa 1T2ySa yS O02YLRNISYG | dzOdzy OdSER3dREpdef 2 G L
RS f QdzNbBFyAayYS

[ QF LILX AOF A2y RS O8Sa NB3ItSa t I T2yS8S RQlIOGADA
t QS@2t dziAz2y RS OSGGS T2yS RQIOGAGAGS Si & QF RI LI
idZt GA2y RS  kdekaad. S S0 t Q262$

Du PLU1 au PLUZ2

[ 64 NBIfSa RQAYLX ld laoheill ght 68 tenlUds adezbnez¥G otk S
fSa oNiGAYSyidia RQFrOGAGAGlIS® 9y SFFSHzZ €S t[!m !
gabarits pavillonnaires, inadaptée I dzE ySOS&aaAiSada RSa oddeA YSy i &

L2 dzdl A Sy G S@2f dzSpddicBait £ 1 1 2y S RQIFOUADAGS

[ yS ' NBINRdZLIS € Sa LINKYOALN} dzE SaLdbléehia RSa

| 2
LJdzof AO 2dz LINAGPS RS f2A3aANREI RBSXLIEZNIASE RS (2dz2NR A
Pour tenir compte des particularités et de la diversité desstmictions et installations reessaires
I dzE aSNIWAOS& Lizot A Oa 2digpoRislité yoicemHelHoudliestettpdutnie pas > RS
freiner leur implantation ou leur mise aux normésreglementfixe des régles trés souples
9 Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait de ces
derniéres;
1 [ QS ¥eldildol et les taux de végétalisation ne sont pas réglementés
La hauteur est limitée a I#étres (UL)
T /SGGS T2yS yS§ 02YLIGIS | dzOdzy OdzdzNE1-Bducbdeide £ LINE
f QdZND I yAAYS®

=

Du PLU1 au PLU2

Sans changement
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Zone UL
Zone UX

La zone UX correspond atetrains occupés par la Marineationale. Elle est réservée aux activités
ySOSaalANBaA Fdz F2yOuA2yySYSyid RS Q! N¥SSo
Pour tenir compte des particularités et de la diversité desstmictionset installations néessaires

f Q! Navr8ghmentiixe des régles trés souples

9 Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en retrait de ces
derniéres;

T [ QSYLINAR &S I dz a2f SiG tS& (I dztes;RS @SASGF t A&l G A3

La hauteur est limitée a5 metres (UX).

T /SGGS T2yS yS 02YLIIS | dzOdzy OdzdzME1-Bancodeie £ LINE
f QdzNDB I yAaYSo

=

Du PLU1 au PLU2

Sans changement
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33 [F YAAS Sy dxzdNBS Rdz t! 55

3.3.1 Renforcer les principales fonctions desmtralités existantes, en organisant une $roi
aFyosS Oz KSNBYGS I SO f QS dzA £ AONB Rdz G SNNR

Renforcer les polarités, dans une dynamique de développement multifonctionnel

[ YAaS Sy dzzoNBE RS OSGGS 2NASyGl (A dgcemditét ! 55 R

(UA et UB), dans lesquelles la multifonctionnalité est la régle. Seule la contrainte de compatibilité

F SO f QSY@BANRYYSYSyYyld dzaNDBFAY NBAGNBAydG tSa | OGA Q.

au PLUL, dans le quartier du RéveiltiMale long du boulevard Jean Jaures, et le long du boulevard

Barbusse, ou elle permet de rejoindre le secteur de projéargentiellec Bapaume». Les densités

autorisées sont significatives. Les commerces du cenlies qui rythment les voies, sonrgégés

par des« linéaires commerciaux protégés

Zones mixtes

Zones a dominante résidentielle
Zone a dominante d'activité
Zones d'équipements publics

Linéaire commercial protégé

u sein de

ces centralités, ou a proximité, le PLU identifie des secteurs de projets dans lesquels la mutation est
favorisée par différents outilsaugmentation de la constructibilité (secteurs UAHU&D), couplée a

RSa NB3ItSa L)dzda NBAGNAROGAGSE LIdzNJ f QSEA&GlI yid |jd
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mutation des secteurs a enjguou les plus importants changements sont attendus est encadrée par
des outils particulies: OAP et/ou plan8 Yl 84S T FAY RQlF Aadz2NENJ € | dzl
ments.

B secteur UAb
Secteur UBb
Secteur UHb

f = @ Secteur de plan masse et d'OAP
Secteur d'OAP

RSOSE21LIISYSY(d dzNBFAY S ftQ2FFNBE RS f23SYSyida
LINE2SG RS t[! LISNYSi RS NBLRYRNB | dzE vl A 3 (A
population et de construction de logementsf.(2.3 du présente tome du rapport de présentation).

9y 2dziNB3x S t[! SyYyiSyR LR2d2NERdZA ONBE f QSFF2NI RS f
AaSNWAGAZRS RS YAEAGS #2wp RE O2R S ARSB{ RENTAIQY NI K D
f OSyasSyot S R&&AdIImhahte Esideértidlieidb territoire, imposant 83de logements

sociaux a tous les projets de 5 logements et plus.

—

W |

En outre le PLU désigdeemplacements résensour logements sociaux dz G A i N3 Rdz nc R
L.151-41Rdz O2RS RS f QdzND I gshinEepérdettrR B yonstriction G0F yL BSEMRTYS
logements sociaux.
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Le taux exigé de logements sociastde 25% danded SOG SdzNJ ' 1 63X Yl A& f QSYLX
pour logementsocial désigné entre la gare et le parking régidi® N SG G NI RQIF GG SAYRNJ
logementsocialde 50 t f QSOKSt S Rdz aS0O0SdzN®

Secteur de mixité sociale

I Emplacement réservé pour logement social

Préserver la morphologie urbaine
[ S& NB3IfSa ROQAYLI FyaGlradAz2y Si RS g@g2f2ani&éinghS RS a
NBSa LJ NJfQSEI-Yéy FGGSYGAFT RSA& Y2NLIK2f23AS

QX
O
N
<
c

Seules excepti@a cette conceptiompour le respect de la densification

1 Dans les secteurs de mutation, (UBb et UHb), les régles visent avalte€des secteurs
pavillonnaires relativement laches vers des secteurs plus denses de petits collectifs et
RQKFOAGIFG AYGSNNYSRAFANB®

1 Dans le secteur a vocation artisanale, un choix fort a été fait entre les 2 typologies-coexi
tantY o NG A Y S ysietdogement pavillandeird] &in de favoriser le maintien et legdév
loppement des activités.
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Conforter les équipements

[ S t[! LINBaSNBS fQSyaSyoftS RSa GSNNIAya I OO0dzsSAt
Ot aasSySyid Rliya I 12yS '[Z @S0 dzy NBIESYSyid il
disponible. Dans le reste du territoire communal, les caritions et installations nécessaires aux
ASNIAOSa LlzmtAaAda Si RQAYUSNB G O2fft SOGATFT RSNRISY

9y 2dziNBX RSdzE SYLX I OSYSyida NXaSNIT-4ldaéogeide RSE&A I
f QdzNDt YA & YS
T [ 98X I OSYSyid NBASNWS 52 Sy @dzS RQI OO0dzSAf f AN d
/socioculturel;
T [ QSYLX I OSYSy (i NBaAaSNBS 9> Sy @dzS RS LISN¥YSiaNS
abords de la gare de HouilleLarrieressur-Seine.

UnencourSYSy i t fQFYSEA2NI GA2Yy RSa LISNF2NXIyOSa Sy
[ S t[! dziAftAasS RSdzE f SOASNE LRdNI YSGHGONB Sy dzdzoNE

T [ S NBEIESYSyl LINB@2A0G RSa RSNRIFdGA2ya aeadasyl
f QI t A3y SYSy il Sadlives| alzBle vélun¥trie(enirisedal kal édhauteur) pour
LISNYSGGNBE tQraztl A2y GKSNXNAILdZS LI N £t QSEGSNA
YAl dzS LISdzi YsYS>: &d2dza O2yRAGA2Z2Yyas siGiNB YAaas
lesconstruce ya AYLX FyisSSa t fQlFfA3IySYSyiao

T [ QI NIAOES mp Rdz NB3IfSYSyild O2yOSNYI vyl #S& LISN
dement au réseau de chaleur urbain pour toute nouvelle construction principale, quand le
NEaSldz SEA&EGS SG NI LIWISttS fF LIRaaAOAtAGS LI dz
dzy RAALERAAGAT RS LINRPRdAzOGA2Y RQB&E § BcHnbrRiserNB y 2 dz@
f QS| dzo

[ QF YSEA2NI GA2Yy RSa RSLX I OSYSyia
[ YA&aS Sy dzzoNB RS OSGGS 2NRARSy Gl GAdEpfaceRais»t | 55 LI
RS f QUné trame verte et des cheminements actifsEn outre, les régles de stationnement,

y2al YYSyd O2yOSNyIyd €83 O0edtsSazr SG t8a NB3It Sa 3

La valorisation des entrées de ville
La commune de Hdlles comporte 3 entrées de ville routiére et une entrée ferroviaire.

AAAAA

Les OAP %angentiellec Bapaume» et «Yser¢Zolan YS GG Sy i Sy dzdzoNB OSGGS 2
NE&aLISOGABSYSylG &dzNJ f QSYGNBS RS +Af f SissRé&Gddgmsa { | NI
Bezons, le long des boulevard Emile Zola et Jean Jgu@$ !Garergz St £ S  LJ2 dzNBE dzA (i f
RS fQFrO008a FSNNRBOJDAIFIANB t 1 2dAitfSa RS2t | Y2NOSS L
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La préservation du patrimoine

Au-delade la préservation de la morphologie urbaine, qui participe a la préservation du patrimoine
dZNDFAYZ €S t[! NBLINBE $5imtpINR dz§ 98 R S dzZRIGBAIMRENBR Sy £ D)
patrimoniaux représentatifs de la variété des types et pérde construction des batiments a

Houilles.

[ LINPGSOUGAZ2Y STFTFSOGAOD
extérieur des constructions.

RSa oNGAYSyida NBLISNBA L

Secteur UAa
Zone UD -
Secteur UDa

I Batiment patrimonial protégé
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La lutte contre les nuisances et les risques industriels
Outre le rappel eren-téte du réglement de chaque zone des risques et nuisances qui la concernent,

fI YAaS Sy dwzdNBE RS OSGGS 2NASyllGA2y Rdzat! 55 LJ
tions et utilisations du sol interdites ou autorisées sous condition.

EneffeE Rl ya t QSyaSyoftS RS& T2ySazx tQAYLX Fyml GA2Y
LI GAOAEAGS B3SO t QSYGANRYYSYSyil dNBIFAYyd 5SdzE 1 2
artisanales ou industrielles. Les seuls logements autorisés seribgements de fonction.
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5lya S ljdZ NOASNI RS fF 3IFNBX £Sa h!t Si&& €S LIy
qui protégera une partie du quartier du Réveil Matin du bruit des voies ferrées.

La mise en valeur de la trame verte

AAAAA

La mise erdzdzONBE RS OSGGS 2NASydl A2y Rdz t! 58ontllaNI A Odz !
présentation est détaillée dans les chapitres précédents

T [ Qh !'Une tdme verte et des cheminements actifs

T IOAYBSY il ANBS Si OdzdzNAINR O pded {1a2OWRABWME Ronf 2dazx O
37,5ha sont repérésgt des «arbres remarquables protégés(35 arbres sont repérésju
GAGNBE RS51HQF REA ORRS[ RS f QdzNDB I yAAYS

T [Sa NB3IESa RQFYSYlFI3aSYSyid RS& Saidgledert) f AoNBa F

Le soutien des nouvelles technologies
[ YA&S Sy dxzoNB RS OSGGS 2NASYdldAZ2ZYy Rdz t! 55 L
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