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INTRODUCTION

Présentation du contexte

Positionnementgéographique

Lacommunede Houillesest situéedansle département
desYvelinesaenviron7 km au nord-ouestde Paris

Leterritoire communalestbordé partrois communes
- Sartrouvilleau nord-ouest,

- Carriéressur-Seineau sud-ouest,

- Bezonaf QSai

CommunautéR QI 33f 2 YSNI A2y

Depuisle 1° janvier 2016 et dansle cadrede la mise
en dzdz@ tEa loi MAPAMdu 27 janvier 2014 Houilles
est intégré au sein de la nouvelle Communauté
RQ! 33t 2 YSN#GdrmahyBoucles de Seine
[ Q2 0 @SIDIdi MEAPAMest de créer autour de la
Métropole du Grand Paris des intercommunalitésde
plus de 200 000 habitants pour porter des projets
intercommunaux et pouvoir dialoguer avec la
Métropole du GrandParis

SaintGermainBouclesde Seinefusionneainsiles trois
intercommunalités:
A la communautéd'agglomérationde la Bouclede
la Seine,
A la communauté d'agglomération SaintGermain
Seineet Foréts,
A la communauté de communes MaisonsMesnil
danslesYvelines,
A ainsiquelacommunede Bezons

Elletotalise 336 128 habitantsen 2020et 19 communes,

dont Houilles Ce territoire, en lisiere Ouest de la
Métropole du Grand Paris, se situe dans f QSa LJ OS
urbaniséde transition entre Pariset des espacesplus

naturels

)

/ 2YYdzyl dziS RQ! 3mér@anS NI A2y { |

Boucles de Seine

NG

Laloi NOTRedu 7 ao(t 2015 fixe des compétences
obligatoires,optionnelleset facultativesauxEPCI

Les 8 compétencesobligatoires de Saint Germain
Boucledle Seine:

Développemeng&conomique,

Aménagementet urbanisme,

Equilibresocialdef QK 6 A G i =
Politiquedelaville,

Accueildesgensdu voyage,

Collecteet traitement desdéchetsdesménageset
déchetsassimilés,

Gestion des milieux aquatiqueset de protection
desinondations(GEMAPI),

Eau potable, eaux pluviales urbaines et
assainissement

o o To o o Io o Io

Compétencesptionnelles:

A Voirie et parcs de stationnement RQA y (i SN i
communautaire,

A Protectionet miseenvaleurdef QSy @A NBty y SYSy i

du cadrede vie,

A Construction,aménagement,entretien et gestion
des équipements culturels et sportifs RQA y (i SN
communautaire
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INTRODUCTION

Les documents supraommunaux

1. Le schémadirecteur de la région lle-de-France
(SDRIF)

Leréférentielterritorial du projet lle-de-France2030est

unoutil RQI 002 Y LJda kerdefrdlgdés acteurs
franciliens(élus,associationshabitants, professionnels)
a la mise en dzdz@ NIBSDRIFapprouvé par le décret

n°20131241du 27 décembre2013

Document RQdzNDb | R D& 0 Krégiohal®, il a

notamment pour objectif de maitriser la croissance >
urbaine et démographiqueet f Q dzii A feX 3HSEALA YOS -

tout en garantissantie rayonnementinternationalde la E
régionlle-de-France

En f QI 0 &8y 6T, les autres documents
R Q dzNJD ldgivert éfiécompatiblesavecle SDRIF

Prescriptiondu SDRIF

Polariser et équilibrer

:: Secteur a fort potentiel de densification

Les espaces urbanisés

Le SDRIFdentifie les secteursautour de la gare et du RIS

Centreville comme étant les quartiersot f QS ®& 2 NI Quarieradensifera proximité dune gare

densificationdoit étre davantageaffirmé. 8 Secteurafortpotene d densifcation
3 Quartier & densifier & proximité d'une gare T L B
:: Secteur d'urbanisation préférentielle
Dans les communes comprenant des quartiers a Secteur d'urbanisation conditionnelle
densifier a proximité R Q doya®, af QK2 RIB4 2 v
I'échelle communale, les documents RQdzNBH | y A &°
locauxdoivent permettre une augmentationminimale Limite de fa mobilsation du potentiel d'urbanisation offer
de 15 % de la densité humaineainsi que de la densité au titre des secteurs de développement & proximité des gares
moyennedesespaceR QK .0 A G I {
Lacommuneest donc concernéepar cette orientation
LJdzA a lj den@d 18 Présence R Q dzyaf sur son E Polede cenrate & conforter
territoire. L'armature logistique
. L 2 Site multimodal d'enjeux nationaux
A Houilles,le nombre de Ioggmentsé rendre possible e it mulimodal d'enjeux métropoltains
entre 2013 et f Q K 2 RABA c@rgspondantaux 15% . il ilieiodal i bt

R QI dz3 Y Sdélatefiskéhymaineestde 2 110.

Relier et structurer

Les infrastructures de transport

Entre2013et 2021, le nombre de logementsconstruits,
en cours de construction ou dont le permis a été

accordéestR 0 S y GHO0BLE B e el
15 . — ——
§ 2 Rssau RER, Honan
LePLUa donc quasimentatteint les objectifs du SDRIF I i
enmatiere de densificationavantf QK 2 RIBA 2 y R e
v son s
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INTRODUCTION

Les documents supraommunaux

2. LeSCoTela CABS

Le SCoTest f Q 2 dizitdndeptionet de mise en dzdzg NB

R Q dzypnification  stratégique _intercommunale, a
f QS OKBtmdieBassinde vieou R Q dajfelurbaine

A f QS OKeSHotiilles, les orientations du SCOTen
termes de renouvellementet RQ S @ 2 fdelfi BoAclé,
sur les plans économique,commercialet résidentiel sont
préciséesci-apres

LesobjectifsR Q dzii A Hutisslutbaire y

LaconsommationR Q S & tétednhée par le SCoTtient
compte R Q dabjectif de prés de 66 % des besoins a
trouver dans le tissu urbain existant, ce pourcentage

représentant 100 % dans plusieurscommunesou y QS &

possible aucune extension urbaine (Chatou, Croissy,
Houilles,LeVésinet)

Cetobjectif prend en compte le caractéredessites, et la
nécessitéR Q dayivBrsité morphologique et typologique
def QKL oAGL @

LesobjectifsR Q A y liefd¢ qudlité Bhaine

La perspectivedu SCoTest celle R Q dzyfdluction de
nouveauxlogementstendant progressivementers 75 %
de logements collectifs et groupés et 25 % de

constructions individuelles « pures », a f QS OHMSt £ S

f QS vy adeMBouckdelaSeine

Obijectifsdediversitéet de qualitérésidentielle

[ ©2 6 8uSOTBstEe faciliterf QI &ud Bgementde
qualité, pour les populations actuelles et pour les
nouveauxvenus

Cet objectif se traduira par un effort spécifique sur le
logementsocial,intermédiaire, ainsi que sur le logement
des publics spécifiques (jeunes, étudiants, personnes
agéespersonneshandicapées)

Obijectifsde productiondelogement

Le SCoTidentifie un objectif de production de 1 732
logementsaf QK 2 20817 2 y

5 Q| Udd8oanéesdisponibles,environ 2000 logements
ont été autorisésentre 2013 et 2021 sur le territoire de
Houilles La commune a donc respecté et remplit ses
objectifs

Ledéveloppementief Q 2fa@ng€idMd@conomique

LessurfaceR Q | O (appé@rietingriia deuxcatégories

Les parcs a vocation artisanalg destinés a recevoir les
activités qui, par leur surface ou leurs nuisances,ne

peuvent trouver place dans le tissu résidentiel, et qui

nécessitentdes petits lots, dansle cadreR Q dagcgssibilité
liée a desaxesde proximité.

Les parcs R Q| O (i xldé8tinés & &eevoir des activités
tertiaires ou artisanales,en création ou en extensionde
parcsexistants

Ledéveloppementommerciaket artisanal

Dans ce cadre, les communes mettront en dzdz@ Nde
stratégieglobalepour le maintien et le développementdes
commercesincluant:

A La création RQI Y Sy I 3&#&Bigtésdlans les
secteursdes centres a vocation commercialetels que
f QF YSY I ROBSLpidiodriers, la création
R QS & Idk s6ctbilite, R QS |j dzA LSSRYCESyaliid
stationnement ; cette action est liée a celle de
tf QlF Y Sy I d&anhBefilles, voire a la créationde
nouvellescentralités lorsque les centralités anciennes
ne permettent plus R Q| & deddidldidpementdes
commercest desservices

A Laqualité urbaine, RQ I Y Sy I BtSaxchitgciurale
des commerces : les béatiments commerciaux
présenteront un traitement architectural et des
modalités RQA Y LI | § O F LIAIEzSf | lg/ dissu
existant, avec, par exemple, des regles de recul
adaptéesa la configurationurbaine et des parkingsen
sougsolousituésaf Q| Nibsbagirkts

A Un encouragement & la concentration et a la
polarisation du commerce de proximité, afin de
favoriserleseffets R Q S y (i NI noya@nredtyiuiokir
de la miseen dzdz@ telinéairescommerciauxdansles
centresvilleset danscertainsquartiers

A igentification des espacesdans lesquelsla présence
R Q dnyhmerceimportant peut créer les conditionsde
lavenueR Q| dé@ablis&séments

(@
w»
x
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INTRODUCTION

Les documents supraommunaux

Localisations préférentielles des commerces

" s P

3. LePlanLocalde f QI | étkerdomiunal (PLHi)
20162021

LePlanLocalde f Q1 | iatérébimrunal (PLHi)2016
2021 vise un objectif de production de 1 111
logements/ana f Q'S Ode$ tQfl § OMg@oynyr&ion
Bouclesde Seine,soit 6 655 logementssur la durée du
PLHI

Il a été approuvéle 12 octobre 2015 par le Comité
Régionalde f Q1 S 6 S Né &dwdypir le conseil
communautairde 28 octobre2015

Lesenjeuxdu PLHisontde :

A Renforceia productionde logements;

A Mettre en dzdz@ NiBe politique de stratégie
fonciere;

A Développerne offre de logementsde petite taille ;

Préserveun parcde logementsde qualité ;

Développerdes stratégiesde réponse aux besoins

spécifiques

Assurerle suiviet lamiseen dzdz@ 8LIPLH

Localisations préférentielles des commerces

Le SCoTde la CABouclede Seiney Qpas été révisé ou
maintenu dansles 6 ans aprés son approbation 5 Q| LINB
f Q NI4B8TBHCodedet Q! NI |«Sikandadbpius
apres la délibération portant approbation du schémade A
cohérence territoriale, la derniére délibération portant
révision compléte de ce schéma,ou la délibération ayant
décidé son maintien en vigueur en applicationdu présent
article, I'établissementpublic prévu a l'article L 14316
procede a une analysedes résultats de I'application du
schéma ». Si cette analyse ne débouche sur aucune
délibération R Q S @ 2 tudpérntye du SCoTavant sa
révisionou sonmaintien, le schémaest caduc

Lesb5 orientations du PLHisontde :

1- Produiredeslogementsadaptésau territoire
2-Renforceff QA y (i SsuilePafaedistnt
3-Assuredagestionetf QI Y S f dudadidsdtial 2 y
4- Apporter des solutionsR QK S 6 S NalnSpvitdios i
spécifiques

Le SCoTa été approuvé il y a plus de 6 ans Aucune 5- Suivreet piloter le PLH

délibérationy” Qété prise ainsile SCoTde la CABouclede

Seineestconsidérécaduc

Objectif de production de logement du PLHi UnPLHiestencoursRQ St | oppilali A 2 y
Lsemen‘ social (f nouvelle » Communauté
Total RQIF 33t 2 Y HUI dédodlefas des
Communes Productionde Dont orientations du Schéma Régional de
logements Total Dontnenf Convention Habitatetdef Q1 SO SNBSY Sy i
(privé/social) nement
Carrieres sur. [ Q2 0 2 3006RA2T est quasiment
Seine 785 200 202 atteint. Entre 2016et 2021, environ 1 300
logementsont été construits ou sont en
Chatou 733 740 391 349 coursde construction
Croissy-sur-
Seine 470 345 345
Houilles 1732 1118 gbo 158
Montesson 855 424 424 Accusé de réception en préfecture
Sartrouville 1235 180 180 Date do telsiansmission - 0210712004~ -~
LeV é sinet 854 599 c 6o 37 Date de réception préfectl'Jre :02/07/2024
Total CABS 6665 3608 30064 544
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Les documents supraommunaux

4. LePlande DéplacementUrbain de la région le-
de-France

La Loi du 30 décembre 1996 sur l'air et I'utilisation
rationnelle de I'énergie (Loi LAURE)qui fixe comme
objectif la réduction de la circulationautomobile par le
développemenidesmodesde déplacementslternatifs,
rend obligatoire les plans de déplacementsurbains
(PDU) dans les agglomérationsde plus de 100 000
habitants

Le PDUIFixe les objectifset le cadrede la politique de

mobilité des personneset des bienspourf QSy &aSYo f

desmodesde transport R Q 2000ASesactionsa mettre

en dzdz@ BiBla période 20102020 ont pour ambition

de faire évoluerf Q dzalés Fédes vers une mobilité
plusdurable

LePDUIRiseainsiglobalement:

A une croissancede 20 % des déplacementsen
transportscollectifs,

A unecroissancale 10 %desdéplacementen modes
actifs (marcheet vélo). Au seindes modesactifs, le
potentiel de croissancedu vélo est de plus grande
ampleurque celuide lamarche,

A unediminution de 2 %desdéplacementsen voiture
et deuxrouesmotorisés

Le Plan Local RQ! NI I yleh HoMilfes doit étre
compatible avec les objectifs du PDUIFet les actions
ayantun caractereprescriptiflj dz@éfirfit (notamment
en matierede normesde stationnement)

5. LePlanLocalde Déplacements
LePlanLocalde DéplacementgPLD)e la Communauté

RQ! 33t 2 deSd\Houtlkd® A Seinea été adopté
par délibérationdu Conseilcommunautairedu 13 mars

2014 Il constitue une déclinaisona f QSOKBS Tt f S

A utiliser le stationnementcomme outil privilégiant
lesmodesalternatifsala voiture,

A rendre les déplacements équitables, assurer les
déplacementsde toute la population dans toute
fQF33Et2YSNF A2y

A améliorerla sécurité des déplacementsagir sur les
aménagementsagir surlescomportements,

A consoliderf QA R Soyhinundutirede la Boucle:
intégrer de fagon transversalea tous les enjeuxla
notion de cohésion communautaire et de
valorisationidentitaire

BePLDdéclineunplanR Q | Cpérinéttght de répondre
auxneuf défisdu SDRIF

Le PLU de Houilles doit étre compatible avec les
objectifset lesmesuresdéfiniesparle PLD

6. LeSRCR Q-@€Ffance

Le Grenelle2 met en placeun nouveloutil, le Schéma
Régionabe CohérenceEcologiqugSRCEJontf Q2 6 2S OG A F
est de freiner la perte de biodiversité par la
reconstitution R Q drgfseau écologique fonctionnel,
rétablissantles continuités territoriales. 1l est élaboré
conjointement par la Régionet I'Etat en association
avecun comitérégionalTrameVerte et Bleue(TVB)
LeSRCEstle volet régionalde la trame verte et bleue
Acetitre, il doit :
A Identifier lesréservoirsde biodiversité,les corridors
écologiquest lesobstaclesa leur fonctionnement;
A Identifier lesenjeuxrégionauxde préservationet de
restaurationdes continuités écologiques.et définir
les priorités régionalesa traversun plan RQF Ol A 2 ¥
stratégique;
A Proposerles outils adaptéspour la mise en dzdz@ NB
de ce plan RQl O (pdug Iy aréservation et la
restaurationdescontinuitésécologiques

territoire de la Communauté RQIl 3 3f 2 Yd8sNJ (i A 20¢ document cadre doit étre précisélocalement Les

objectifsdu SDRIF

Sixenjeuxont été identifiésparle PLD.
A offrir une vraie place aux modes doux et aux
transports collectifs et toujours concevoir les

déplacemententermesR QA Y 1 SNY 2RI f AGSZ

A diminuer la pollution de f Q letA I&lJbruit pour
préserverla santéet la qualité de vie offerte par la

documentslocaux de planification doivent définir les
mesures permettant d'éviter, de réduire et, le cas
échéant, de compenserles atteintes aux continuités
écologiquessignaléeglansle SRCE

Approuvé par délibération du Conseilrégional du 26
septembre2013 le SRCHR Q-@Ffancea été adopté

boucle,mainteniret développert QI { (i Ndci@léi A @A (p&r arrété du préfet de la région R Q-@Ffance préfet

et économique de la CCBSpar la valorisation
environnementale,

FaYa¥ Wa)

de ParisJe 21 octobre2613

Accusé de réception en préfecture
078-217803113-20240702-DCM24-073_A21-AU
Date de télétransmission : 02/07/2024

Date de réception préfecture : 02/07/2024

H Vile & VILLE DE HOUILLES] ! b

[h/ ! [ SESPACEVHAEDba{9¢ L ¢! ¢ 5Q;/h[hDLY
APPLIQUEE



INTRODUCTION

Les documents supraommunaux

Composantes
Le territoire de Houilles ne comporte pratiquement
aucun espace naturel et aucun constituant des
réservoirsde biodiversité Bienque situé au O dzdabllh
boucle de Montesson, la Seine étant un corridor
écologiquemajeur,le territoire communallui-mémeest
at Q Sdesconfinuitésécologiquedranciliennes

La commune de Houillesy  Qdonc aucune obligation
spécifiquede préservationde sitesR Q A y éc@agijué,
ni de corridor. Pour autant, il reste important dansun
contexteurbaindenseR Q | dz3 YeBdjvérsibila part
R QS a Liler® Saturels et de les connecter aux
corridorsexistantsdansla bouclede Montesson

7. LeSRCAHle-de-France

Le SchémaRégionalClimat Air Energie(SRCAEA été
instauré par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010dite «
Grenelle2 ». Il a pour objectif de définir lesorientations
et les objectifsrégionauxaux horizons2020et 2050en
matiere de réduction des émissionsde gaza effet de
serre, de maitrise de la demande énergétique, de
développementdes énergies renouvelables,de lutte
contre la pollution atmosphériqueet RQ I R Laiul G A 2
changementlimatique Il comprendun volet spécifique
: le SchémaRégionaEolien(SRE)

Le SRCAEest précisé localement par les PCET(Plan
ClimatEnergieTerritorial)

Le SRCAR Q-OcFfancea été approuvépar le Conseil
régionalle 23 novembre2012et arrété par le Préfetde
régionle 14 décembre Il comporte 16 objectifsdéclinés
en 54 orientations

Lesobjectifs du SRCAR Q-@ekFanceauquel le PLUde
Houillespeut contribuersont:

A Améliorert QS ¥ FéhabgétiquedeS QS y @ 8ds 2 LILIS

batimentset dessystemesnergétiques,

Favoriser le  développement des énergies

renouvelablesntégréesau batiment;

Encouragerles alternativesa f Q dzii A ek mddésA 2 v

individuelsmotorisés;

Favoriserle choixet f Q dzald vBhRulesadaptésaux

besoinset respectueuxdet QSY GANR Y Y SYSy i

Promouvoiraux différentes échellesde territoire un

développement urbain économe en énergie et

respectueuxde laqualitéedef Q;F A NJ

Améliorer la qualité de t QlpduNJa santé des

Franciliens . -

A Accroitrelarésiliencedu territoire francilienauxeffets é?gszsle%%3'?61%‘35'834%@85%98%rze4-o73_A21-Au

f : Date de télétransmission : 02/07/2024
du changementlimatique Date de réception préfecture : 02/07/2024

ST SUR S

b

U Vil S& VILLEDEHOUILLES ' b [h/ ! [ 5XESPACEVH4EDba{9¢tL ¢} ¢ 5Q;/ h[ hDLSB
APPLIQUEE



INTRODUCTION

Les documents supraommunaux

8. LeSDAGHIu bassinde la Seineet descoursR Q S | dz
cétiersnormands

LaLoisurI'Eaudu 3 janvier 1992 reprisedansla loi sur
f Q &t ledumilieux aquatiques(LEMA)u 30 décembre
2006 affirme la nécessitéR Q dzygstion équilibrée »
de leau et institue le Schéma Directeur
d'Aménagementet de Gestiondes Eaux(SDAGEyui
fixe sur chaque grand bassin hydrographique, les
orientationsfondamentalesde cette gestion

Le SDAGR0162021, a été adopté par le comité de
bassinle 5 novembre2015 et arrété le ler décembre
2015parle préfet coordonnateurde bassin Il comporte
44 orientationsfondamentaleset 191 dispositions

Le PLU de Houilles peut contribuer a certaines des
orientationsfondamentalesdu SDAGH_esorientations
34 et 35 du SDAGEépondent au défi 8 « Limiter et
prévenirle risque R Q A Y 2 y»Rduilest 2oyhmun au
SDAGEt auPGRI
A Orientation 2 : Maitriser les rejets par temps de
pluie en milieu urbain
A Orientation 22 : Mettre fin & la disparitionet a la
dégradation des zones humides et préserver,
maintenir et protégerleur fonctionnalité
Orientation 34 : Ralentirle ruissellementdes eaux
pluvialessur les zonesaménagéegOrientation 2.B
du PGRI)
Orientation 35 : Prévenirt QIR GA Yy 2 ypgat (A 2
ruissellement (Orientation2.Fdu PGRL)

10. PCAET

Voir analyse dans la partie 3 : « Etat Initial de

f QIYBANBYYSYSYi

9. Leschémadépartemental R QI O &tdRIMKE o A G I
desgensdu voyage

Laloi relative a f QI Oéd dz$ DK | des gensidu
voyage du 5 juillet 2000 a renforcé les dispositions
relatives au schémadépartementalet aux obligations
descommunes

Le schéma départemental R Q I O GtdBSAKE | @ds i |
gensdu voyagea été adopté par arrété préfectoralle 26

juillet 2013 1l impose uniguement des obligationsen
matiereR Q I R N5 & & de@raridspassagepour les
communedde plusde 5 000habitants

EnmatiéreR Q | RRONIBO @ dadkiingle Houillesdoit

réaliser 3 places Elle dépend de la Communauté

RQ! 33t 2 Y3 Bdudiead@ Seinequi avait pris la
compétencepour la réalisationetf QF YSY I @S Y Sy i
airesR Q I Ofddetesgénsdu voyage

En matiére de grand passage,le schémaprévoit la
réalisationR Q mainsdeuxairesde grandspassagesur
le département, une au nord et f QI duail Sud La
CASGBSt la communede Houillesdoivent participer
ensemblea la réalisationde f Q I skuléiau nord du
département

Enfin, le schémaen vigueuraborde la sédentarisation,
thématique importante sur le département des
Yvelines,qui doit étre prise en compte par chaque
commune lors de f QS I 6 @N&uii do2uyhent
RQdz2NBL YyAavYs
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Diagnostic territorial

LespremiérestracesR Q K | iléniifieedsur le territoire LaparoisseSaintNicolas
de la communede Houillesremontent aux \#me et VEme
siécles, elles ont été retrouvées dans le quartier du
Tonkin

En 846, la ville aurait été pillée par des Vikings, les
massacreperpétrésauraient donné son nom au lieu-dit
du Matray. Une croix en commémore le souvenir rue
CamillePelletan

HOUILLE®/! { v ! XXmé
a. La paroissede Houilles

Houillesfut érigée en paroisseau Xllemesiecleet mise
sousla protection de SaintNicolasR Q £2@omdef QS 3 € A
SaintNicolas

CelleciaconnuR Q A Y LJ2 MdIficAtioi®au coursdes
siécles Elle subit de nombreusesdégradationslors des
guerresde religionet fut en grandepartie reconstruiteau
XVIémesiécle Il reste | dz2 2 dzNURIGUEsIEstigesde
f QS Pplinfitik. 0 S

Larestaurationde la fin du XIXémesieclea été exécutée
sousla directionde I'architecteDufresne

Sourcéphoto: Googvlestree-t‘\/iewz"OZl

b. Lesfortifications

Afin de faire face auxinvasionset pillagesqui eurent lieu
pendant les guerres de religion, des murailles furent
construitesautour de la cité au début du XVI¢me siecle
Ellesy Q S Y LJs (psiohitEfgisiles HuguenotsR Q Sy i N
dansla ville et de piller les villageoiset f Q S.J tON- 808 dz& &
tracé des rues de Metz et de Strasbourgcorresponda

f QI yekemiBdéronde

[ QI @& dité était fermé par quatre portes fortifiées

surmontéesde tourelles, cellesde Paris,Pontoise,Saint

Germain et SaintNicolas On trouve encore quelques
vestigesdes portes et des murs R Q S y O&iXKénte
siécle,qui ont ensuitedisparu

A cette époque, le village correspondait a une aire
délimitée:

aunord,parf QI Ofuelds $trasBourg

at Q Parlédstuesde BelAir et desEcoles
au sud par les rues de la Marne et Gabriel
Péri;

at Q2 gaBlarie de Metz.

> > >

>N
“Source Gallicac Biblilothéquexlatibnal'ede France

Date de récetion préfctl'Jre 1 02/07/2024

Vil é& VILLEDEHOUILLES ' b [ h/ ! [ XE3PACEVH4Eba{9¢L ¢! ¢ 5Q; / h[ hDLIB
’ APPLIQUEE



Diagnostic territorial

c. Un village rural, a f Q S Gt QXzdxeJla plaine
agricole

Laplaine de Houilles,qui était surles domainesroyaux

de SaintGermainen-Laye était un terrain de chasse

royale,R Q1 SlyaNduisXIV Il était R Q I A fnter8itdzNA

de clbturer les parcellespour permettre aux chasseurs

de passere dza ljadizctu XVIlimesigcleott QF aaSyYot S S
constituante abolit le droit de chasseet autorisa la
cléturedeschamps

Au 18emesiécle,et 2 dza |j rdiied ddzl 9eme, Houilles
reste un petit villagequi a conservésaforme compacte
originelle et qui reste a f Q S &ulsiNlile la route de
Maisons,grande allée cavalierequi traversela boucle
endirectiondu chateaude MaisonsL afitte.

Cartede Cassin{ 1736
AT H‘ - G W ’ ‘ "
' ; s, Argenteu

palle

source : Géoportail
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Diagnostic territorial

d. Lavie rurale

Lepetit villagede Houilles était essentiellementourné
vers f QI 3 NA Sedifingudzialition rurale était
également basée sur des cultures spécialiséesqui
remplacerentlesanciennesxploitationsde carriéres

[ QS E LY #ekdalrigresfat florissantependantdes
siécles Ainsi, par exemple, les pierres extraites des
carrieresde Houillesfurent utiliséespour construirela
basiliguede SaintDenisau Xllémesiécle

Au fur et & mesurede f QI 0 | dfscargeres, ces
dernieresfurent réaménagée®n cavespour permettre
la culture des champignonsde Paris Nécessitantpeu
de modificationsde nombreuxagriculteursou anciens
employés des carrieres se convertirent en
champignonnistes Cette nouvelle culture devint une
desactivitéslesplusimportantesde larégion

La culture de la vigne était égalementune activité
importante. En 1780, 75 hectares, soit /6 de son
territoire, étaientcultivésen vignes,qui produisaientun
vin blanc, dit vin R Q! NB &ghduSlalzsids environs
de Paris

Lesactivités agricoles(fin XI>Xme siécle)

Sources : Données commune

LEDEVELOPPEMENEHOUILLESU X|XEME
a[ QI NaNkhémsigle fer

En 184Q LouisPhilippe signe f Q2 NR 2 yoyaley O S

autorisantf QS i | o f R GdtydnvirSdy fer entre
Pariset Rouen,qui fut construit entre 1841 et 1843
Ainsi, au printemps 1841, environ 5 000 ouvriers
anglais et irlandais vinrent pour construire la voie
ferrée en complémentdes5 000ouvriersfrangais

Lastation ouverte a Houillesen 1843 fut fermée peu

de temps apres, faute de voyageurs Les ovillois
devaientdonc aller & MaisonsLaffitte pour prendrele

train. Cette situation était fort préjudiciable a la

population, qui comptait déjaenviron 1 150 habitants

Leconseilmunicipaldet Q S L&pjisttSnombreuses
délibérationspour obtenir la réouverture de la gare,
qui nele seraque 26 ansplustard, enjuin 1869

Apartir de cemoment,avect Q I NINBhéngndle fer
en liaisondirecte avecParis,Houillesvabasculempeu a
peudu monderural aumondeurbain

3 Les informations concernant le chemin de fer
proviennentR Q dry¢rage de Virginie Maréchal paru
danslaRevueR Q| A @das@henhidRle Fer

Lagarede Houilles(Début X1Xme)

"X

W
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Diagnostic territorial

b. Ledéveloppementde la ville Ruede Paris,Houilles

Suitea f QI NdWkHSiSde fer, la ville de Houilles
connait un essor démographiqueet passede 1 185
habitants pour 299 maisonsen 1851, & 2 771 et 580
maisonsen 1896

Cette croissance démographique importante qui a
commencédansla deuxiémemoitié du XIXemesiecle,
s'est accompagnée d'une demande accrue de
logements Le prix de la terre a augmentéet certains
agriculteursont choiside vendreleursexploitations

Houilles connait alors une mutation sociologique
importante, les agriculteurs laissant la place aux
employés et aux ouvriers La révolution industrielle
entraineune modernisationde laville :

A & partir de 1869, les rues sont éclairéesau pétrole
pendantl'hiver;

A en 1875 le village est relié au réseau de l'eau
potableet courante,et en 1877, auréseaudu gaz;

A en 1886 débute la constructiondu premier égout
qui remplaceles anciensfossésd'écoulement,suite
auxdrainagedifficilesdesterrains

L'urbanisatiorde la ville commenceversle sud,avecen Tph) 7..:' i : o A e T~ -
1880 une opération d'aménagementqui prend place i c iy \ﬁ‘al'i‘
sur f QS Y LANXK DS y IBissdryent du Parc du ' =

Chateauqui comprenaitun vaste parc, détruit dansles
années182Q Cenouveaulotissementd Q A Y Léhttey (i S
les rues de Paris (actuelle rue Gabriel Péri) et du
Maréchal Foch bien que certaines maisons soient
antérieures

Vuegénéralede la Ville
[ QdzND | gebautslit dafsies années189Q au sud :
de cette zone ainsi que sur une autre partie du parc,
prés des ancienneslimites de la ville entre la rue de
Strasbourget la rue Hoche, et au-dela du boulevard
JeanJaures,sur les terrains des quartiers de la Pature
(quartierdu Tonkin)

A la fin du 192me siécle, le village de Houillesd Q S & (i
agrandi en gardant une forme assez compacte,
développéeen périphériedunoyauR Q2 NA 3 Ay §

[ QdzND | ¢ depehdaritatejnt la route de Maisons

et desconstructionsont été édifiéesde partet R Q I dzii NB
de celleci.

Encorel dz2 2 dzNasenkedzhlesbatisdef QS Lkt |j dzS
plusgénéralementestracesdu villagede cette époque

marquent une séquenceimportante dans les formes o i
] , Accusé de réception en préfecture
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Diagnostic territorial

Evolution de la population entre le XfXe et le XXmesiécle

POPULATION
ESTIMEE

1185 1961 2271

[ QS &danodtaphique du premier tiers du X)Xme
siécle

Au début du XXémesiecle, la ville connait un essor
démographiqueimportant, la population ovilloise triple
en 20 ans, entre 1900 et 1920 Elle sera presque
multipliée par deuxdix ansaprés,entre 1920et 1930 Le
paysagetconomiquese modifie également: sil'industrie
reste trés peu présente, le commerce se développe
parallélementa la croissancelémographique

Plusieursopérationsimmobilieressont réaliséesafin de

répondrea cet afflux de population En1901, une société
d'épargnenommée”Chacunsapart”, construit plusieurs
opérationsau nord de la ville. Deuxautres lotissements
sontréalisésaunord, celuidesBellesVueset au sudcelui
du Tonkin

[ QdzND | delavileséd2wloppeautour de la gare

Lamajorité de la populationtravaille a Pariset emprunte

3691

7092 10237 19079

lestransportsen commun

Lagaretout d'abord si contestéedevient le O dzddNJa
ville. Toutefois,un problémed'accésau quaiseposepour
toute une partie de la population (Ovilloiset Carillons)
En 1902 une passerelleest installée mais ne satisfait
personne, la ville décide alors de construire une
deuxiémepasserelleen 1912pour répondreauxsouhaits
des voyageurs(une passerelleunique sera réaliséeen
1964). En1923 un projet d'améliorationd'accésa la gare
propose la construction d'un souterrain qui ne sera
concrétiséqu'en 1983 apréssoixanteansde coupuredu
territoire communalpar le cheminde fer
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Diagnostic territorial

Immeuble HBM

Houilles devient, dans les années 1920 une ville
essentiellement résidentielle, comme d'autres
communes de la périphérie de Paris, via le
développementmassifde maisonspavillonnaires

N

Vers193Q plusieursensemblesk Q A Y'Y Scdedif§ &
sont réalisés: ceux du groupe Velter et les HBM de
I'architecteHenriPacon

Ainsi, la ville de Houillesa beaucoupévolué dans la
premiére moitié du XXémesiécle A la veille de la
secondeguerre mondiale,le monderural a disparude
la commune: les cultivateursqui étaient 280 en 1891,
ne sont plus que 13 en 1940 De méme, les terres
cultivées qui représentaient 55% du territoire
communalen 1911 ne représententplus que 6% du
territoire en 1940

NRRAWN

Le vieux bourg conserveencorele visaged'un village
rural ou vivent les agriculteurset les vieilles familles
ovilloises, mais le reste du territoire a subi une
« urbanisation champignon »  engendrée par
l'augmentationconstantede la population

i J O ) e v R

= T !
| RS

Source : Données commune

Vue de la ville depuis le clocher Rue de SairGermain

Sources : Données commune
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Diagnostic territorial

Evolution de la population
des années 1930 aux années 1960

POPULATION 19 078 19799 20610 22974 26370
ESTIMEE

En 193Q la ville est déja presque totalement
constituée,du moins pour ce qui concerneson
ossatureviaire qui estlamémelj dzQ I dz2 2 dzZNR Q K dzA

Laville comptealors2/3 dunombreRQK I 6 A G| y i &
RQF dze 2 erNR O Bzh § B SldvéiopRsy’

sur toute la surfacede la commune / Q $1ang

les quartiersles plus a f Q S Qul-céntie que la

densité pavillonnaire est bien plus faible

j dzQ dz2 2 dzNR QK dzA

Un lent développement 2 dza |j ldz@irt des
années1950

De la veille de la seconde guerre mondiale
jusqu'auxannéesl195Q la ville connaitune lente
croissancesur 23 ans, entre 1931 et 1954 la
population ne croit que de moinsde 1% (0,81%)
chaqueannée

La comparaisondu plan de 1959 avec celui de
1931 montre une urbanisationtres équivalente
danssonétendue

Leur different mode graphique montre
cependant une évolution intéressante dans la
représentationde laville :

A la carte de 1931 présente un noyau plus
dense qui corresponda f Q | ukbhiife du
début du siécle entourée R Q digbu aéré
pavillonnaire;

A lacartede 1959présenteun tissuhomogéne
avec quelquespbles de densité au O dzddiJ
t QI YWildg&lg long des rues Gabriel Péri
et HenriBarbusse
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Diagnostic territorial

Lapoursuite du développementdansles années1960et collectifsont été réaliséssurle territoire communal,avec:

1970 A Au milieu des années196Q trois grandesrésidences

Evolutionde la population entre 1962et 1975 d'immeubles collectifs sont réaliséesa f Q2 dkSIa G
commune: "Edison","Victor Hugo"et "Concorde” Ces
ensemblessontimplantésa proximité de la voie ferrée
sur des terrains cultivés et un parcellaireen laniéres
issudesdivisionsdesterres agricoles

POPULATION 26 370 29338 30345

ESTIMEE A Au début des années 197Q trois autres résidences
collectives sont construites dans f Q2 dzie ala
Lacroissanceirbaineestsignificativedanslesannées1960 communesur le méme modele: "Condorcetl et II" et
et 1970 mémesila populationne croit que R Q @& plus Chanzy.

de 1%chaqueannée,+ 1,09%parande 196241975
Larésidencedes "Fossettes",au milieu des années197Q

Le p|an de 1973 présenteune urbanisationp'us denseque aunord de la RD308, est Caractéristiquwe ['urbanisation
celui de 1959 la commune est égalementun peu plus de cette époque avecun ensembled'habitat collectif en
étendueet les espacesiaturelsou agricolesse découpent barres

de fagonplusnette parrapportalaville. ] ) . o
Une partie de la zone industrielle de la Vaudoire,située

A partir des années 1960 f QdzND | yid Eduilies 2 y rue Chanzyseratransformeea cette période, en cité de
reprend avec la réalisation de plusieurs ensembles transit pour I'accueilde populationsdéfavorisées
collectifspuis la rénovationdu centreville par le biaisde

plusieursZonesR Q! Y Sy I B@&edqZAC)

Dans les années 19601970, plus de 700 logements

La ville de Houilles en 1973

S ———
s SRR A
D :

ta! 803 13-20240702-DCM24-073_A21-AU
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Diagnostic territorial

Lerenouvellementurbain

Laville a connu des évolutionsimportantes sousforme ZACl, rue Marceaug Espacé/ille2021
de renouvellementurbain cesderniéresdécenniesCelui

ci a assezfortement modifié f Q A Yato&@n® du centre-

vile avec f QS R A Fde Odgémkergsycollectifs, en
particulier dans le cadre de ZonesRQ! YSy I 3SY
Concert&(ZAC)

Ainsi bien que la population ovilloise y" Q l-qéelipeu
augmentéentre 1982 (29 537 habitants)et 2006 (30 835
habitants),le parcaaugmentéde 1 700logements

Au début desannées197Q I'Etatlanceune procédurede
ZAQpour rénoverune grandepartie du centreancien Les
premiéresétudes projettent la création de quatre ZAC,
couvrant plus de 23 hectares L'ensemblede ce projet
prévoit l'accueil de plus de 50.000 habitants avec
'aménagementd'une voie d'une emprisede 24 meétres
traversantle O dzcidlia ville.

Enraisonde ce programmede constructionsdémesuré

par rapport aux capacitésd'accueilde la commune,seule Au début desannées1990 deuxopérationsd'urbanisme

unedeszonesR QI Y Sy | éBc¥rBestinaintenue ont été lancéesdansle centreville : la "ZACGare"et la
"ZACEglise"

LgZAOdu c?ntreV|I!e A La"ZACGare",crééeen 1989et suppriméeen 201Q

N2 [ au sud de I'avenue Charlesde Gaulle,sur environ 7
hectares a permis la réalisation RQ Sy JMNE v

logements,de bureauxet delocauxR QI Ol A BA G Sa

A La"ZACEglise"Jancéeen 1990sur 6,5 hectarespour
permettre la résorption de I'habitat insalubre a
permisla constructionde présde 700logements

ZACEglise Chemindesécoliersq Espace/ille2021

La "ZAC 1", d'une superficie de 7 hectares, est alors
réaliséeen deuxtrancheset va permettre la créationde
plusde 1.080logementsréaliséssousla forme de grands
ensemble<collectifsen rupture avecle vieuxbourgrural.

En accompagnementde cette importante opération
d'aménagementune réhabilitationde la partie ancienne

du centre-ville est prévue (autour de I'église, des rues - »
Camille Pelletan et Blaise Pascal)dans le cadre de la 0752178051 12.20940705-DOMB4-073_A21-AU
législationsur la résorptionde I'habitat insalubre D e T ot bad3024
Esbacr: |
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Diagnostic territorial

{eyikKsasS RS tQSs@2tdziAzy dNBIAYyS RS 12dAatftSa8 RS mywn bt | dz22c

SARTROUVILLE

e

SARTROUVILLE

, ~ BEZONS

CARRIERES
SUR SEINE

CARRIERES SUR SEINE
- Avant1820
- 1820- 1909
- 1909- 1959
1959-1973
1973-1 dz2 2 dzNR QK dzA oouse do récent .
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Diagnostic territorial

[ Q2 OO0 ddukol(MGB3017)

Le MOS (Mode d'occupation du sol) est l'inventaire Le territoire de Houilles compte pres de 448 hectares
numérique de l'occupation du sol de I'le de France artificialisésentotalité .

Réalisépar f QL y Rafis\R&giail, a partir de photos

aériennes, le MOS distingue les espaces naturels, Leszonesa vocationR Q K | ooliviieht filus de 77 % du
agricoleset forestiers mais aussiles espacesurbains territoire, dont 68%R Q K | individluelii

Toutefois, la technique de la photo interprétation peut

donner lieu a quelques approximations dans Les espacesouverts artificialisés (les parcs et jardins
t QA RSy (ide¥cer@insi Bamgénts Une analyse publics)représentent7 %de la superficiede Houilles
urbaine a été réaliséedansle cadre du diagnosticpour

distinguerplusfinementlesformesurbaines LasuperficiedeszonesR Q I O (et e/ toSt&elle des

équipements(sport,enseignementoisirs,santé)de 4 %

Transports
6%
Habitat collectif
9%

Equipements

4%

OCCUPATION DU SOL EN 2017

Rue des F\‘v“"t."'-
)
%
5
®
2
K <
% ®
@
@
<
Y
o8°
@
F
Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel
[ Haitat collectif a6
&
Activités % Y 2
: < % %
- Equipements “| Accusé de éCeption en préfecture
Transports 078-217803113-20240702-DCM24-073_A21-AU
P Date de télétransmission : 02/07/2024

-Carriéres, décharges, chantiers Date de, réception préfecture : 02/07/2024

&
MOS2017¢ Institut ParisRegion
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Diagnostic territorial

Le tableau ci-dessous illustre f QS @2 Uedzityped y

R Q2 O O dduloligritr@ 2012et 2017,

Durant cette période, les évolutionssont mineureset se
caractérisent par une mutation des espacesurbains

existants o deux phénoménesse distinguent 5 Q dzy’ S

part, f QI LILJHeNbuilieNeRsyiperficiesaffectéesa de
f QK | aolledtif(@9 ha), & des équipements(0,48 ha),
aux transports (0,66), et a des chantiers (1,66 ha) ; et
R QI dzértNIB disparition de superficiesaffectéesaux

ouverts artificialiséset de f Q K I individlirelidiminue
tandis que les espacesallouésa f Q K | aplfediifietiaux
chantiersprogressent

Depuis 2017, cette tendance se poursuit a travers la
réalisation de nombreusesopérations au sein du tissu
urbain existant

Le suivide la production de logementsmontre que plus
de la moitié des opérations réalisées depuis 2017
comprenaientplus de trente logements

espaces ouverts artificialisés (-1,27 ha), & f QK 6 A (iFarini ces opérations, deux comprenaientplus de 100

individuel (-0,81ha)et auxzonesR QI O {(-4,62haji S &

Lebilan de cesopérations représente une reconversion
de 3,7 hectares,dont 1,27 a été urbanisé

La plus importante évolution concerne les carrieres,
déchargeset chantiersqui progressentde 1,66 hectare
parrapporta2012

[ QS @2 tedbiiA2G/0 ddulsoli entdey2012 et 2017
traduit une dynamique de densification du territoire

communal dans la mesure ou le bilan des espaces

BILAN 2012 - 2017 (en ha)

logements, elles ont été développéessur des zones
identifiéescommeaccueillantdesactivités

Laconstructionde maisonsreprésenteune minorité du
type R Q K | peifhali depuis2017.

La Ville de Houilles étant urbanisée en totalité, la
consommationR Q S & LaljriCplesinaturelset forestiers
estnulle surlapériode20122017.

Type d'occupation du sol Surface 2012 Disparition Apparition Surface 2017 Bilan
1 Bois ou forét 0 0 0 0 0
2 Milieux semi-naturels 0 0 0 0 0
3 Espaces agricoles 001 0 0 0.01 0
L Eau 0 0 0 0 0
Espace agricoles, forestiers et naturels 001 0 0 0.01 0
5 Espaces ouverts artificialisés 3253 -1.27 0 3126 -1.27
Espaces ouverts artificialisés 32.53 -1.27 0 3126 -1.27
6 Habitat individuel 306.36 -1.15 0.33 305.55 -081
7 - Habitat collectif 39.65 0 0.9 40.55 0.9
8 Activités 25.37 -1.62 0 2375 -1.62
9 - Equipements 17.92 0 0.48 184 048
10 Transports 25.32 0 0.66 2599 066
11 - Carriéres, décharges, chantiers 0.77 -0.77 243 243 166
Espaces construits artificialisés 415.39 0 1.27 416.66 127
Total 447.93 -1.27 1.27 447.93 0
CHIFFRES CLES
© IAUTdF 2019
Source : IAU idF, Mos 2012, 2017 M
MO S2017c InstitutParisRégion
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Diagnostic socigeconomique
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Les quartiers R Q K | aé Hiduilles sont illustrés en quartiersde la « Main de fer », du « RéveilMatin » et
orangesurla carte ci-dessusselonleur typologie Lesilots « quartier desBlanches».
a dominante R QK | anklitiduéi sont identifiés en
orange clair et ceuxa dominante R Q K | aoletif &h Entre 2012 et 2017, la surface occupéepar f QK 0 A 0 I 0
orangefoncé collectif a progresséde 0,9 hectare principalementau

détriment de secteursR Q K | individiielen diminution
Les secteurs R QK | oirddifritluél, qui représentent de 0,8%surlamémepériode

44,6% des logementsde Houilles couvrent une surface
de 305,5 hectaressoit 68%du territoire de la commune

[ QK I @olektif ieprésente 56,4% des logements de
Houilles et couvre une superficie de 40,5 hectares,soit

9% du territoire communal Lesilots R Q K | ¢oletif G
sont majoritairement concentrés autour du O dzdzNJ
historiquede Houilleset de fagonplussporadiqueautour
delagareSNCF

Quelquesilots plus densessont égalementobservables o ;
. . . . R Accusé de réception en préfecture
ponctuellementau seindu tissuurbain pavillonnairesous 078-217603113-20240702 DCM24-073_A21-AU
ate de teletransmission :
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Diagnostic territorial

Leterritoire communalest en quasitotalité urbanisé,et & Q A ypar&itédBenten continuité des communesvoisinesqui le
sontégalement Seulela limite SudOuestdu territoire vient rompre, avecle secteurdu Centrede commandestratégiquede
laMarine a Carrieressur-Seine,dontf Q S ysésNhLE sbirle territoire de Houilles

Sartrouville

Sartrouville

Bezons

Carriéressur
Seine

Carriéressur
Seine

Généralitéssurlesformesurbainesdu territoire

S ’ . Habitatindividuelspontané
Lacommuneest majoritairementoccupéepar un tissu

pavillonnaire,lj dzQoit hétérogéneou sousforme de
lotissements,ou |j dzQait €ontinu ou non. Le centre-

ville sedistingueau centre de la communepar un tissu

beaucoup plus hétérogéne, composé RQA YY Sdzo f S a
collectifsplusou moinshauts,ainsiqueR Q S Ij dzA LIS Y Sy i
Quelques batis de faubourg le long de la RD 308
témoignentdu passéde Houilles

Quartierorganisé
Quatrtierspavillonnaireshistoriques
Maisonsgroupées

Tissuanciende centre-ville et de faubourg

La présencede la gare constitue une continuité de Collectifsde type « grandsensembles»

typologiebatie avecle centrewville. . . L
ypolog Résidence® Q K I éoledtif U

) - Agcusé de réception en préfecture
TissuR Q| Og-llmmﬂéﬂ—DCMm—ws_AZl-Au
Date de télétransmission : 02/07/2024
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Equipemegntgpublics

Le tissu urbain est égalementmarqué par de grandes
emprisesR Q I O (isurde\ tér@@ire, notamment au
Nord dansle quartier de la Vaudoireet au Sud,dansle
quartier des Pierrats, en proximité immédiate de
Bezons
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Diagnostic territorial

[ QK I oindi¥itluél spontané constitue le tissu
majoritaire du territoire de Houilles Sion le retrouve
globalement sur tout le territoire, on note une
prédominancedansla partie Nord-Estet une présence
trés ponctuelledansle centre-ville.

[ QK S S NRd8 Soé Stissu Sprovient de son
échelonnagedans le temps : les premiers pavillons
datent de la fin du XIXémeles autres sont construits
spontanément les décennies suivantes, au gré des
opportunitésfonciéres,2 dza |} dz2 £ dzNR Q K dzA

Leparcellairey estirrégulier. Il est constituéde terrains

de tailles et de formesdifférentes,ce qui s'expliquepar

les nombreuxremembrementsdont il a fait f Q2.al2 S
y Q $dstare de constaterla constructionde maisons

en deuxiemeou troisieme rideau, notamment sur des
parcellesenforme de laniéres

[ QA Y LX Idetbatinietsesft égalementvariable Si
t QI f A g @Gpp&1aiarue sefait rare, ladistance ‘
de retrait est variable,tout commef QA Y LIt lery G I (i /iieags
limites séparatives R

[ QS Y lalNshl #afe en fonction des secteurset de la
taille des parcelles,mais une large part du terrain est
généralementconsacréeaux espacegle jardin, espaces
qui tendent a diminuer au profit de terrassesou autres
surfacesmperméabilisées

Les constructions ont des gabarits et des styles
architecturauxtres hétérogénes,liés a leur période de
construction Toutefois,les hauteursde cesmaisonsne
dépassentjue ponctuellementle R2.

Audeld de leur vocation R QK | 0 lasiiqudrt®rs
pavillonnairesmarquent le cadre de vie et participent , O
auxcontinuitésvertesdu territoire. Date de réception préfecture : 02/07/2024
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Diagnostic territorial

A Habitat individuel organisé

Af QS E Odulgliakiet gU Tonkin, caractéristiquede
cette forme urbaine, f Q K | individluelibrganisé est
davantageprésentdansla partie Ouestdu territoire et
notamment dans le quartier du RéveilMatin. Cette
forme urbained Q $éveioppéede maniére ponctuelle
sur le territoire, a partir du XIXémesiéecle Il a QI
RQ2 LIS NIRDSF ¥ & Yoocereds en matiere
RQF YSY I 36id®K I dudseid¢ quartiers
pavillonnaires

Caractéristiquesdu tissu

Cetissu concernedesilots ou quartiers entiers, ce qui
contribue a créer une ambiance urbaine particuliére,
caractériséepar une forte homogénéitédansla forme,
f QA Y LI et{ O Nasdasyuctions

Entermesde parcellaire,le découpagefoncier est tres
régulier, offrant ainsi des parcellesde méme taille au
sein R Q d@ysembleet généralementR Q doé&@nétrie
simple

[ QK NXMe ¢4 dhartiers tient également de la
régularité de f QA Y LIt Ides Gonsiructns,lj dzQ St £ S
soitaf QI f A oy EnviSryitiiet de leurs gabarits
relativementsimilaires

Deplus, cesensemblegtant issusk Q dmye&eépoque
de construction,ils présententde fait dessimilitudesen
termesarchitecturaux

Cesquartiersont fait f Q 2 de@é§lésde protection au
fil des années Ellesont permis R Q S @dedidididns
parcellaires et constructions en second rideau,

protégeant ainsi les espacesde jardin qui constituent o i
. . Accusé de réception en préfecture
I dz2 2 dzMNde @férdid partie de la trame verte du 078-217803113-20240702-DCM24-073_A21-AU
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territoire. Date de réception préfecture : 02/07/2024
Estlacr
Ville -{& VILLEDEHOUILLES] ! b [ h/ ! [ 5XESPACEVH4EDba{9¢L ¢! ¢ 5Q; / h[ hDLAS

APPLIQUEE



Diagnostic territorial

Le tissu pavillonnaire historique est essentiellement
présent a proximité immédiate du centrewville dans
deuxsecteursdistincts Lepremierestsituéat Q edaii
gareet au nord du boulevardJeanJaurésLesecondest
situé au nord-ouestdu centre-ville et formé par lesrues

de Metz, Strasbourget Gallieni Ce dernier secteur
correspondau périmetre desanciennedortificationsde
Houillesque f Q getouve sur la cartede f Q! ded S
Grive(18° siecle)

Caractéristiquesdu tissu

Ladate de constructiondesbatimentsprésentsdansces
secteurssontcomprisesentre la fin du 19me siécleet le
début du 20°me siécle et sont donc postérieuresaux
fortifications précédemment mentionnées mais la
trame viaire actuelle & Q A y énlgtard&partie de ce
tissuhistorique

Actuellement,ces deux secteurssont identifiables par
des parcelles relativement grandes, de forme
rectangulaire mais irréguliéres et sont occupéesen
positioncentralepar un pavillon,souventindividuel

Lesrues sont étroites et dotée RQF f A IRQY 81FP NS
desdeuxcétésdelavoie.

Les batiments y suivent un alignement des facades
assezrégulier en respectantune margede recul privée
et cléturée La hauteur des constructionsy est assez
hétérogenemaisen moyenneplus élevéeque dansles
autresquartierspavillonnairesde Houilles

Cette hétérogénéité du bati est notamment marquée
par la présenceponctuelleR Q A Y'Y SdiztappSréau

. . ) . ! GOSN 0220 702-BgM24-073_A21-A
seindu tissupavillonnaire " FDate de felétransmission : 0 024 i
Date de réception préfecture : 02/0 024
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Diagnostic territorial

A Habitatindividuel groupé

Ce tissu, présent de maniere trés ponctuelle sur le
territoire, résulte de divisionsparcellairesou non selon
le cas Il a évolué au fil des opportunités fonciéres
réaliséesau couppar coup, et ne réponddoncpasaune
logiqueparticuliereR QA Y LI F y i+ GA2Y

Caractéristiquesdu tissu

At Q$ Oda &ifitbir® ovillois, lesopérationsR QK I 6 A G I 2
groupésefontaf Q S Ode Quelduésparcelles

Le parcellaire y est trés régulier et résulte R Q dzy
découpage foncier généralement équitable entre
chaquelot, et rectiligne

[ QA YLX I(&f @1 § A Aefi @tvai§ shifoyenneou
non) differe en fonction des opérations, mais est
identiqgue pour chaque construction, contribuant a
f QK| Ndéegeghbafiers

Dela mémemaniére,lesconstructionsépondenta une
méme identité architecturale au sein R Q dzgi&ne
opération,voire sontidentiqguesou symétriques

Cette catégoriecomprendégalementles configurations
de type maisonsen bande (mitoyennetéet accolement
bati sur les deux limites latérales)ou maisonsjumelles
(mitoyenneté et accolement bati sur une limite
latérale)
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Diagnostic territorial

A Tissu ancien de centreville et de
faubourg

Letissuancienest hérité du villageconstruitau XIXeme
siécle,principalementauxabordsde la rue GabrielPéri,
ainsique le long des deux grandsaxesque sont la RD
308 et la RD311, sousla forme de tissu de faubourg
Des traces plus ponctuelles de tissu ancien se
retrouventau seindu tissupavillonnaireactuel

Caractéristiquesdu tissu

Le parcellaire irrégulier témoigne de la construction
progressivedu tissu actuel, par divisions de grandes
emprises,par fusionsparcellaireset par remaniements
successifs La pression fonciére y est généralement
importante et les parcellessont de fait petites, étroites
et optimisées,par le biaisde O dzd2R.& n ibvedispar
unealternancede courset de constructions

Lesbatiments ne suiventpasde réglesR QA Y LI | y i I
précises ils sontaussibienalignésalarue |j dzQr&rgit

de celleci formant un tissuimbriqué. [ Q A NNXBestdzf | N
égalementde mise en termes de hauteur, compilant

desR+ et deshauteursatteignantle R+5 par endroits,

et concourtau visuelhétérogeneet dynamiquede ces
quartiers

[ Q2 OO0 dyledttiedngixge. De nombreuxcommerces
peuventétre présentsen rez-de-chaussée

En termes R Q| NI K A detfe GarrdeNdBBaine se

caractérisepar sagrandediversité:

A immeublesde rapport en brique ou en meuliére et
avec des éléments de fagadescaractéristiquesdu
XIXémesiecle,

A maisonsde villesenduites,en briquesou en pierres

meuliéres,

batimentsde centreancienaf Q| FpL3Bghire,

constructiongplusrécentesen dentscreuses

o >
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Diagnostic territorial

A Collectifsde type « grandsensembles»

Les grands ensembles du territoire peuvent étre
distingués en deux catégories : les ensembles de
collectifs réaliséslors R Q 2 LJS Ndonctiedegsur du
foncierdisponible,et les opérationsde renouvellement
urbaindu centre-ville.

Caractéristiquesdu tissu

La singularité et le caractereimposantde ces formes
urbainesfont de ces ensemblesdes quartiers en eux
mémes Ces ensembles de collectifs sont souvent
desservis par des voies internes, empruntées
uniquementpar leshabitantsde cescollectifs

Lesbatimentsprennentla forme de plots ou de barres
et leshauteurspeuventvarierentre du R+ et du R+0.

lls sontimplantésau O dzodblyastesparcellesde toute
forme, dont la surface restante est occupée par des
espacewerts souventpeu fonctionnels,inesthétiques

Lesemprisesau soly sont faiblesmalgréune densitéde
population importante, expliquée par hauteur des
constructions Les espaces non béatis sont alors
employésa desusagecommedessquaresou desparcs
de stationnement

Lesgrandsensemblesédifiés a partir des années1960
ont des fagades neutres, en béton enduit uni,
présentant peu de modénatures Quelques grands
ensembles arborent toutefois des parements en
briques Lestoitures sont en terrasses Cesimmeubles
caractérisente fonctionnalismemoderne

Leur apparitioncréea f Q S LJani pmSniére rupture
deséchellesdansle paysageurbain

Date de télétransmission : 02/07/2024
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Diagnostic territorial

Cetissuregroupedes batiments collectifs de tailles et
RQS L2 vadé€sall & QI FQ dissu dense qui se
retrouve de maniére majoritaire en centre-ville mais
qui, pour les opérationsles plus récentes,se retrouve
plus ponctuellementdansle tissu urbain pavillonnaire,
au gré des opportunitésfonciéreset généralementsur
dessecteursstratégiquesde lacommune

Caractéristiquesdu tissu

Cetissu & Q $anstitué grace a de vastesopérations
immobiliéres, organiséespar un plan masse sur un
parcellaireremanié,pouvantétre trés grand

Cesrésidencepeuventaussibien étre alignéesalarue,
ou enlégerretrait, siellessontsituéesen centreurbain,
lj dzQ siniphiiéesen O dzddeJparcelle Les espaces
non construits sont alors occupés par des parcs de
stationnement a destination des résidentset par des
espacewerts.

Lesbéatiments peuvent atteindre de grandeshauteurs
(R8 a R8). lls ont généralementun esthétismeplus
travaillé que des grands collectifs, pouvant a QA y & LIA NE
parfois de f QI N K hauSshandiznie, de ses
pierres de taille, ferronneries et toits mansards Les
batis les plus anciens,datant des années1970-80 et,

implantés au sein du tissu de centreville, ont une

architectureplus fonctionnalisteet rectiligne, maissont

identifiablespar le contrastede modernitélj dzzrééng
avecle bati de centre-village

Accusé de réception en préfecture
078-217803113-20240702-DCM24-073_A21-AU
Date de télétransmission : 02/07/2024

Date de réception préfecture : 02/07/2024

Vil S& VILLEDEHOUILLES ' b [ h/ ! [ SXE3PACEVH4Eba{9¢L ¢! ¢ 5Q; / h[ hDL33
' APPLIQUEE



