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Enquéte publique n° E240002/78

de

TABLEAU DE DE£POUI LLEMENT

| 6ensemble des observations recueillies au cours de | 6engqg
ANNEXE nA2 AWPRBXCSDE SYNTHCSE
pr®sent® © Monsieur Julien GQHAMBAMNvMadrr 02 "HaaHh 3lol

Commi ssair e:Rancchua’rtde ure COMPAGNON
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Pr ®ambul e

La pr®sente annexe recense | a totalit® des observat.ions du public r
Chaque obsre®@pearttiomi @®stpar ordre chronol ogique dbéenregistremernt, ave
d®posant ou | 6anonymat, |l a typol-®@goprponthiugu®poaasobdbci pwir teit c 1slojne rcll apset
t h me.
Les observations orales qui ne donnent | ieu aucune observation so
Les observations qui ndéont pas deHolrise as uajevdetice d drod jeontdepddehgoabiji et
commi ssaire enqu°‘°teur.
Les doublons sont signal ®s et non comptabilis®s.
Enfin, |l es courriels re-us hors d®l ai sont enregistr®s mai s non tr a
Les observations sontRediasstsr®e sp e&emi €r ceatt ®gourireiser s dodéune part et Reg
Chaque observation est ensuite num®r ot ®e par un pr ®f idxees d2e cparto®geonrain
Regi stre papier et couf
R Regi stre papier
C Courrier
©) Or al e
Regi stre ®|l ectroni gue et
@ Formul aire de d®p!lt du
E Courriel
Afin de ne pas alourdir | a consultation des observations, |l es pi ce
Les 8 th mes ret:enus sont | es suivants
Th me: nlAdl densi ficati on
Th me nA2 tve | d eec teeturgacdent r e
Th me: nlA8@ secteur J. J. Rousseau
Th " me nA4 Le secteur H. Bar busse
Th me: nlAés zonage et r gl ement
Th me: nM&t ure en ville
Th™ me: nMi7l ®e R. Adri en
Th me:AnA8 es
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N° observation

Théme 1 : Densification
Théme 2 : Secteur centre-
ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.
Théme 6 : Nature en ville
Théme 7 : Allée R. Adrien

Rousseau
Théme 4 : Secteur H.

Barbusse
Théme 5 : Zonage et

réglement
Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

REGISTRE PAPIER ET COURRIERS

Pyl
=

13/01/2025 HAUTIN J. Louis,Houilles1 Particulier :

Zone UAa parcelle AO 496. Venu voir pour confirmation la disparition des emplacements réserves sur ma
(sur rue G. Péri et fond de parcelle). Je confirmerai ma demande par courriel.
Observation edoublon de E8.

R2

13/01/2025 M. RIDA,HouillesT Particulier :
Di al ogue avec | e Commi ssaire enqu°®°teur ~ proposg
Observation edoublon de E2.

R3

13/01/2025 M'*LE CORVELLEC Anne Marie , Houillesi Particulier :
Parcelle 397. Jsuis venue échanger avec le commissaire enquéteur avant de faire mes observation
particulierement concerné par les hauteurs envisagées sur le boulevard Henri Barbusse (16 m), étant lin
futur projet I3F (rues C. Pelletan / C. Bernard./Bdrbusse). 16 m revient a tuer toutes les maisons autour
invisibilisant.

C4

20/01/2025 M QUELLEC , Houillesi Particulier :
Je viens vers vous concernant la constructibilité dans la zone UH limitée a 25 M de profondeur@aitlesron

trouve encore pas mal de terrainsquisorlail © des 35 m. Je trouve qub
bien s%r | a superficie de | a parcelle, il serai
qgumd on est 7 | 6ext®rieur, gue dbébavoir des <cit @

Espérant une amélioration de cette limite...
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2 (3|3 |z |=s % 3:’_

E é g g g g % E “:3 Synthése des observations (PJ incluses)

Pl gttt 22

> | |E5|EQEQEFE £ |F

R5 22/01/2025 M'*SVILLEDIEU , Houillesi Particulier :

Nous sommes venus consulter le commissaire enquéteur au sujet des espaces verts protégés et obtenir
pr®cisions suppl ®mentaires. £t an?sionappliguele®glament du
PLU r®vis®, environ |l es IJ de cette parcell e de\y
muni cipalit® concernant | a protection des espacd
important et nous semble quelque peu injuste. Nous souhaiterions qrieasosoit étudié et nous nous tenons
votre disposition.
Observation edoublon de @11 et @13

R6 22/01/2025 M SELLIN -CATTA , Houillesi Présidente du comité de défense du Parc de Houilles
Premier contact avec Monsieurdemmissaire enquéteur. Suivra un rapport circonstancié des premieres
observations.
Observation exdoublon deR18

R7 X 22/01/2025 M. RAFIK YoussefHouillesi Particulier :
Je me suis présenté ce jour au commissaire enquétewépmigner du contexte de salubrité, insécurité et vé
de | 6angle rue Jean Jaur s et rue des Boers. N
de personnes ivres qui insultent les passants, urinent et font leur besoin saursofjection de drogue ¢
intraveineuse devant nos enfants). Cette situation ne peut pas durer et doit passer par une modernisatior
l a zone. Cbest pourquoi jodbencourage | a ma ilapossibilite
de r®aliser un projet viable et ambitieux tout
éviter un accident (agression au couteau, overdoses, etc.).

R8 23/01/2025 M. COHEN Edouard
Toutdbabord j6ai ® ® tr s bien re-u et joéai eu | ¢
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2 (3|3 |z |=s § 3:’_
E é g % g g % E “:3 Synthése des observations (PJ incluses)
s |52y da0d0 |13
> | |E5|EQEQEFE £ |F
R9 01/02/2025 M. LOUESSARD Pierrick Houillesi Particulier :
-Demande doéinformations sur | es do céaamemmnésuedeSPpRIF
nbest pas encore valid® par | e Conseil dOoE£t at
- Changement de qualification de la zone Ul qui passe en constructible.
Premier contact, les requétes par mail suivront.
Observation edoublon de E57.
R10 X 01/02/2025 M. LAURENS Philippe Houillesi Particulier :
27 rue de la Sommiezone UH (pour le moment).
Je suis concerné et affecté par le nouveau PLU qui prévoit la possibilité de construction de batiments
boulevard Henri Barbusse, angle rue de la Somme.
A ce jour, seul Datch est présent sans la moindre nuisance. Le projet potentiel permettrait de 150 loger
environ 30% de logements sociaux (selon les promoteurs).
Question 1 pour quoi l es riverains nbéont pas ®t ® co
autres réunion8
Question 2 pour quaoi l e 27 rue de | a Somme Aceewdntrapnals
perte de valeur du bien en cas de vente (peu probable) ou bien subir les nuisances visuelles, sonores et
des 150 logements.
Je demande express®ment | 6int®gration de | a par
R11 01/02/2025 M. LOUESSARD Pierrick Houillesi Particulier :

Rencontre avec leommissaire enquéteur au sujet de la rue des Boers.
Observation edoublon de @23
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2 (3|3 |z |=s % 3:’_
E é g % g g % E “:3 Synthése des observations (PJ incluses)
s |52l d0d0 |13
> | |E5|EQEQEFE £ |F
R12 01/02/2025 M. DUMAS Eric Houillesi Pr ®s i d e nt d e Défefsa Gitsyermeé Quillois®:n ¢
D®p ! t dodutmennde 19 pages intituldk®p onse de DCO | 6enqu°te p»u
Observation edoublon de E16
R13 X 01/02/2025 M.BARRE Sébastien Houilles1 Particulier :
Attention Zone UB coquille= hauteur deésnmeubles = 22 m au lieu de 16;m
Eviter la zone UB, mettre en zone Ulle des Martyrs de la Résistance et rue Emile Combes
a. Seécurité routiére et surtout sécurité des écoliers (axe super passaoie) Jean et Guillaume Detraves, é
Voltaire, école Sainte Thérese, école Maupassant
A Plusieurs reprises des enfants (écoliers) ont failli se faire renverser, cette zone est trop dense.
b. Classes des enfantplus de 25 enfants par classe = enseignement déplorable
Construire des i mmeubles dans cette zone va
situation.
c. Probleme de stationnement des véhicules.
Conclusionn ®vitez doéint®grer | a zone UB dans |l es zo
Au cas 0% il vy a un jour un accident (un mort)
014 01/02/2025 Mme GESLINT Particulier :
Est venue se renseigner aupr s @oubtomommiessaiure dd
de constructibilit®).
R15 01/02/2025 M'*TENEAU Francoise, Houilles i Particulier :

Passage auprés du commissaire enquéteur une contribution sera faite par écrit.
Observation edoublon de @55
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1§ |alz|s/2]|2
S5 |5/5(% e | |g
s |25 |5 |5 S |2 |8 |2 Synthése des observations (PJ incluses)
I B I I O 0 - B
> | |E5|EQEQEFE £ |F
R16 01/02/2025 MFALLIEX Grégory, Houillesi Particulier :
Passage aupr s du commi ssaire pour contestati orn
Plus de détails seront envoyés par malil.
Observation edoublon de @27
R17 03/02/2025 MPATRIGEON Pierre :
DanslesecteurUHi j 6 ai l u que | 6emprise au sol pouvait
aussi respecter un minimum de 30% doéespaces ver
Qu 6 e 4l des B0% restant®
R18 05/02/2025 M SELLIN CATTA, Houillesi Présidente du Comité de défense du parc de Houilles

La ville de Houilles présente deux particularités :

A Un territoire contraint 447 hectares avec une topographie allant d'une altitude de 57 au nord est a
sud ; ce qui explique qu'elle a une forme de déversoir avec une sensibilité des nappes phréatiquesikel ee
un caractére autrefois maréeaix dans le quartier du Tonkin (cité lacustre a I'époque mérovingienne) d'ou |
débordements de nappe et les inondations .La commune est qualifiée en risque important d'inondations §
numéro TRI 93DRIEE_1F2011400 .9 états de catastrophe naturpliesde983 sont répertoriés dont les deux
derniers 01/06/2021 ( visite de la présidente de région, émissions des grandes chaines de télévision) et t
récemment nouvel arrété de catastrophe 31/10/2024.

A La densité la plus forte de population des Yvelines soit 7588 habitants au km2 en 2021, Chatou 5§
Sartrouville 6096.Cette densité renforce la fragilité aux aléas climatiques.
Ces données intangibles sont mal prises en compte dans la révision du PLU.
Il y a incompatibilité entre les intentions générales du PADD et les réalités physiques de la commune. Su
pluviales et les avaloirs en particulier dans le Tonkin Pierrats, comme le souligne le rapport MRAe les me
prises sont notoirementinfsdf i sant es. Le b®t onnage ne fera qub
la ville. Les terrains n'absorbent plus (marnes et argiles).
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Les contradictions entre les desideratas de I'Etat et de la Région et ces données sont clairement exposé¢
document de l'autorité environnementale MRAe.

L'Etat impose les mémes normes de construction de logement et de logement social a I'ensemble des cg
du -Grand Paris sans tenir compte des densités déja existantes ; a Houilles sauf en lotissant les jardins d
pavillons existants et en détruisargle pavi | | ons, i | néy a pratiqgueme
I'ex ZAC gare ilot nord. Ce phénoméne est patent depuis vingt ans.

Il y a une premi re contradiction entre | es exi
d'ici 2035 soit 5% d'augmentation de population , 3% a Sartrouville, 2% a Chatou; une surdensification dz
zone garecentreville 485 logements supplémentaires pour Houilles .Le SDRIF E n'a pas fait a ce jour |'ob
décret en conseil d'Etat et la communauté d'agglomération Saint Germain Boucles de Seine a émis un a
défavorable au Schéma régional de I'habitat et de I'hébergen2zr2 @80 (SRHH).

La deuxieme contradiction reprend en partie la premiére, il y a une discordance flagrante entre les object
PADD : préservation du pavillonnaire, nouveaux espaces verts, « résilience urbaine » (terme qui ne veut
la traduction dans le zonadea zone UD du PLU de 2016 a disparu, la zone dite a caractére patrimonial a ¢
supprimée (ex rue de I'Argonne, rue Verdun, avenue Foch, Joffre, Schoelcher). Elle couvrait environ 209
ville hors zone UL. L'inventaire des batiments remarquablesledoii a fait arbitraire : les éléments sont isol
on ne garantit aucune prescription précise. Les ensembles patrimoniaux autrefois identifiés par secteurs
disparu ce qui permet un mitage des constructions en appliquant les regles UGUBH ou

Les trois OAP sectorielles sont mal définies : p 9 et 15 du document MRAe.

A OAP Gare la ville vient de récupérer en décembre 2024 des terrains portés financierement pour 8
par I'EPFIF par une convention valable jusqu'en 2028, la ville possede encore des terrains importants da
Zone qui ne sont pas précisés au PUd immeuble signal de 9 étages est prévu dans I'étude-véiaréa
réponse de la ville au MRAe prévoit une opération publique (sans doute une ZAC nouvelle), rien n'est prg
Cela est confirmé au prochain conseil municipal de février 2025. Nous soutenons l'analyse de Maitre Foll
avenue C de Gaulle) porté sur égistre numérique en date du 03/02/25 analysant les incohérences et les
insuffisances de I'OAP centxdle et plus particulierement sur les terrains de I'ex ZAC GARE ilot nord ;

A llot Alizés Carnot UAd environ 2500m2 AN3E6 13 13bis 15 » avenue Carnot :il faut démolir deux
batiments bien intégrés dont un patrimonial datant de 1880 avec espace vert plus une creche moderne ir|
la rue pour respecter la zone patrimoniad‘a@ncien parc Napoléon Ill. Cette créche a fait I'objet-pemmis en
2000 signé par mes soins et ce pour 336m2, elle est en bon état (un batiment récent qui ne pose pas de
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de fonctionnement Mme Martinkaadjointe a la petite enfance 03/04/24 et bien intégrée au paysage mais qu
veut démolir bien qu'ayant couté 2 millions d'euros aux contribuakles a pris les devants pour faire une
promotion immobiliére intégrant une nouvelle créche » (exigée!tHgS.Marthino. Actu 78 05/02/2024 ... A col
se trouve un grand cédre du Liban identifié€ comme remarquable de 150 ans environ) qui puise sa force d
nappe phréatique peu profonde. Il est directement menacé par le projet du promoteur Hibanie p&rkireg en
soussol . Cbdbest tout un ensemble paysager qui est
Sur cet “lot UAd il y a une erreur manifeste df
construire 13,13 bis ,15 avenue Carnot arrété&2du 6 février 2024 avec enquéte et retour de la concertati
sont introuvables sur le site eville et dans le bilan de la concertation du PLU ; La déclaration de projet nj
emportant mise en compatibilité du PLU du 5 février 2024 opposable le 25 mars 2024 est escamoté dang
de | a concertation. Le promopratrodolbandd d&®@nl®d 3 i
susnomm®es jusqubden d®c085ab 2 avril 204a6nt héne e vésuttat d@ @M 2 4
concertation aujourdoéhui i ntrouvable. Au budget
estméegppar | es domaines °~ ce jour est budg®t ®e pou
commissaire enquéteur en mars 2024 et les éventuels ajustements du PLU. Elle considére cette opératig
acquise.

A L6OOAP Barbusse pr®voit une forte densificati
grand axe routier, de | 6entassement des i mmeubl
(école en patrticulier). Il faut souligneud un b oul evar d epoird duigrand €erfta Bezans d U
jusqubdau chOt ead. aMafnistatret pdreo mvati suonnspaysage b®to
de sbébaccro’ tre avec | a vente desviteeueopéraioshm i nd u S
débam®nagement par une d®ci sion de | dexercice du
modifierait profondément la donne sur le secteur de la Vaudoire en prévoyant 500 logements (opération (
avec Sartrouville) mviron 1/3 pour Houilles. Le secteur de la Vaudoire serait fortement impacté par cette
densification.

A La disparition de la zone UD dans le PLU révisée illustre clairement la volonté de la commune de |
pr ®server | es zones patrimoniales restantes tel
déo" " Il ots est il pasolinemander dmpl 26®e qui ne prot
La destruction doé |l es ouverts (fra" cheur, esp (¢
A Les pages 15 et 16 de | 6avis MAE explicitent
écologique du territoire communal repose en grande partie sur les ilots verts privatifs ». Leur emprise rep
de | 6ordr e de @portajeurtdelatramd verie communaler s

A Compte tenu de | 6®paisseur de | a bande de 245
rduira de mani re tr s significative | e niveal
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

suyetcomme ~ | 6ensemble des recommandations de | 06
particulier en tant que présidente du comité de défense du parc de Houilles sur le triste sort fait au parc ¢
Gaulle.

A En conclusion : nous souhaitons mettre en évidence la distorsion entre les choix du PADD et la
transcription dans le reglement et les OAP. De nombreuses zones ex autour de la halle du marché dont |
flou sont en zone en bleu a muter. Contraient aux bell es formules de p
patrimonial en particulier, le nouveau est un instrument volontairement tourné vers la surdensification du
sans tenir compte des risques naturels et de la nature du batilasdllois sont attachés.

A J6bajoute que sur | a forme | es|l dacoament BLEHOAE
référence indispensable, que la concertation a souvent été illusoire sans débat possible possible ex : les
traduits par des post itillisibles. lReL U arr °t ® en juin 2024 nda pas

A Une communication ~ part sera faite sur | e g
défense du parc Charles de Gaulle.

R19

07/02/2025 MM.DUMAS Eric et MICHEL Jean Philippe, Houillesi Association Défense Citoyenne

Ovilloise :
Venu commenter leurs observations déposées le 01/02/2025 sur ce registre ainsi que sur le registre num

Observation emdoublon de E16

R20

07/02/2025 ML EFEBVRE, Mme et M. ROOCHI , Mme HDbaIlANGL ADQ
Particuliers :

Sont venus présenter oralement leurs observations et reoredtpgtition(en piece jointe) signée par tous les
propri ®t aires de | 6AI |l ®e Raymond Adri en.

Piéces jointes page 151
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2|8 |3 | |® % 3:’_
E é g % g g % E ";3 Synthése des observations (PJ incluses)
Pl igdadiia 12

> | |E5|EQEQEFE £ |F

R21 X 07/02/2025 M'*GALLINI Emmanuelle i Particulier :
Souhaite des précisions sur le PAPAG, secteurgaret ® carri re. Je souhait
immeubles collectifs et @urs parkings souterrains soient prises en compte dans le projet, entrée du 130 €
place André Malraux a Houilles. Les photos du PAPAG semblent prévoir la suppression du parking ouve
de | a voie ferr®e (remplpacute dpea rp aurnk iinngmeouubvleer)t.
pas accessible le soir et le dimanche). Beaucoup de personnes stationnent déja devant notre immeuble ¢
file ou sur notre bateau (accés parking souterrain). Egalement, il semble y avoétonisation du secteur face
la gare c6té Carriéres. Il y a beaucoup de circulation. Il faut conserver de la fluidité pour les usagers de lg
|l es riverains de | a gare. Depui s quetlpgpuirgalbyso ur g
supprime.
PAPAG: P®rim tre doAttente dbébun Projet doéAm®nage

R22 07/02/2025 M"*CAMPION Anita, Houillesi Particulier :
Pour cloture séparative avec parcelle voisine.

R23 07/02/2025 MASSARAEF, Particulier :
Venuc omment er Le projet de PLU concernant | e qua
zone a petits projets (moins de 3 a 4 étages) de mon point de vue.
Observation edoublon de @7.

R24 07/02/2025 M. DEPARDE HervéParticulier :

Ai rencontré le commissaire enquéteur pour commenter ma contribution déposée sur le registre numeériqt
Observation edoublon de @54.
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R25 X 07/02/2025 MVION Patrick, Particulier :

Venu voir le devenir de la zone UDa (PLU 2016). Heureux du passage en zone UH.

R26 07/02/2025 M SELLIN CATTA Christine, HouillesT Présidente du Comité de défense du parc de

Houilles :

D®pl!t doéune obsdaatylographicesn de 2 pages

Le parc Charles De Gaulle 19968 m2 a ®t ® sa
march® parc en 1995 pour erreur manifeste d
| 6i mpl i que | a cawartle eamémgement ddbaité gnaovembre 2024.
Actuellement il est totalement remani€, amputé environ de la moitié de sa surface. Comment ?
1 52 arbres de haute tige ont été abattus en novembre 2024 alors que le rapport phytosanitaire ne p
gue | 6abattage de 7 arbres, | e monument aux mor
totalement été e mani ®s beaucoup dbéall ®es, wune for °t N
marchera sur des planches...

2 La surface est amputée (sans titre de propriété avérée selon le service de la propriété fonciere de
en 2021 pour | 6®dification de | a cr che des ¢ had
ouverte sur | 6alvleen ujeu sChuadrl elsO dne dGarur i re | e ki o
supplémentaires seront retirés du parc ; les grilles ont déja été enlevées. Cette place ouverte a tous vent
jour sera propice a tous les trafics autour de la gare déja trés présehtd heur e actuel | e
sur | a s®curit® du | ieu. Ce nbéest plus | e parc.
3 La zone verte annonc ®e d atele opkrationhallda et sows quelle foimé d
|l e cadre déune nouvelle zone déam®nagement publ
4 2 creches ont été créées les Choupissons ayant déja amputé la surface du parc de 300 m2. La de
cr®ation dans | es anciens bains douche (|l es pet
environ 800 m2 auparcaveclespcour s dbéacc s et |l e jardin doden
5 Un grand aménagement sportif avec 2 grandes pistes de skateboard le long de la rue de Marne.

O C

v ®
apf
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N° observation

Théme 1 : Densification
Théme 2 : Secteur centre-
ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.
Théme 6 : Nature en ville
Théme 7 : Allée R. Adrien

Rousseau
Théme 4 : Secteur H.

Barbusse
Théme 5 : Zonage et

réglement
Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

6 En réalité le parc qui dans la trame verte du PLU doit étre un espace vert structurant est morcelé €
clos par des grilles pour des fonctions quine sontpasdeflees n par c, ce qui [ ui !
clos en partie bois® am®nag® pour | a promenade
Par sa surface de 20.000 m2 | e parc est devenu
Nous dénoncgons sa dénaturation, pour pres de la moitié de sa surface initiale et contestons le parti pris d
nouvelle végétation peuproeic au d®vel oppement de | a faune, be
| 6abattage massif des arbres. Sous | a forme i my

verte du PLU en r®vision. bhdnareupes aires de j@ugy @its@olitiviess @@s ¢
creches avec nouveaux cheminements, une forét humide au ras du sol propice au développement des m
proximité immédiate de 3 groupes scolaires, une large place ouverte en matériau non végétalisse ttéshen

b®t on pour agr ®&menter | e tout. Lors de | 6abatt g
dans les bosquets ainsi que les hérissons. Le choix des matériaux pose probléme : calepinage béton, ev
enrobé non précigecar net de d®tail ®dit® par paysage 2 <cC

de hautes tiges promise nous semble total ement
Le parti pris de réaménagement en cours ne répond pas aux recommandations de la MRAe ni en volume
qgualit®. De nombreux habitants (ex forum Sauvor
novembre 2024 particulierementchoquastrp | es choi x op®r ®s par | a mu
de la végétation existante (arbres bosquets). Nous vous prions, Monsieur le Commissaire enquéteur de |
vouloir tenir compte de nos remarques et de faire valoir que la tramdigerésmt au PLU pour la zone centre
nbest pas respect ®e. Le pourcentage doéespace Vg

R27

07/02/2025 MHAZARD Lionel, Houillesi Particulier :

Rue Victor Hugo.

Nous aimerions déplacer une construction qui se trouve au fond de notre parcelle (a plus ded2& m)v i r
m2, vers le milieu de notre parcelle au niveau de la maison des voisins. Bien sir, sans augmenter la surf
Nous | ai ss e rsurfaceawgétaleenci enne

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Pagel8sur 160



Enquéte publique n° E24000078

1§ |alz|s2]|2
gls5|5 5|8 e | g
s |25 |5 |5 S |2 |8 |2 Synthése des observations (PJ incluses)
I B I A O 0 S B
> | |E5|EQEQEFE £ |F
R28 X 07/02/2025 M"ORBAN Sarah, Houillesi Particulier :
Zone UH Pourriezv ous pr ®ci ser ~ | 6article situ® page 5¢
parcell e, si cel a e setle par@mexendu géadriqué foer faparcklle e du s ¢
Avant le nombre était de 2.
C29 07/02/2025 M"*MAIBECHE Nadia et M. BIECHLER pascal, Houilles1 Particuliers :
Courrier dactylographié de 2 pages.
Observation edoublon de E24.
REGISTRE ELECTRONIQUE ET COURRIELS
@1 09/01/2025 Mme Claire Houillesi Particulier :
Au niveau du numeéro 56 rue hoche, la sortie parking du pharaon, on devrait pouvoir tourner a droite pour
retrouver la rue marceau, il s'agit d'une cinquantaine de metres,
E2 X 09/01/2025 M. Samy RIDAHouillesi Particulier :

Suite a laprésentation du dispositif réglementaire j'avais formulé le 4 mars 2024 (\dBssDUS) cette requé
aupres des responsables de l'urbanisme afin qu'elle soit prise en considération. Je vous en rappelle la
Samy Rida <***** > |un. 4 mars 1134 A révision du PLU, infarrbanisme, cabinet.

J'habite au 113 bis rue Faidherbe en zone UH. J'ai pris connaissance du dispositif réglementaire qui s
dans le cadre du PLU 2024. Si tel était le cas, la configuration de mon terrain, ne me permettrait pas d'er
I'aménagement projeté £l2012. Ce terrain d'une surface 2007 m2 (subdivisé Al 592, Al 593) compofr
construction d'une surface au sol de 180 m2 soit une emprise au sol de 9%. Il est accessible par une s
passage large de 6,14 m aussi large que la rue Faidherbeeatle ! Cette voie dessert un terrain long de 80n
se trouve awgela de la distance de 25m de la rue, soit un fond de jardin a 108,51 m de la rue. Ce critere g
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trop strict pour tenir compte des spécificités du terrain et en permettre un quelconque aménagement qui (
les considérations environnementales requises par le PLU 2024.
Je vous demande donc, dans mon cas particulier, un assouplissement du dispositif réglementaire qui
équitable, tout en étant respectueux des régles d'urbanisme. Vous trouverez en piece jointe le plan de
pour vous permettre d'évaldarsituation. Dans I'espoir que ma requéte soit entendue.
Depuis ce pavillon a été référencé comme patrimoine bati N° 145 dans le plan de zonage de la révision ¢
Houilles : quelles sont les éventuelles contraintes et incidences pour tout ravalement / modification
suppression d'éléments de facatieravaux extérieurs ?
Piece jointe page 111
@3 X 09/01/2025 M. DJEDDAQUI Karim, Houillesi Particulier :

Je me permets de me tourner vers vous concernant le Plan Local d'Urbanisme (PLU), qui ne me convig
effet, une maison mitoyenne a la mienne acktésée (cadastre 519), et je trouve cette classification injustifi
ne suis pas opposé au principe de classer des batiments pour préserver le patrimoine de notre commune
dans ce cas précis, cela me semble inapproprié.

Sur la commune de Houille, de nombreuses maisons méritent effectivement d'étre classées et préservé
n'est pas le cas de cetle Selon le PLU gque vous souhaitez mettre en vigueur, je serais gravement impad
terrain (cadastre 241) perdrane grande partie de sa valeur en raison de la classification de la maison mit
Avec une largeur de seulement 7 metres, cela m'empéche de construire une maison adaptée aux be
famille. Je me retrouve ainsi lourdement Iésé. De plus, l&amaén question a déja subi des modificati
notamment une extension a l'arriére réalisée avec des matériaux ordinaires, non conformes a un batimer
Je vous remercie de bien vouloir prendre en considération cette situation et d'examineaa cett& décision,
a des conséquences importantes pour ma famille et moi.
Piéces jointes page 114
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

)
A

X | Théme5: Zonage et

10/01/2025 M. JADOT RemyHouillesi Particulier :

Dans | e cadre de | 6enqu°te Ppauadbdli gba@®&Umpmaniasime suf
tiens porter " votre attention | a n®cessit®
résidentielles. Nous constatons une augmentation significative des divisions de parcelles et ficatide
croissante des maisons due aux nouvelles constructions dans les quartiers résidentiels.

Actuellement, la densité des habitations de Houilles est en augmentation, ce qui est bénéfique
développement. Toutefois, je souhaite mettre en lumiére plusieurs arguments en faveur d'une augme
distances minimales entre les résidencesdd garantir un aménagement harmonieux et durable.

Une di stance accrue entre | es habitations per meg
maisons sont tres rapprocheées, les risques liés aux incendies, a la propagation rapide de sinistres ou
i nondat i on sravpreley dstahcesssdifesantgs entre les constructions réduisent ces risques
facilitant I'acces des services de secours (pompiers, ambulances, etc.) aux habitations.
1 sdbagit ®gal ement de pr®server l 6intimit® d
compromettre |l a vie priv®e des r®sidents. Lbabs
directes sur les espaces psavéls que les jardins, terrasses ou fenétres, ce qui est source de géne et de te
voisinage. L'augmentation des distances minimales garantira un meilleur confort de vie pour tous, tout en
la vie privée de chacun.

Par ailleurs, il est essentiel de préserver le cadre de vie et le patrimoine local. Notre commune est appr
son charme et son harmonie architecturale. Une urbanisation trop dense ou des maisons trop rapprochg

doalt ®rer gswdltlee iatenlta tqualiit® de vie qui font
habitations contribuera a préserver cet équilibre.
De pl us, | 6augment ation des espaces entre | es

b®n®f i ciant de plus dbébespace entre elles sont ¢
maintenir ou augmenter laaleur du parc immobilier communal, ce qui serait bénéfique a la fois po
propri ® aires et pour | 6dattractivit® globale dge
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Enfin, i est i mportant de promouvoir une urba
entre les habitations, nous permettons une meilleure intégration des espaces verts et des jardins, tout e
la biodiversité. Cettemesue parti ci pe ° une approche plus r-éte
des habitants.
Je suis convaincu que cette augmentation des distances de construction en les maisons renforcerait I¢
débune urbanisation ®quilibr®e et respectueuse
echanger a ce sujet et pquarticiper a la réflexion en cours.
E5 X 13/01/2025 AnonymgeHouillesi Particulier :
Objet : parcelle UAa A0 496
Suite a momendezvous de ce jour avec le Commissdiiequéteur au sujet des emplacements réservés prey
I'ancien PLU sur ma propriété-dessus référencée, cettiim'a confirmé qu'a la lecture des documents modi
le PLU, il n'existait plus d'emplacemenéservés sur ma parcelle.
Pouvezvous me confirmer que ma parcelle, située 43 rue Gabriel Péri a Houilles n'est plus frappée d'alig
sur la rue Gabriel Péri et que je peux de ce fait prévoir la remise en état de ma cléture ergplém&xiste plus
de projet concernariéventuel prolongement de I'impasse Georges Darrieus vers la rue de Salis en passa
propriété.
Le Commissairdenquéteur n'a pas pu m'informer si ma parcelle était en partie ou en totalité constructible, 1
regles s'appliquaient si cela était possible.
Je vous remercie de bien vouloir répondre a mes demandes.
@6 X 14/01/2025 M. DATCHARY Nicolas Houilles- SCI JULIOTT 1 Partenaire sociGéco:

Dans le cadre de la révision du PLU ma parcellenasttenant classée en zone UB.
Pour autant je m'étonne que cette mutation ne se fasse pas sur l'intégralité de la parcelle AY407.
En effet sur le document que je vous joins, le fond de parcelle reste en Ul.
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

Ceci est d'autant plus surprenant que page 10
vous précisez le point suivant :

"Dans le cadre de remembrement fonciers en secteur de renouvellement urbairl, Beipass er d 0 e
résiduels impropres aux développements immobiliers futurs (dents creuses, fonds de parcelles, etc.)".
Or dans I'hypothese ou je devais envisager un développement résidentiel cela créerait de facto un fond d
Peutétre existe-il une explication dont jlignorerais la cause et auquel cas j'aimerais comprendre.

Si c'est effectivement, comme je le pense, une erreur de plume, il me semble opportun de réviser le zon
pour y intégrer le fond de ma parcelle.

Pieces jointes page 116

@7

16/01/2025 AnonymgeHouillesi Particulier :

Merci pour le travail, la publication du plan prévisionnel d'urbanisme et cette initiative de concertation.
Accueillir plus de résidents dans des zones a projets bien localisées tout en préservant le cadre de vie p
me semble judicieux. Mais ne failipas aller au bout de la logique annonceée il y a 4 ans en densifiant prioritai
les zones peu dees proches des grands centres de circulation et de trafic ?

La zone tres proche de la gare (moins de 5 min a pied ou en distarg@0800et qui longe la départementale
(tres passante) était logiqguement une zone a projets dans I'ancien PLU est maintenant classée en zone |
(UH).

C'est aussi surprenant et aussi pénalisant pour les résidents et promoteurs qui se sont projetés dans
projets annulés suite a des pressions qui concernaient d'autres quartiers (car les boulevards et les gare
compatibles avec le cemlde vie pavillonnaire que des zones un peu plus en retrait).

Si le PLU n'était pas amendé ce serait une anomalie car la qualité de vie dépend des temps de trajet ver
plus court et si possible a pied ce qui limite la congestion des axes principaux et secondaires (en particu
centreville aux heures de pointe).

Ne vautil pas mieux que la population augmente le plus a proximité de la gare que plus loin (comme ay
Boulevard Barbusse) ?

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Page23 sur 160



Enquéte publique n° E24000078

N° observation

Théme 1 : Densification
Théme 2 : Secteur centre-
ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.
Théme 6 : Nature en ville
Théme 7 : Allée R. Adrien

Rousseau
Théme 4 : Secteur H.

Barbusse
Théme 5 : Zonage et

réglement
Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

Je note que cette attractivité de la gare se reflete dans le prix au'mrdbilier. L'éloignement de la populati
d'une zone dont |'attractivité va augmenter avec l'arrivée du RER E (en plus des autres lignes existantes)
que renforcer le déséquilibre.

L'ancien PLU était cohérent dans cette zone, d'autant qu'il permettait par la construction de petits immey
plus attic) de préserver le cadre de vie pavillonnaire limitrophe.

Du point de vue architectural et esthétique, je ne vois pas qui a intérét a préserver a tout prix de vieille
disparates des années 30 ou 50 (pour la plupart) sur de toutes petites parcelles qui longent une artére pa
Replacer les parcelles toutes proches de la D311 a moins de 500 m de la gare dans une zone a projets
UHi) est dans l'intérét de tous.

ES8 22/01/2025 AnonymeHouillesi Particulier :
Mon avis serait d'®viter de faire d®molir | es
vert ou un compl exe sportif ( p aabitations arfare qorestruiregce se
bien de privilégier des nouvelles maisons individuelles ou des nouveaux petits batiments de style haussm
méme style qu'au PlessRobinson).

@9 24/01/2025 M. NAVARRO Laurent Houillesi Particulier :

Cela fait qguelqgues ann®es que nous ®tions en n¢
compromis avec les différents voisins on a eu la mauvaise surprise par la mairie de leur refus. Nous sor
un quartier oublié, mal situ, v ec beaucoup trop de passage aut or

pavillonnaire a trop de copropri ®t®s de sol et
gue nous sommes tres peu de terrain ce qui hous eng&glaeer nos véhicules et ce qui nous oblige aussi a (
garer nos Vv®hicules en ext®rieur, I © 0% ®vi de mg

pouvons rester stationner. Bref, un quartier qui manque de commerce, qus esltentretenu. Un tout qui ng
apporte beaucoup de déception, ce qui améene a avoir beaucoup de mal a vendre par
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@10 24/01/2025 M BAROCA Jordao, Houillesi Particulier :
J'ai acheté ce terrain en 2015 pour pouvoir mettre mes enfants dessus, pour les aider financiérement Eta
difficultés aujourd’'hui pour se loger
C'est un investissement de toute une vie que vous ruinez ...ma vie, celle de mon mari qui a travaillé dur
mes enfants que nous ne pourrons pas aider
Prenez des zones qui ne sont pas chez les pauvres citoyens et faites vos espaces verts mais pas chez n
Je voudrais juste pouvoir faire une maison dessus pour mon fils, je ne pense pas que c'est exagéré com
car il reste encore beaucoup de terrain
Sur ma parcelle a I'origine de quasi 900 m2 vous avez pris 600 m2 pour les espaces verts ?1?1??! V¢
réellement que c'est juste comme décision ?
J'ai travaillé pour vous toute ma vie c'est de cala qu'il s'agit
@11 27/01/2025 Consorts VILLEDIEU, Houillesi Particulier :
27.01.2025 Consorts VILLEDIEU Nous avons consulté le Commissaire Enquéteur concernant les ¢
paysagerprotégés dans la ZONE UH. Etant propriétaires d'une parcelle d'environ 2000m2, si le réglemen
révisé est appliqué, environ les 3/4 de cette parcelle deviennent inconstructibles. Nous comprenons l'orig
la municipalité concernant la protext des espaces verts, mais considérons que l'impact de ce réglement §
parcelle est trop important et injuste.
Observation edoublon de @13
@12 28/01/2025 M. MORAIS David Houillesi Président du conseil syndicaldela opr opr i ®t ® 1§

Courbet :
Je vous sollicite en tant que Président du Conseil Syndical de la copropriété du 15, rue de I'Amiral Courb
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

Notre immeuble a été classifié dans®s ®me nt s b Ot i et v®g®t al déi nt
Houilles lors de la derniére révision du PLU du 25 juin 2024 (Cf. #178 sur les 7 et 178 sur la liste des él¢
patrimoine de Houilles).
Cette considération s'est effectuée sans le consentement et contre l'intérét des copropriétaires ainsi que
ville, je m'explique :
- Notre immeuble est défini comme élément du patrimoine dans un ensemble tissii amaigon de ville avec le
autres immeubles allant 1 au 15. Le souci est que nous avons un immeuble beaucoup moins bien entret
autres immeubles. Celafaitl@a que je suis dans | a copropri ®t ®
ni concretement projeté.
- Au-dela de I'aspect négligé de notre copropriété parmi les immeubles entourant la place Schoelcher, de
constructions, comme celle des jardins de Schoelcher en face de notre immeuble, ont été réalisées. Ces ¢
ont embelli I'environement autour de la place et avant que la révision du PLU ne soient effectuées, notre ca
était en pourparlers pour intégrer un projet de construction allant de notre immeuble jusqu'au boulev
Barbusse.

Soit par cette contribution, je vous sollicite pour que I'immeuble du 15, rue de I'Amiral Courbet ne soit plus ¢
comme élément du patrimoine de Houilles lors de cette nouvelle révision du PLU afin que notre coproprié
avoir la maitrise deom futur.

@13

29/01/2025 M'*SVILLEDIEU -COSMO, Houillesi Particulier :

Propriétaires d'une parcelle en ZONE UH de 2000 mz2, si on applique la révision du PLU
C'EST 1500 m2 QUI DEVIENNENT NON CONSTRUCTIBLES !!

Lorsque I'on connait le prix du terrain a HOUILLES ou est la justice et I'équité quenimez ?
Nous comprenons l'orientation de la Municipalité concernant la protection des espaces verts, m
reglementation sur I'emprise au sol nous semble plus légitime pour de trés grands terrains.
Nous souhaitons que notre cas soit étudié et nous tenons a votre disposition.

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Page26 sur 160



Enquéte publique n° E24000078

< | & 2|5
'% 512 |z |s % 2
Sl l5la(ele|=|g \ - -
< 13 |3 |% c |2 |8 |5 Synthése des observations (PJ incluses)
= o |0 O | O l?lu z | < | <
S la a8 eBsgoE e |~ |
7] () Lol Oy OB o o o o
S |5 |59/ 5258525 |5 |5
o = c=l col e8| =3 < = i=
z F | FSFFo e F | F | F
@14 X 30/01/2025 M'* ROBINET Gwladys, Houillesi Particulier :
Pourquoi regrouper et concentrer des logements aux endroits le plus invivables de notre ville ?
Pollution et Bruits sont | es ma"tres mots du b
Enfermer | e boulevard par des i mmeubl es concent
Par ailleurs a Houilles tout est concentrécentreville ville, (absence de commerces décentralise, absence
de transposition ce nbébest une navette ®lectrigqg
sont pas absents ou déviées par le trafic ovillois incompatiblesaawieculation de bus)
A qui et quoi pense celui qui a eu cette idée ? SGrement un habitant dwcenkrd e ¢ € Houi | | €
construire des immeubles, certes, mais réalisons le de maniere raisonnée (hauteur, nombre de lo
végeétalisation) et répartissonse s constructions sur | densemble d
étages, ceux i peuvent so6int®grer dans | 6ensembl e de
rentabilise beaucoup plus le m2 au détriment de la quiditée (et ne cédons pas a la spéculation immobilier
Pour Rappel | 6 Ob s e r-Veadefrance et AirpRrd onbdéwailé ung étudse sunld @llutio
I'air dans la région qui impacte a la fois la santé et I'économie.
Outre |l es d®c s pr®matur ®s, l a pollution augm
d®montrent l es r®sultats dobéune ®t i HeedeFmaace GRIDF)aet
Airparifsur ¢ | 61 mpaaote dedalia palrl dtai omor bi di t® en t
guodell es woremet | @es ®ON
@15 XX | X 30/01/2025 M. COURTAY fabien Houillesi Architecte i Partenaire socieéconomique:

Le fichier joint porte surdes e mar ques g®n®r al es sur |l e princing
zonages, incidence du reglement induite sur le profil urbain de la ville, ainsi que des remarques plus p3
sur des points spécifiques du PLU, aussi bien sur lespggnérales du reglement que sur certains points de
des différentes zones.

Piéces jointes page 117
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E16 X 31/01/2025 M. DUMAS Eric Houilles-Pr ®s i de nt d e Défehsk €itogeoniuilloiseon ¢
Vous trouverez en piece jointe le document produit par notre association Défense Citoyenne Ovillois
association a combattu le PLU 2016, il est donc logique que nous participions a I'enquéte Publique du nou
En espérant pouvoir vous rencontrer lors de votre derniere permanence.
Eric Dumas, Président de DCO
Pieces jointes page 120
@17 X 01/02/2025 M'* RABOURDIN Patricia , Houillesi Agence architecture- Partenaire socicéconomique:
En tant queprofessionnelle du secteur de I'habitat, je trouve que le PLU 2016, encore en vigueur, manque
sur | e sujet des places de stationnement ~ cr ®¢
mj , | a cr ®at i dionnechéntesteequse. ace de st a
E18 X 02/02/2025 M et M. GATTI Daniel , Houillesi Particulier :

Je voudrai vous demander pourquoi sur la commune de Houilles, nous ne sommes pas tous a égalité au
du pourcentage de construction autorisée sur les parcelles. Certaines personnes arrivent a construire sur
80% de leur terrain, etalitre comme moi habitant en section AWO0L1 et étant classé zone verte comme par
Je suis blogué a 13% sous prétexte de cette fameuse zone. (Zone verte je veux bien mais zone verte
monde) Mon fils étant paysagiste, nous désirions cdrestam petit atelier pour stocker son matériel, je pos
guand m°me 900 m]J], et bien interdiction de fair
entre les citoyens. Mon fils a été obligé de s'installer sur la commuvierdesson. (Déja vous perdez la CFE
me demande si je ne devrais pas saisir le procureur de la république pour cette inégalité flagrante entre lg
Que vous ne laissiez pas faire n'importe quoi, je le comprends et je suis d'accord. Mais de'telles différence
entre les habitants, je ne vous comprends pas. Je vois par exemple une parcelle se situant rue Jos
d'environ 1000 m2 ou il a été autorisé d'y faire 3 pavillons. Expliqu@zpoourquoi ces personnes ne seltes pas
concernées par la verdure et I'écoulement des eaux de pluie, comme on me I'a stipulé en mairie !
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J'espére que ce courrier sera lu, et qu'une réponse censée me sera rendu, cela fait 40 ans que jt@abiteusia
vous avez laissé faire a certain endroit n'importe quoi, et aujourd’hui vous continuez toujours dans
démarche.
E19 X 02/02/2025 M'* LEFEBVRE Sylvie, Houillesi Particulier :

Joai pris connai ss apropaseé et elatij anxu« opportunitgs mpauy cerplétér lelrése
circulations douces e en |ien avec un espace pr
Pour rappel, il est proposeé le projet suivant :
¢ Ldbespace Sarazin

Lieu de destination important dans | e quartier
circulations pi®tonnes. Son stationnement ferm
plus les circulations doucesus le quartier.

En | ien avec | 6All ®e Raymond Adrien connexe au
venir c¢cr®er une continuit® nouvelle qui per met
son franchissement en tout termyps

Larédaction peu claire de ce paragraphe conduit aux interrogations suivantes :

- 1ére question : Le projet considte | cr®er en wutilisant | e parki
cas ~ | 6all ®e priv®e Raymond Adrien un chemin

Ou bien:

-2nde: Leprojetconsistes | © wutiliser | dactuell e AlIl ®e priv
» en tout temps pour « relier » un espace commercial privé ?

Dans | 6hypoth se 0% |l e projet correspondrait

les motifs suivants :

- A titre principal :

- Ce projet viole mon droit de propriété.

LOAI |l ®e nbdest en effet ni une sente ni un ¢ hemi
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

L6OAIl ®e Raymond Adrien est une all ®e priv®e.
Mon acte notarié de juillet 2013 (et les actes notariés de mes prédécesseurs depuis 1954 que mon Not
possession) ainsi que le relevé cadastral de ma proprétgourinformation de toutes les propriétés donnant
le passage Raymond Adrient i pul ent (ou montre pour | e cadast
sont actées) avec des servitudes (soit dispositions du code civil) prévues pouetepraptiétaires donnant s
ledit passage.

-En sus des actes notari ®s et dans | 6hypoth se
gualification juridique doAlIl ®e Pri v®e, je | es
Concernant | a distribution de | 6eau :

-Pourquoi VEOLI A 1 df qui di stribue | 6eau a touj
détectées en nous précisant que les tuyaux passent sous notre allée et sont notre propriété ? (Les proprié
donc toujours seulgrganisés pour faire les devis et les régler).

-Pourquoi VEOLI A nbéba install® qubéun seul compt e
- Pourquoiavommous eu pendant des ann®es un syndic po
facon bénévole ?

Concernant | 6entretien de | d0all ®e et sa s®curi g
-Pourquoi tous | es propri®taires ont, sur | eurs
-Pourquoi tous | es propri®taires ont pay® |l e re
-Pourquoi depuis des d®cennies | 6all ®e est cl 11{
riverains » ?

-Pourquoi aucun service public nbdébest fourni dar
entretiens des arbres (®l agage) éetc.) ?

Concernant les impots préleveés :

Pour quoi |l a Il ongueur de | 6all ®e et sa | argueur
- A titre subsidiaire et sans que ces observations puissent étre interprétées comme une réflexion « positi
projet
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

- Il est précisé dans la présentation tres « bucolique » du projet : « un chemin doux et aménagé ».
Notre allée privée est déja aménagée et végétalisée grace auxceffistits des propriétaires.

Nous ndavons donc pas besoin de I 0intervention
Bien que je ne sois pas famili re avec |l a notigdg
gue notre allée qui est cloturée, permet a nos enfants, a nos animaux et méme aux especes en danger
circulationsurleBoukar d et | 6 Avenue comme | es h®rissons,
dans une r®ell e propret® de | 6Al |l ®e entretenue
et | davenue en ufsi,n cdacjhaursn®e r:otd @tsr idte chi en n
-1 est ®gal ement pr®ci s® que | e projet permett

gue son franchissement en tout temps ».
- Sur le franchissement :

L™ encore, je me permets dbébinviter | es personn
| 6Espace Sarazin ou soit ~ ses abords pour con
trottinettes, les &los car les grilles ont été enlevées depuis au moins 7 ans, que les portails sont ouverts
| 6activit® tardive du restaurant et de | 6dactiy
Boulangerie Louise et Action.

Le di manche, |l e parking est un terrain de | euxé
Af firmer que | e ¢ stationnement ferm® conduit
constatation erronée.

J6ajouterai gue guand bien m° me e serait | ¢

: c
justifierait | 6atteinte ~ un droit
Aussi notre all ®e priv®e devrait °
Sarazin ?

- Sur la sécurisation :

De quelle sécurisation paflen ?

| a
fondament al
re

t franchi s s

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Page31sur 160



Enquéte publique n° E24000078

N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

Parlons en revanche de notre sécurité en qualii@eatains : grace a notre Allée privée et cléturée nous éviton
des individus ne viennent sur nos terrains privés.

*k%k

I nbest pas n®cessaire que je d®veloppe plus
6int®r°t | ®gitime du projet relatif ~° | 06AlI Il ®e
[ cela devait °tre toutefois n®cessaire, j e
6intention de | aisser une telle ¢ expropriati
Pour votre information, une mobilisation des riverains visés par le pgujeest absolument attentatoire a n
droit de propriété et qui met également en danger notre santé (nous subissons déja depuis des années |
de | 6 Es p a c wilitéS derlaxlentale qyi jette des emballages dans la rue et devant notre portail, k
claguement de porti res, ri xes pour des ©places
franchissement de nos parcelles privées dangue-fest en cours.

I
d
S
I

@20

02/02/2025 NI ™™ Fatou, Houilles i Particulier :

Je découvre par hasard avec effarement que votre plan PLU, qui du reste n'a fait I'objet d'aucune com
particulierement aux riverains concerndgectement, prévoit de rendre publiqgue l'allée Raymond Ad
Propriétaire d'une partie de l'allée en tant que servitude privée, j'ai hate de voir comment vous comptez
ces bouts de chemin, nous n'avions pas assez de nuisances (défectionsshymisa@ fumeurs de joints, dé
d'ordures) en tous genres causés par le centre commercial, il faudrait nous amputer de nos propriétés. Du
est I'unique chemin étroit déja pour accéder a nos garages individuels, comment partager aelespaee publi
sans multiplier les risques d'accidents ? Merci d'ouvrir une discussion de fond, vous n'avez qu'a diminuer
du centre commercial, favoriser les vélos et piétons en ces mémes lieux et autoriser les passages et st;
de nut en ces lieux !
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@21 X 02/02/2025 M FALL Anna , Houillesi Particulier :
Copropri ® aire de |l a premi re maison situ®e al/l
| 6al | ®e.
Premierement, cette allée est strictement privée, comment un tel projdtgheisoumis au PLU sans notificati
de ses propriétaires ?
Deuxi mement, nous subissons aujourddédhui d® " b
Jean Jaur s et la proximit® avec | 6espace comme
stagnant duarn sc o nésaolnmn®eer pdoe | 6al cool achet® ~ | 0¢
ce projet construit dans la contribution des riverains.
Troisi mement, dbéapr s | e PLU | e projet vocat
seul acces de la plupart des propriétaires permettant de faire entrer nos véhicules dans nos propriétés
prendrait donc cetteoie piétonne ?
1 sembl e que ce projet ndbéait pa s-ter@dée Ruvenushns ausua dg
°tre pens®es par | es propri® aires de | 6espace
de leur propriété, poum projet qui ne semblent que leur profiter.
@22 X 02/02/2025 MHANAU Thierry , Houillesi Particulier :

Nous avons pris connaissance du projet de PLU,
urbaine Pierrat Tonkin)

Je viens tout dbébabord au sujet qui nous concer
1. Concernant | e statut de | 6all ®e Raymond Adr i
Léall ®e Raymond Adrien est qualifi®e de ¢ sent
terme po®tique dans | e PLU, je me rabats sur |
souvent en milieu naturel ebn revétu »

Appel ons |l es choses par | eur nom, | 6 Al 1l ee nodest
des pavillons de | " all ®e ; Ce nbébest pas un chem
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proprietéesd e | 6al | ®e. Les termes de | 6acte de vente
déja la nature de cette servitude de passage.
En tant que propri®taires de | od6all ®e, nous en

pl antations, nettoyage. ¢€)

2. concernant le projet
Le projet de PLU cite (Page 17 de | 6annexe 2. 2.
un cheminement doux pourrait °tre am®nag® pour
Sarazin de fagon sécuriséeagréable, ainsi que son franchissement en tout temps. »

Cette formulation est extr°mement ambiguzxz et

totalement ° ouvrir | "all®e © la circulation d
possi bil it ®usaye® pourtlaocirculatienr publique exige le consentement de copropriétaires
coindivisaires.

La nature de | a voie qui est ferm®e par un por-
tour , |l a pr®sence de panneaux doéinterdictionet

étre ouverte a la circuian publique.

Pour °tre clair, je méoppose formell ement par ¢
Concernant | es motifs e ce refus dobéouverture

- Nous souhaitons nous prot®ger des nuisances
drogues ° |l 6abri du mur, destruction de plantat
due a notre position en bordureldéd e space Sarrazin en raison de |

troubles qui en découlent.

- Certains clients du centre Sarrazin, sont at
travaill ons comme notre jardin. Ce nbest pas p3éd
- La desserte pi®tonne du centre Sarrazin ne
effet aller du centre Leclerc au magasin acti on
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

alorspudoen passant par plus de 300 m en traversant
en général énervés.

- Les flux piétonniers naturel dans notre quartier sont orientésest st de | davenue
et la gare, vers Auchan. Les flux nesdd sont plus rares et nous empruntons La rue Ernest Renan a cet eff
La problématique de sécuriser le quartier ne peut pas étre de « pousser » le trafic de vélo ou piéton dan
privées ; La problématique essentielle est la surcharge permanente du parking du centre Sarrazin par de
dont le trajet moyendot °tre de moins doéun kilom tre, et |
|l a rue Ernest Renan. 'l conviendrait doy rem®

@23

02/02/2025 AnonymeHouillesi Particulier :

Objet: projet angle avenue Jean Jacques Rousseau/rue des Boers.

Concernant I'éventuelle construction a lI'angle de la rue nousmeusgeons sur plusieurs points :

-> Construction d'un immeuble dans une zone inondable UA, plus de béton et par conséquent une remont
possible au niveau des maisons qui se trouvent plus haut dans la rue des Boers/Curie.

-> Les canalisations de l'avenue Jdanques Rousseau devront étre redimensionnées, car nous avons c
montées d'eaux lors d'épisodes de pluies intenses.

-> Quelle hauteur d'immeuble dans une zone entourée de maison ?

Un immeuble de 3 étages risque de moins dénaturer la zone.

-> Possibilité d'élargir les trottoirs sur I'avenue Jéargues Rousseau, mais aussi dans la rue des Boers.
-> Comment va étre géré le stationnement sur I'avenue JJ Rousseau, sachant qu'il est compliqué d'in
parkings en sousol dans une zone inondable.

Aujourd'hui beaucoup de voitures se garent en double file sur cette avenue.

-> Si des commerces sont installés en RDC, potoraéviter ceux qui vendent de I'alcool ?
Ces derniers provoquent depuis plusieurs années un grand nombisashees et d'incivilités, mais aussi inséct
dans les abords de notre rue.
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-> Possibilité de mettre en place un espace végétalisé dans la zone de construction, afin de récupérer les
-> Possibilité de mettre en place une zone végétalisée sur la zone en face de la rue des Boers (ilot preg
aérien).
-> Changement de sens de la rue des Boers qui risque de devenir encore plus empruntée et du coup dar
les trottoirs sont trop étroits.

E24 X 02/02/2025 M. BIECHLER PascalHouillesi Particulier :

A la lecture de « I'étude urbaine Complémentaire — Les Pierrats et le Tonkin » daté d'octobre 2022, et
soumise A 'enguéte public selon I'arrété permanent n°24/43, réceptionnée en préfecture le 17/12/2024 »,
vous trouverez ci-dessous nos quelques remarques dont nous vous sommes grés de bien vouloir prendre
connaissance.

En effet, le projet PLU relatif aux « enjeux dans le quartier des Pierrats », propose au point | — L'espace
Sarazin :

Lieu de destination important dans le quartier, ['Espace Sarazin el ses activités commerciales ne favorise
pas les circulations piétonnes. Son stationnement fermé en dehors des horaires d'ouverture conduit a
fragmenter un peu plus les circulations douces dans le quartier:

En lien avec I'Allée Raymond Adrien commexe au stationnement un cheminement dowx powrait étre
ameénagé pour venir créer une continuité nouvelle qui permet de rallier I'Espace Sarazin de fagon
sécurisée et agréable ainsi que son franchissement en tout temps ».

Ces paragraphes appellent les remarques suivantes :

1) Le projet semble prévoir un cheminement utilisant le parking de ’Espace Sarazin et ne touchant en
aucun cas a I’allée privée Raymond Adrien.
Dans ce cas, il y aura lieu de prendre soin de, ni ouvrir le mur, ni retirer les arbres longeant I'allée.

2) Le projet ne peut pas intégrer I"actuclle Alléc Raymond Adrien privée comme « cheminement doux »
pouvant étre « [ranchi » en tout temps pour « relier » un espace commercial prive.

Si tel devait étre le cas, ce projet serait revétu de notre opposition au titre de la violation du droit de
propriété, appuyée sur les faits que :

- L'allée Raymond Adrien est intégralement privée.

- L'allée Raymond Adrien, ne peut, en vertu de l'acte notarié étre assimilée un cheminement communal.
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- L'allée Raymond Adrien est soumisc & unc scrvitude de passage privative depuis 1954 sur son
intégralité, ct dont ma parcelle est en pleine propriété du passage sur la partie longeant une longueur
de trente métres cinquante-sept.

3) En complément des documents notariés, il nous semble judicieux de porter connaissance a l'enquéte
publique les points suivants :
- L'innervation du raccordement d'eau de ville est unique pour I'ensemble du l'allée. La distribution au
droit de chaque pavillon étant intégralement privée.
- La gestion et l'entretien de notre allée est effectuée en pleine concertation des propriétaires
uniquement.
- 1”’embellissement de notre allée est réalisé par les propriétaires. Ainsi, I"aspect doux est bucolique de
cette allée revient aux efTorts et investissements des propriétaires.
- La sécurisation de notre allée, en particulier le revétement, a ét¢ financé par I'ensemble des
propriétaires.
- 1l est connu par la commune que cette allée est privée, les panneaux présents aux issues Iattestent
clairement, en complément bien-siir des précisions cadastralcs.
- L'aspect sécuritaire, ct cn particulier au titre de notre tranquillité et jouissance & voir jouer nos
enfants sans danger, 13 encore I'esprit familial et civique des propriétaires est a souligner. La commune
serait bien aise de prendre exemple plutdt que de condamner I'allée Raymond Adrien sur I'hétel du
profit de la ZAC Sarazin.

Des quelques points précédents, il devient évident que la commune ne peut légitimer la paternité de
’entreticn, de I'usus ct le fruit de l'allée Raymond Adrien, et donc en usurper les droits.

Sur le point « sécuritaire », il est important de souligner que la ZAC Sarazin, et contrairement
aux affirmations (« Son stationnement fermé en dehors des horaires d'ouverture »), est accessible
en permanence par des individus peu enclins a respecter la tranquillité des contribuables.

Si la commune souhaite réellement rendre l'accés a la ZAC Sarazin plus aisée pour les piétons, il pourrait
étre envisagé d'ouvrir des accés piétons dédiés coté Bd Jean-Jaurés et rue de I'Yser.

Enfin, nous rappelons que le projet initial de la ZAC Sarazin avait en son temps essuyé un refus trés net
des propriétaires quant a I'ouverture de l'allée Raymond Adrien sur le parking. Ce souhait reste d'actualité.

De ces précisions, qu'il nous a semblé important de porter & votre connaissance, nous esperons que vous
prendrez acte de notre refus a toute forme d'expropriation.

Pour votre information, une mobilisation des riverains visés par le projet -qui est absolument atlentatoire
2 notre droit de propriélé et qui met également en danger notre santé (nous subissons d¢ja depuis des
années les nuisances de I'Espace Sarazin (incivilités de la clientéle qui jettent les emballages dans la rue
et devant notre portail, klaxons, claquement de portiéres, rixes pour des places de stationnements .....)
sans devoir ajouler d’autres nuisances de franchissement de nos parcelles privées dans le futur - est en
cours.

Nous restons & votre disposition pour toute question complémentaire, ¢t un rende
Vous remerciant par avance pour la prise en compte de nos remarques et commentaires,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes sentiments distingués.
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Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

lement

reg

Théme 6 : Nature en ville

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

m
8 N° observation

e Théme 7 : Allée R. Adrien

02/02/2025 MMNARD Mickal, Houillesi Particulier :

Nous avons pris connaissance ce jour, 2 février 2025, du projet PLU proposé et relatif aux
« opportunités pour compléter le réseau de circulations douces » notamment le projet concernant
|'Allée Raymond Adrien :

« L'espace Sarazin

Lieu de destination important dans le quartier, I'Espace Sarazin et ses activités commerciales ne
favorise pas les circulations piétonnes. Son stationnement fermé en dehors des horaires
d'ouverture conduit a fragmenter un peu plus les circulations douces dans le quartier.

En lien avec I'Aliée Raymond Adrien connexe au stationnement un cheminement doux pourrait
étre aménagé pour venir créer une continuité nouvelle qui permet de rallier I'Espace Sarazin de
fagon sécurisée et agréable ainsi que son franchissement en tout temps ».

Nous vous apportons la précision que l'allée Raymond Adrien est privée, tel que indiqué sur notre acte

notarial ainsi que le cadastre ct pe peut en aucun cas étre utilisé pour le « cheminement doux »

évoqué dans ce projet du PLU auguel nous nous oppasons.

Le plan cadastral indique clairement que |a totalité de l'allée est incluse dans les parcelles des
iétal fe Allée.

Nous apportons également les éléments suivants pour preuves supplémentaires de I’aspect « privé »

de l'Allée :

Notre

VEOLIA Idf n’intervient pas sur le réseau d’eau sous 'Allée, il n’y a dailleurs qu’un seul compteur
qui dessert I'ensemble des maisons. En cas de fuite d’eau, il appartient aux propriétaires de
réaliser les éventuels travaux.

La municipalité n'intervient d'aucune fagon dans |'Allée :
Le revétement bitumé de l'allée a été payé par les propriétaires.
L'allée est entretenue, végétalisée et nettoyée intégralement par les propriétaires.

Lallée est cloturée et close par un portail avenue de I'Yser. Un panneau interdit I'accés aux
vehicules « sauf riverains » coté Boulevard Jean-Jaurés.

Les m? de I'Allée sont pris en compte pour le calcul des impéts fonciers.

allée privée est déja aménagée, végétalisée et sécurisée grace aux efforts constants des

propriétaires.
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De plus, hous tenons a conserver la propreté de l'Allée, entretenue par les propriétaires, ce qui est loin
d'étre le cas sur les voiries des deux extrémités.

Nous tenons également a éviter le passage d’individus sur nos terrains privés afin de permettre a nos
enfants de pouvoir jouer en toute sécurité et d'éviter les passages de reconnaissances en vue de
futurs cambriolages.

Concernant « rallier I'Espace Sarazin de fagon sécurisée et agréable ainsi que son franchissement en
tout temps » :

o Le parking de I’Espace Sarazin est ouvert et franchissable 24/24 et 7/7 par les piétons,
trottinettes et vélos.

o Larue Ernest Renan, attenante a I'Espace Sazazin, est amplement suffisante pour relier les axes
de 'Avenue de I'Yser et du Boulevard Jean-Jaures, et est peu passante.

o Pinvite la municipalité et 'Espace Sarazin a sécuriser la voirie d'entrée/sortie de cette zone
commerciale, qui est d’une extréme dangerosité quel que soit le mode de circulation (piéton,
vélo, auto et deux roues) plutét que d'impacter les riverains avec ce projet qui ne réduira en
rien les risques encourus aux abords de I’'Espace Sarazin lui-méme.

Nous attirons également votre attention sur les nuisances générées par I'Espace Sarazin que les
riverains de I'Allée subissent déja : incivilités, déchets aux extrémités de l'allée, klaxons, pollution,
disputes pour des places de stationnements en quantités largement insuffisantes, alarmes qui sonnent
pendant plus de 24h, ... sans devoir ajouter des nuisances supplémentaires au pied de nos maisons sur
nos parcelles privées.

wxx

Pour conclure, nous réitérons notre opposition a ce projet et nous réservons de solliciter

3 ) . . . o Z4e

Nous nous tenons a votre disposition pour toute question complémentaire.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en I'assurance de nos salutations
distinguées.

@26

02/02/2025 M. MENARD Mickaél Houillesi Particulier :

Le contenu de cette observation est
Observation edoublon de E25.

i dent

gue
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

@27

X | Théme5: Zonage et

02/02/2025 MEALLIEZ Gregory , Houillesi Particulier:

Je vous sollicite etant qu'un des propriétaires de la copropriété du 15, rue de I'Amiral Courbet, 78800.
Cela fait suite & mon passage in situ du 01/02/2025 et au message de notre président de copropriété a
méme sens.

Notre i mmeuble a ®t ® classifi® dans | es ®| ®men
Houilles lors de la derniéere révision du PLU du 25 juin 2024.

Cette considération s'est effectuée sans le consentement et contre l'intérét des copropriétaires ainsi que
ville, en effet :
- Notre immeuble est défini comme élément du patrimoine dans un ensemble tissii amaigon de ville avec le
autres immeubles allant 1 au 15. Le souci est que nous avons un immeuble beaucoup moins bien entret
autres immeubles (voir photos rexées ; facade et intérieure) sans compter les problématiques liées
construction aussi ancienne. Cela fait 10 ans
éteé entrepris ni concréetement projeté. De plus, I'immeuble mgtiéement dénaturé puisqu'il s'agit a l'origine d
maison qui a été divisée en 5 appartements.
- Au-dela de I'aspect négligé de notre copropriété parmi les immeubles entourant la place Schoelcher, de
constructions, comme celle des jardins de Schoelcher en face de notre immeuble, ont été réalisées ac
contraste avec notre immdalqui se trouve & moins de 10 métres de notre immeuble (voir photos de ce
ouvrage depuis ma fenétre). Ces constructions ont embelli I'environnement autour de la place et avant que
du PLU ne soient effectuées, notre copropriété étgpbenparlers pour intégrer un projet de construction alla
notre immeuble jusqu'au boulevard Henri Barbusse. Cela aurait permis a certains propriétaires dont
s'élargit de pouvoir envisager de vendre pour un bien plus moderne et plus ada@i@@issement.

Soit par cette contribution, je vous sollicite pour que I'immeuble du 15, rue de I'Amiral Courbet ne soit plus ¢
comme élément du patrimoine de Houilles lors de cette nouvelle révision du PLU afin que notre coproprié
avoir la maitrise deom futur.
Piéces jointes page 130
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@28 X 03/02/2025 AnonymeHouillesi Particulier :

Dans le nouveau projet de reglement, il semble y avoir un oubli concernant les régles d'implantation en
fond de parcelle en zone UH a la page 56.

En effet, dans le précédent reglement de 2016, il y avait la mention suivante a la page 83 qui a dispa
nouveau projet de réglement :

"Si la construction est implantée sur la limite de fond de terrain, sa hauteur plafond ne peut pas dépasser
de hauteur sur la partie contigué a la limite séparative. Cette limite de hauteur doit &tre respectée sur toute
de retrait @finie au paragraphe 7.2".
Il faut absolument rajouter cette mention dans le nouveau reglement, sans quoi les conséquences pou
graves et donneraient lieu & de nombreux recourgentieux.
Par exemple, nous vivons sur la parcelle AV373. Une construction a 11m de hauteur a déja pu étre cons
devant nos fenétres il y a quelques années (AV372). Lorsque la maison située sur la parcelle AV374 sers
est possible qu'un projet @enstruction voit le jour sur la partie needt de cette parcelle, "en limite de fond
parcelle”, c'est a dire collé a notre maison (de giad) et notre petit jardin. Sans la reprise du paragrapk
dessus, il serait possible de construire suediite un mur a 8m de haut (!), nous "emmurant” littéralement.
Ce n'est qu'un exemple, et je suis sdr que les problémes de ce genre seraient trés nombreux.
Il est donc impératif de réintroduire ce gafda avec une hauteur maximum de 3,5m sur la limite fond de pa
sur toute la distance de retrait, comme c'était le cas dans le précédent réglement.
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E29 X | X X 103/02/2025 M'* LE GARREC Marie -Anne, HouillesT Particulier :
X

Nous vous adressons ce courrier afin de vous faire part de nos observations et propositions
concernant le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) actuellement en cours d'élaboration.

Nous tenons tout d’abord a saluer les objectifs généraux du projet, notamment
l'accompagnement de la trajectoire de sobriété fonciére des collectivités locales, le soutien a la
construction de logements abordables et décents tout en évitant Uartificialisation des sols, ainsi
que l'intégration des objectifs climatiques aux documents d’urbanisme. Ces orientations sont
essentielles pour le développement harmonieux de notre commune.

Cependant, nous souhaiterions attirer votre attention sur certains points qui, a notre avis,
mériteraient d'étre revus ou approfondis :

1. Efficacité énergétique des réseaux d’eaux et d’assainissement : Il est crucial
d'améliorer lefficacité énergétique de ces réseaux pour contribuer a la neutralité
carbone.

2. Tenir compte de ’effet ilot de chaleur urbain : Les opérations d’aménagement doivent

intégrer des mesures pour réduire cet effet, notamment par la végétalisation de laville et
la désimperméabilisation des cours d’école.

3. Prévention des inondations : Il est nécessaire de renforcer la politique de prévention des
inondations et de mettre en place des plans d’action adaptés.
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En outre, nous suggérons les aménagements suivants pour améliorer le projet :

1. Création de zones humides urbaines : Intégrer des techniques de phytoremédiation,
développer des écoquartiers et des corridors écologiques.

2. Mise en ceuvre de la RE2020 : Exiger l'application de la RE2020 dans le PLU pour
améliorer la performance énergétique des batiments neufs et existants.

3. Charte des promoteurs : Elaborer une charte qui donne des préconisations surla qualite
des logements et le contréle des prix.

Concernant les propositions spécifiques :

+ Division du territoire en zones : Ne pas créer de sous-secteur UAd et revoir les
dispositions spécifiques au secteur Carnot.

¢ Mixité sociale : Appliquer un taux de 35 % de logements SRU pour toutes les zones sans
exception.

s Clétures : Supprimer Uexception sur les clétures de la zone UAd.

o Activités de services : Supprimtar Uexception sur la surface de plancher de 500m de la
zone UAc (pour la maison médicale les régles des établissements de santé sont précisées
dans les équipements d’intérét collectif),

o Implantation des constructions : Supprimer les spécificités des secteurs UAc et UAd
concernant U'implantation par rapport aux voies publiques (privilégier 'alignement sur les
constructions limitrophes), aux limites séparatives, et sur une méme propriété.

« Emprise au sol et hauteur des constructions : Supprimer les spécificités des secteurs
UAc et UAd concernant 'emprise au sol (70%) et la hauteur maximale des constructions
(13m de fagade et 17m de plafond).

Propositions supplémentaires liées a la prévision d’augmentation significative du nombre de
logements :

1. Réduction des Nuisances Sonores et Visuelles

» Isolation Acoustique : Intégrer des mesures d'isolation acoustique pour les nouvelles
constructions.

e Ecrans Végétaux : Créer des barrieres végétales ou des murs anti-bruit entre les zones
résidentielles et les nouvelles zones de projet pour atténuer les nuisances sonores et
visuelles, en particulier celles situées prés de notre appartement (cf nos remarques dans
le cadre de la concertation préalable sur le projet flot Carnot).

2. Gestion des Espaces Verts et de la Biodiversité

e Augmentation des Espaces Verts : Augmenter les espaces verts (particulierement dans
le centre-ville au regard de sa densification) pour améliorer la qualité de l'air et offrir des
zones de détente.

s Protection des Arbres Existants : Protéger les arbres existants (notamment la
préservation des alignements d’arbres avenue Carnot) et planter de nouvelles espéces
locales pour renforcer la biodiversité.
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3. Amélioration de la Circulation et du Stationnement

¢ Plan de Circulation : Mettre en place un plan de circulation qui minimise l'augmentation
du trafic dans les zones résidentielles, avec des voies dédiées aux piétons et aux
cyclistes.

e Stationnement : Proposer des solutions de stationnement adaptées pour éviter les
encombrements et les problémes de stationnement sauvage.

4. Gestion des Eaux Pluviales

e Infiltration des Eaux Pluviales : Mettre en ceuvre des solutions pour l'infiltration des eaux
pluviales afin de prévenir les inondations et les problémes de ruissellement.

e Revétements Perméables : Utiliser des revétements perméables pour les nouvelles
constructions et les espaces publics.

5. Qualité de UAir et Energie

° Energies Renouvelables : Intégrer des sources d'énergie renouvelable dans les
nouvelles constructions (panneaux solaires, pompes a chaleur, etc.).

e Réduction des Emissions : Mettre en place des mesures pour réduire les émissions de
gaz & effet de serre, comme des normes de construction écolagique et des systémes de
chauffage etde refroidissement afficaces.

6. Participation Citoyenne

e Consultation Publique : Insister sur l'importance de la consultation publique continue
pour que les résidents puissent exprimer leurs préoccupations et suggestions tout au
long du processus de révision du PLU.

7. Suivi et Evaluation

o Indicateurs de Suivi : Mettre en place des indicateurs de suivi pour évaluer limpact des
nouvelles constructions sur l'environnement et la qualité de vie des résidents.

¢ Rapports Réguliers : Demander des rapports réguliers sur l'avancement des projets et
les mesures prises pour atténuer les nuisances.

Nous restons a votre disposition pour toute discussion ou réunion qui pourrait &tre nécessaire
afin de détailler ces points et de contribuer positivement a l'élaboration du PLU.

Nous vous remercions par avance pour l'attention que vous porterez a ce courrier et vous prions
d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'expression de nos salutations distinguées.
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@30 X X X |03/02/2025 M FOLLIAS Eloise, Houillesi Partenaire socieéconomique:
Je joins un fichier d'observations et les piéces jointes afin que vous puissiez bien comprendre la situatid
des 2copropriétés sises 14 avenue Charles de Gaulle a Houilles, qui ne laissent pas de soucier les cop
vu I'absence de retour a quelgque interrogation que ce soit en provenance de la copropriéte.
Rien dans le projet de PLU n'est conformeenjet projeté publiquement en juin dernier.
Tous les six mois I'équipe municipale change d'avis.
J'ai sollicité le référent, Mme Da Silva, afin d'obtenir des précisions sur la révision en cours par mail du 24
Je n'ai pas de retour. J'ai demandé un RV. Je n'ai pas de retour.
Pourriezvous vous intéresser a cette nouvelle discrimination ? Dans la mesure ou quelque observation qu
c'est la méme absence de réponse que je recois alors que notre situation est particulierement grave et atte
libertés et que ledifficultés vont crescendo depuis 2015 dans l'indifférence absolue.
Je précise avoir conduit un recours en annulation contre le précédent PLU jusqu'en appel sans su
association locale DCO I'a poursuivie jusqu'en Cassation devant le Conseil d'Etat...
Par ailleurs, je vous invite a vous pencher plus que sérieusement sur les objectifs triennaux SRU de
Houilles afin que soit clarifiee une bonne fois pour toute lI'usage par la ville du droit de préemption urbain
qui n‘apparait pas paifament normal, méme aux yeux de la préfecture des Yvelines.
J'en appelle donc a votre conscience.
Piéces jointes page 131
@31 X 03/02/2025 MMAZELIER Christophe, Houillesi Partenaire socicéconomique:

Commentaires et remarque sur le projet de PLU

Généralités

La zone UB

L'objet de cette zone et de permettre le renouvellement urbain du boulevard Henri Barbusse.
Pourquoi avoir laissé deux bandes en zone UH, du boulevard Emile Zola & la rue Parmentier puis

au droit de la rue du Cdt Raynal ?
Les parcelles concernées ne pourraient elles pas participer au renouvellement urbain ?
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Lazone UH :

Le PLU de 2016 avait défini plusieurs zones pour les secteurs d’habitat essentiellement individuel.
Il prenait en compte I'histoire de |'urbanisation de la commune et les différentes typologies
parcellaires et d’habitat.

Par exemple, les rues Pierre Lamandé et Ambroise Paré avait des régles difféerentes parce quelles
ont des caractéristiques urbaines et architecturales différentes.

Ce projet de PLU fait table rase de ces différences et impose les mémes régles a une grande
partie de la commune.
En ce sens, il occulte I'histoire de la construction urbaine et architecturale de la ville.

I suffit de consulter les PLU et PLUi récents de communes de la région pour constater que le
découpage des zones y est minutieux et prend en considération le parcellaire et les typologies
d’habitat.

Les éléments du patrimoine :

Une mise & jour du fichier s'impose, les photos datent et ne prennent pas en compte des
modifications (extensions, surélévations) réalisés. (Cf n° 147 69 rue Ferdinand Buisson par
exemple)

Combine d'autres erreurs dans ce document montrant qu’il n’a pas été revu ?

Concernant les obligations de plantation :

| faut naviguer entre les pages pour comprendre ce qui est demandé (imposé).

Par exemple, pour comprendre les articles des espaces plantés de la zone UH il faut :
1 - lire le texte Chapitre 2 page 58
2 - chercher et lire les définitions des espaces verts perméables page 81 (ou ils changent de
nom et deviennent complémentaires) et espace vert de pleine terre page 80
3 - créer une table de calcul pour appliquer les différents coefficients
4 - revenir en arriére et lire le chapitre Traitement des espaces libres page 14 (chapitre non
indexé dans la table des matiéres) ou se trouve I'obligation de planter les les unités de
plantation
5 - retourner dans le lexique pour lire la définition des unités de plantation page 90

C'est compliqué, confus, lourd ...... 5 paragraphes et 2 tableaux pour définir les espaces plantés |
C’est trop et confine au ridicule.
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Quelques remarques de détail :

Page Remarque

7 Aires de stationnement

Définir "environnement proche” en distance ou trajet sinon cela ne veut rien dire et devient
subjectif.

Il'y a-t-il un parc de stationnement permettant des concessions de long terme a Houilles ?

12 108 rue Gabriel Péri

N'y a-t-il pas déja un PC accordé sur ce terrain ?

13 Retrait des batiments par rapport au patrimoine bati remarquable

Cette disposition a-t-elle été testée sur des cas concrets ?

Quid de la possibilité d'extension de constructions existantes ?

Que se passera-t-il si un batiment remarquables est édifié a 1 métre de la limite séparative et que
la parcelle voisine ne peut accuser un retrait de 9 métres de la limite ; devient elle inconstructible
(car elle est étroite par exemple) ?

(Cf. n°137 33 bis avenue Corneille et la parcelle voisine par exemple)

14  Traitement des espaces libres
La notion d’espace paysager de qualité : cela est trés subjective et sujette a conflits futurs.
Si on considéere que « dominante »signifie au moins la moitié, alors la « dominante végétale » est
incompatible avec les parcellaire traditionnel étroit si on veut pouvoir accéder a du stationnement
et avoir une allée piétonne soit 2.50 + 1.2 m = 3.70 m de largeur donc pour toute parcelle de
moins de 7.50 m de largeur la dominante végétale n'est pas possible.
Que signifie aménagement paysager pour les aires de stationnement , notamment pour I'habitat
individuel ?
Est-ce-que 1 unité de plantation par place de stationnement satisfera a la demande ?

15 Zone inondable

La dénomination des périmetres n'est pas cohérente entre le texte et le plan. Il n’y a pas de TRE
sur le plan.

Pourra-t-on poser de I'I'TE, donc augmenter I'emprise au sol d'une construction ayant atteint la
limité de 30 % ? A préciser.
16 Lutter contre les ilots de chaleur

La tuile et l'ardoise sont des matériaux traditionnels et sombres. Sont ils désormais proscrits ?
Linertie thermique ne se limite pas a la "peau” extérieure visible d'un mur

Isolation thermique par I'extérieur

Comment cela se passera-t-il 8 moins de 10 m d'une construction protégée ?

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Page47 sur 160




Enquéte publique n° E240002/78

17  Energies rencuvelables
Ou est le plan du réseau de chaleur ? Desservira-t-il toute la commune ?
Volumétrie des constructions

« Les volumes des constructions doivent demeurer simples. »
Cela ne veut rien dire !

« Les extensions de constructions, les annexes, devront s’intégrer architecturalement avec
I'existant, tant par les matériaux, les couleurs que par la volumétrie. »
Quid des notions de rupture, dialogue architectural, modernité et du travail des architectes ?

Aspect des constructions

Faudra-t-il faire du "copier - coller" des avoisinants ?

19-20 Clétures
La largeur de 4 m pour les portail en zone Ul est faible
En limite séparative |a cldture doit étre décollée du sol, ou fait il prévoir de passages d'animaux ?

Cela n'est pas clair. Une régle doit étre concréte et précise.

20  Eléments techniques

« En outre, les descentes d'eau pluviale doivent étre positionnées de maniére a demeurer
discrétes »

Et pourquoi cela ?

26  7.1.Dimensions des places et des voies d'accés, aires de dégagement

La norme définie une pente réglementaire de 18 % , pour les parcs de stationnement privés. Avec
12 %, pente simplement préconisée pour les vélos, on va se retrouver avec des pentes trés
longues !

Exemple :
Pour un sous-sol a -2,.80m du sel naturel :
- 5%x4+1m = 0,25 m— il reste 2,55 m soit & 12 % : 21,25 m. de rampe — donc 26,25 m au total !

Rampe impossible a réaliser pour les maisons en zone UH et notamment si on veut conserver une
accessibilité PMR au logement, accessibilité réglementaire et normée.

56 Zone UH
2.2. Implantation des constructions par rapports aux limites séparatives

Le retrait doit étre au moins égal & :

1 L=Hf avec un minimum de 8 meétres pour les parties de constructions comportant au moins
une ouverture créant des vues
2 L=Hf/2 avec un minimum de 3 métres, pour les parties de construction ne comportant pas

d'ouverture créant des vues

Lexique

. Hauteur de fagade (Hf)

La hauteur de fagade correspond a ia verticale qui se mesure au droit de fa construction en tout
point a compter du sol naturel avant travaux et jusqu'a I'égout du toit.
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En cas de foiture terrasse, seule la hauteur plafond est réglementée

Donc en cas de toit terrasse avec H=11 m — le retrait reste de 8 m.

90  Unité de plantation

Comment compte-t-on une haie ?1 unité de plantation quelque soit la longueur ?
Les haies sont obligatoires au droit de clétures pourtant !

Conclusion :

Malheureusement ce PLU donne limpression d’un texte qui n'a pas été relu correctement (voire
les erreurs manifestes de dénomination des zones inondables) et dont les régles n'ont pas été
testées sur des parcelles réelle.

Nous sommes face a un mauvais brouillon truffé de « copier - coller » et d’erreurs grossiéres.

Pour avoir travaillé avec de nombreux POS, PLU, Plui je sais par expérience que les zones
d'imprécisions dans les réglements induisent des conflits entre les demandeurs et I'administration.

C'est dommage.

Christophe MAZELIER
architecte DPLG
81, rue Hoche
78800 Houilles

01.39.68
mazelier.architect

SIRET : 387 57§ 132 00081
N*

nahona\\)/') 5
.
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

E32

e Théme 7 : Allée R. Adrien

03/02/2025 AnonymeParticulier :

Nous, soussignés ******propriétaires du **, Allée Raymond Adrien 78 &0fuilles déclarons nous opposer
projet de modifier le régime de circulation de I'Allée Raymond Adrien aux motifs que :

1. Il s'agit d'une allée privative : chaque propriétaire de pavillon est propriétaire de la parcelle d'allée att
pavillon. L'allée est composée d'une série de propriétés privées grevées par une servitude de passag
uniguement au profies riverains. Considérer I'Allée Raymond Adrien comme un chemin ou "sente" est un
manifeste d'appréciation. Tel que présenté dans le PLU, tout porte a croire que I'Allée Raymond Adri
chemin municipal ou pourrait le devenir dont chaqueyeih pourrait disposer liborement au motif de favorise
circulations douces et que l'intérét écologique, patrimonial...justifierait de valoriser. A titre de précision sur
présente, I'Allée Raymond Adrien est valorisée par les soins desmsvera

2. Le caractére privé de l'allée figure dans nos actes notariés, ainsi que la servitude de passage. L'ass
impots est calculée en prenant en compte les parcelles d'allée dont nous sommes propriétaires.
3. L'allée trés étroite (moins de trois metres de marge) est fermée c6té Yser par un portillon en place ¢
dizaines d'années.
4. Nous rappelons que l'allée Raymond Adrien est située en face du parking de I'Espace Commercial Sarg
de nuisances quotidiennes hors normes qu'il faudrait commencer par régler préalablement.
Ouvrir ce passage au public apporterait un nouveau lot de nuisances : passage de patinettes rapides, de
vitesse avec mise en danger des riverains, y compris des enfants présents dans l'allée, incivilités (¢
humains, vagabondages, sotambriolages, déchets, voyeurisme), impossibilité d'étre chez soi étant préciss
pavillons n'ont qu'une seule ouverture sur l'allée et ne disposent pas d'ouverture cété jardins comme |
disposer de tres nombreuses habitations a Houilteg tentrée donne co6té rue. Les riverains s'exp(
guotidiennement au passage de toutes personnes qui transitent dans l'allée. Augmenter la fréquence
porterait gravement atteinte a la jouissance paisible des lieux et une nouvelle foi#, delghapriété individuell
sans préjuger de la possible dévalorisation de nos biens.

Ce faisant, des propositions alternatives peuvent étre envisagées.
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

Compte tenu de l'emprise importante de I'Espace Sarrazin, qui crée a elle seule un obstacle thég
infranchissable, il serait inacceptabletdasformer I'Allée Raymond Adrien comme lieu de passage en lieu e
d'un Corridor sécurisé pour les clients, piétons du Centre commercial qu'il lui appartiendrait de créer au
I'ameélioration de 'accessibilité de la clientele ; il n‘appartas a I'Allée Raymond Adrien de rendre ce servig
profit de la clientéle de ce centre commercial, déja a I'origine de la majeure partie des nuisances dont ng
patir depuis trop longtemps et a notre entier détriment (cf. étude acoustig0@0dal@tant les pouvoirs publi
des risques de nuisances sonores et des actions correctives a mener afin de respecter la réglementatior
eémission acoustiques).
Des solutions alternatives doivent étre trouvées par la municipalité et le Centre commercial suite au prg
cloisonnement constitué par I'Espace Sarazin qui constitue a lui tout seul le vrai obstacle a la circulation d
entre l'avenue de I%€r et le boulevard Jean Jaures et réciproquement.

A ce sujet, il convient'observer que : le Centre commercial n'est jamais fermé et toujours ouvert au
pourtant, les clétures cb6té Yser sont régulierement vandalisées ce qui atteste du caractére danger
personnes, demain ayant acces liborement a notre alléeerpasant aux risques d'atteintes aux biens e
personnes. Cette perspective est inacceptable. Ce serait livrer les riverains a des personnes peu Scri
déterminées a faire valoir leur nouveau droit créé par le PLU a notre détriment sous dé&sgmapriatior
préalable...Par ailleurs, le parking est parsemé de multiples déchets a la fin de l'activité commerciale n
lendemain matin par un agent du centre commercial. Cette situation témoigne de I'existence d'une fréqug
I'EspaceSarazin peu scrupuleuse que nous ne souhaitons pas demain retrouver dans notre allée avec
comportements qui impliquerait que les riverains se transforment en balayeurs derriére leur passage san
risques encourus lors d'actions de gglisation.

Enfin, nous suggérons que soient insérés dans le PLU des engagements concernant la gestion des nuisa
a Houilles avec, en patrticulier, celles liées a l'activité commerciale en particulier celle de l'espace Saraz
sujet, d'abondantes domentations mises a disposition par des associations spécialisées a I'attention des ca
locales devraient pouvoir favoriser lidentification de pistes prometteuses pour concilier dévelop
ameénagements et respect des droits des riverains.
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2 (3|3 |z |=s § 2
gl s |5|5|8|le |2 |a
s 21515 |3 g 38 |5 Synthése des observations (PJ incluses)
b= ) nol®n |0 [N | Z < <
S la a8 eBsgoE e |~ |
> | |E5|EQEQEFE £ |F
E33 X 03/02/2025 MHAMOY Philippe , Particulier :
Concernant |l a modi fication du PLU de | 06all ®e
propri ®t aire de chaque morceau de cette all ®e
pieds chez moidansce quiestfilmkent mon jardin. En cas doéavis f
d®) " en relation avec un avocat, que cette aff a
nos droits. Vos rai sons ouovous ocduper, pdyar slu catél du ypnopriédad
| 6espace Sarrazin qui devait | aisser un passage€
toujours ouvertes et ndéont | amai gilesson drradnées. Franchem
Vi si bl ement on sdébennuie beaucoup en Russi e, par
Voi sine en a d®]j ®t ® mal ade ce week end, | 06 eotrg
tente dans votre jardin cet été, histoire de donner un peu dendmus, prendre aux autres sans rien donne
méme semble si facile. Je sens que cette histoire ridicule va passer dans le journal local.
E34 X 04/02/2025 MMeD 6 ANGL ADE EPartisubeb:e t h

Nous venons de prendre connaissance du projet
avec | 6all ®e Raymond Adrien connexe au station
créer une continuité nouvelle quipetme de r al | i er | 6 Espace Sarazin

franchissement en tout temps. »
Nous, soussign®s Cyril G ON C AAOMEARVES, tpropHetaires dub *&, tAhe

Raymond Adrien 78 800 Houilles, déclarons nous opposer a ce projet.
Voici nos raisons principales :

-l 6all ®e Raymond Adrien est une all ®e priv®e, <c
passage est constituée uniquement pourlesv er ai ns de | 6al | ®e. Nos i m
compte | es parcelles doéall ®e dont nous sommes (|
LOAI |l ®e ndbest donc en effet ni une sente ni un
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c |8 2|8
o = - = _E
g 8 |5 | T |3 % <
S (23|38 |2 |%|¢ : i i
< elg | |8 | |2 |8 |8 Synthése des observations (PJ incluses)
= o |0 ©® | O ISHZ < | <
S la |88 o sgno |~ |
7] () Lol Oy OB o o o o
S |5 |59 5YEEEYE |§ |5
S |2 242325252 |2 |2
z F | FSFFo e F | F | F
-Nous subissons d® " des nuisances | i ®es ~ | 6es
et jo6ben passe. Léouverture potentielle dedbat
nuisances, ce que nous refusons totalement.
E35 X 04/02/2025 M'®et M. TIEU Laurie et Ton-Vinh, Particuliers :

Nous, soussignés Tewinh et Laurie propriétaires du **, Allée Raymond Adrien 78 800 Houilles déclarons
opposer ayrojet de modifier le régime de circulation de I'Allée Raymond Adrien aux motifs que :
1. La sécurité des habitants et des potentiels usagers sera mise a mal par les véhicules des propriétaire
propriétaires ainsi que nousémes Laurie et Teinh TIEU GUYOT, sortons régulierement nos veéhicules
notre propriété vers le Boulewvhdean Jaures. L'allée est tres étroite (moins de trois métres de large) il ¢
impossible de se croiser. Si cette étroite allée privative devient publique avec un passage fréquent de
cyclistes, cela deviendra aussi bien dangereux pourquaugour les potentiels usagers. De plus, nous ne souh
pas que nos jeunes enfants puissent se faire rg
2. Il s'agit d'une allée privative : chaque propriétaire de pavillon est propriétaire de la parcelle d'allée att
pavillon. L'allée est composée d'une série de propriétés privées grevées par une servitude de passag
uniquement au profdes riverains. Considérer I'Allée Raymond Adrien comme un chemin ou "sente" est un
manifeste d'appréciation. Ce caractére privé de l'allée figure dans nos actes notariés, ainsi que la s¢
passage. L'assiette de nos impoéts est calculéeresrami en compte les parcelles d'allée dont nous so
propriétaires.

3. La salubrit® de | 6all ®e ser a ¢ o-mmednotrewlkke (petaya
entretien et efforts pour | a v®g®taliser) afin
| 6al | ®e d o wavadJean 3aurés qui est rd&galierement squatté par des personnes qui y laisser
de bi re, pr®servatifs et autres d®tritus. Si I

toute la longueur et est donc totaleeontrepr oduct i f votre projet dbo

nuisances sonores que cela engendrerait.

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Page53 sur 160



Enquéte publique n° E24000078

N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

4. Pour la question de la praticdéd acc s au centre commerci al Sar ;
Boul evard Jean Jaur s, i i ncombe au centre <co
fonction des besoins de ces usagers et de créer une ouverturgepéeii piétons sur les deux boulevards.

Ces différents points vous seront commentés le vendredi 7 février a la direction de I'urbanisme de Houillg

@36

05/02/2025 MMAZET Florian , Houilles- Particulier :

Afin de faciliterlar ® habi |l it ati on des boO©ti ments anciens et
propose de modifier | e Plan Local déUr bani sme
Actuellement, dans la plupart des zones urbaines de la commune (hors zones UA et UX), toute réhabi
batiment entrainant la création de nouveaux logements impose la réalisation de places de stat
supplémentaires, méme si la surface glolwhlebien reste inchangée. Cette exigence constitue un freil
rénovation du bati ancien, limitant ainsi les projets ambitieux de transformation et la création de logements
n®cessaires. De plus, el |l e fencontradictor avécdes abjeajfe mudiapi
de développement des mobilités douces.

Je propose donc dbéexon®rer de | 6obligation d
anciens class®s au patrimoine municipal, 7 |
Piéces jointes page 155

S
I

o @

@37

06/02/2025 M VINAULT Emilie , Houilles- Particulier :
L'allée Raymond Adrien est entierement privée et donc appartient a 100% a des propriétaires priv@ae
peut et ne doit en aucun cas étre utilisée comme "cheminement doux" pour pallier un probleme de mauva
de l'espace Sarazin égalemerit/¢ qui génere déja suffisamment de désordre (qui sont d'ailleurs régulié
signalés, mais non considéré) dans I'ensemble des rues/allées avoisinant cet espace. La surcharge des v
cette zone "mal” ou "non" gérée par I'exploitant privésesause premiére du probléme de cheminement sur I'e
Sarazin : les véhicules se garant sur les trottoirs, bloquant et rendant dangereux ainsi la circulation humg
espace doit étre gérée et maitrisée par cet exploitant privé seul et nos paisins. Des barriéres de régulatiof
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c | & 2|8

s 2|55 |5 |E|2 |8 |3 Synthése des observations (PJ incluses)
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o = c=l col e8| =3 < = i=

z E |FS|FeFo FQF |F |F
flux/quantités des véhicules aux entrées/sorties de zone pourraient étre une premiére étape d'amélior
circulation piétonne.
Piéce jointe doublon doourrier présenté en E25

E38 X 07/02/2025 M'*PIAU Bénédicte,Houillesi ABP architecture i Partenaire socieéconomique;

Suite 4 la lecture de la révision du PLU Jai quelgues remarques ou demande de précision sur
lezs termes utilises afin d'en avoir une bonne comprehension en tant que professionnel.
Fai également une demande particuligrs

- 16 rug Blaise PASCAL (changemeant de zone]

| - Questions / remarques

1. DISPOSITIONS GENERALES

Conformdément & Carticle L1571 33 du codo do VUrbanisme | Lorsouz | ridplement imeoss La néalisation d'sircs de
stationnamant pour les véhicules motonsfs, celles-ci peuvent Stre rdallzées sur le tarrsin 4 assietta ou dans 20N
crvironnemant irmmdédiat

F  Quezsignifie « eraronnement immeadiat « 7

Lorsgue e benélicizire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux abligations résultant o pramier alinga, il peut &ire tenu quitte da ces obligations an justifiant, pour
les platas qu'il na peut réalizer lui-m#me, goit de lobtenton dune congasson & leng termrne dans un parc pubdic
de srationnement existant
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F o Quesignifie = concession & long tarme = 7 Combien d'année ?

STATIONMNEMENT DES VEHICULES ELECTRIQUES OU HYBRIDES
w Lot pbiligzalions resullanl dfo gerernier alinga du | du présenl arlicle sanl résdisdes em loiluee oo idtirreml oo s les
urnbrigres surplormbant les sires da stationnemeant, sur e surfaes minirmale au rmsing gale 3 une proporion @
La tolture du LEtment conswuit ou réndgve de manlére Llowrde ot des ombrigres créaes, dafinle paramaté des
riirisires chardes oe Ll construction # de Penerdie. Celle proportion est au rmoing de 30 08 8 comgeler du Taer juillel
2021, puis de 40% & cormgter du Ter juiller 2026, puis de 30 3 & comprer du 1er juillet 2027, «

P Aquoi fait reférence « Les obligations résuliant du premier alinga du | du présent article = 7

2. DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES EN TOUTES ZOMES

2. LES PROTECTIONS PAYSAGERES, PATRIMOMNIALES ET ENVIRDNMNEMEMTALES
Fatrimoine bati remargquakble

| nrsque qu'il existe sur Funité fanckre cu ser Funa des onitds foncidres configuas, une construchnn reperae an titre de
I"article L 151-19, le= projets situés & progimite immadiate des bitiments ainsi identifiés dofent &tre Saborés dans [a
perspechue de ra pas dénaturer of patrimnine an tarmas de styda architectursl at de matér@es uslisés. Taute
ennstructan noweslle devra &tre implantee #n retrait des BSAments repéees 4 une distance aw mcins egale & la hautear
de ka facade du bdtiment ramarguahle aver un minimem de 160 matres

*

= L'€loignement de 10m d’un b&timent remarquable ne semble pas cormespondre au parcellairs
de I3 vills de Houilles qui & souvent des parcelles Stroites @ ceciva mener 3 avoir des dents
Crelses

i PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIROMMEMENTALE

Taute apfration dewra intégrer un dispastf de rRcupdration des eaux pleviales stfoe de ruissellament

FooQu'est e qui est attendu par = systéme de récuperation d'eau de pluis =7 [cuve snterrée 7 7
racupsrateur extériaur au droit des descentes EP # usags pour sanitairs ...

= Est-ce quiun traitement paysags typs nous pourrs &tre scceptd ¥

= Est-ce qu'un systame d'infiltration sers accepts (puisard)
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F- STATIOMMEMEMT
rA. Dimeanslons des places et des voles d'acces, alres de degagament
i La penle des rompses dacess g sous-sol ne doit pas sgcéder

5% dans les 4 prespiers mgbies 3 parkic de Falipnzmenl des woies publiques oo privees el des emp e pubigues,
apras los 4 premiers métres, T2% dlindingison.
A mindmum 1 miétra pant ba perte de garage, la pante dait Agalemeant dtre de 5% A maximam -

#  Pourgquoi &tre plus exigeant gue la norme ME PS1-100 7
Ellz indique : = la pante maximale admisse pour 195 rampes estde 18% -
[aprés la pante de 5% sur les 4 pramiers meres}
Etrayon de racoordement de 10m en partie haute 8t Heyon de 15m an partis basse

Bitimanis

Alignemen |
] /_u_

/ ‘\ Trrrhil—w

Dimes oG en mihes

-1

1

(]

| ]
giew! | !
]

]

]

| ]

_|I_F|.11‘:
|
\

!

B ®UE

Fgqure ¥ : Rsccordement des pardas

Tableau du nombre de places de stationnement véhicules

0,5 place par logement dand les périmétres situds & mains de 500 métres d'un point de
dessarte en ransport en commin stnacturant ;

Logement I place par logemant dans les perimetres sibués & plas de 500 mébnes dun point de desserte
an transpart an commun struchurant.
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» Est-cegu’il peut étre demande moins de place pour les studios / 2 pigces ?

Par exemple pour les studios :
- 0O place dans |l périmétre de 500m
- 0.5 place su-deld

idem pour las deux pieces ?

A mosns de 500 métres de la gare de Houlles-Carmnéres-sur-Seine et de |a station Val-Notre-
Dame du futur Tram 12 express, il ne pourra étre construt plus d'une place pour 0 m? de
surface de plancher

Bureou
A plus de 500 métres autowr des gares ot stations citées cl-dessus, fne pourra étre construt
plus d'une place pour 50 nv* de surface de plancher,

» Que signitie « il né pourra étre conatrult plus d'une place pour GOI‘I'I, / SOm’ de surface de
pltancher ?
Est-ce que cela signifie qu'il peut y avoir 0 place ?
Est-ce gue cela signifie quil doit y avoir 1 place et pas plus ?

»  Leslocaux de Co working sont pour (es travailleurs proches et ovillois - L'obligation de place de
stationnement va limiter 1 possibilite de créer ce type d'espace gui estintéressant el tres
demandé en centre ville,

Nota; il est demande des places de stationnement 2 roues (ce qui repond certainement plus a
la demande)
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LEANPERAENTS DINTERLT COLLECTIF ET SERACES PURLICS

locoux ot bureaux
accedinnt du pubdic deés
administrations publigues
& s

Lovour techniques et
industriels des
TGS LBy ues
ot OFATES Le naombere de places de stationrement exigé st déterminé en tenant compke de leur
L irhkssemnents reature &t de leur frdguentation, de lewr situation gographaque et de la prosimité dun
d'enseignement, de sonté | parc public de staticnnemari.

et d"octfon socale

Salles d'art &f de spectacies
Egquippments sportss
Lipuy die colte

Avtres Squinements
recevart du puthhic

#  Lenombra de place exige sera ouvert & la « négocistion =

#  PFeui-ily avoir des dérogations pour des éguipements crééss dans des volumes existants 7
Ex ! aynagopue dans uns salle pour 20/ 30 peracnnes
Ex ! 3alle cultuells au 16 nee Bleise Pascal 7
ILn'y & pas de fencier dispaniole pour ce type d'établissemsant dans Hauilles bien qu'ily ait uns
demands &t une frégquentation pour ce type de lieu.
Iz ne peuvent &tre créds que dans des locauy existants (avec changament de destination)

U SIENITIE « ¥ e Un parc JNG de STACONNemEnT «
U signitie roslmnité d'um parc public de statlonnement = 7

G va valider e mombre de place néecessaing 7
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lI-Demandes particulieres

16 Rue BLAISE PASCAL en zone UH
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Le 16 rue Blaise Pascal eat sera situé en Zone UH - en limite de la zone UA S LS

Au rez de jardin existe une salle cultuele (temple protestant) de 20 places (& régulariser). ILest
utilise depuis cotobre 2001 sans gene occasionnée pour les habitants de limmeuwble de
logement ni pour Lles riverains (ni bruit ni stetionnement genant)

La future zone UH nautarise pas cette destination

¥ Est-ce gua cetta parcele peut passer en zona UA Y LA zone LA autorise las cantres cultusls

ZOME UH - DESTIMATIOMN

ECHAPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

locaux ef bureaus
aocyeiliont dw public des
administrations publigues
et ozsimilfs

Lacauy technigues ef
induthrigls des
administrations publiques
of gasimilds

Etohlissements
d'enseignement, de sante
el d'aclion sociale

Saites d'ort et de spectockes

Fpuipements sportifs
Ligux de culle

Autres dguipements
recevand di pufilic

# DU bien Est-ce que les lieux de culte peuvent etre sutorisSs dans la zons UH 7
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 7 : Allée R. Adrien

Synthése des observations (PJ incluses)

@39

> X Théme 6 : Nature en ville

X | Théme 8: Autres

06/02/2025 AnonymeHouilles - Particulier :

Pour vivre au ciur de Houill es et utiliser cert

1) revoir les pistes cyclables : I'exemple de ce qui existe rue de layp@xpartie de la piste sur le trottoir qui ¢
étre partagee avec les piétons et une partie de la piste du coté des habitations donc des sorties de gara
le sens invege de la route.:.doit étre I'exemple a ne surtout pas reproduire.

Proposition : faire 1 seule piste cyclable pour les 2 sens de la circulation sur la route mais dissociée de la
les automobilistes. L'objectif est de laisser les cyclistes sur une partie de route qui leur est réservée (céte
et laisse moins de place pour les automobilistes afin de faire baisser la vitesse de circulation.

2) repenser totalement les 2 c6tés de la gare et la gare enéafle : les acces sont moches et pas pratigu
I'intérieur est complétement vétuste et absolument pas pensé pour recevoir les vagues de personnes qui
matin et le soir. Fairan véritable parking propre avec un dépose minute du cété Casig®sine. Interdire le
déposes minutes dans le rgpaint ce qui est trop dangereux. De plus il faut repenser la gare pour les
mobilité réduite- il n'est pas normal de ne pasupoir descendre du train sans sauter avec un vide entre le
le train.

3) repenser les trottoirs pour les personnes a mobilité réduite : entre la gare de Houilles et la gare de Sart
trottoirs coté rue de la paix sont parfois trop étroits pour laisser passer une poussette, parfois défoncés pa
d'arbres parfois utilisés par des places de parking sauvages... Il faudrait privilégier des trottoirs larges
espaces de verdure et des places de parking mieux définies sans possibilité de se garer de maniére sau

4) mettre plus de verdure partout dans la ville : repenser totalement les ilots de verdure pour éviter le
i ntenables |I'"®t ® et | es inondations. D'une part
des zones de wdure protégées chez les particuliers (cette notion a totalement disparu entre le PLU 2016 ¢
2024 et aucune explication n'est donnée si sur internet ni lorsque la question est posée au Maire ou a se
D'autre part créer de vraisilotsdev dur e dans | e ciur de ville. B a
cbté des lampadaires et autres. Faire de vrais-iljmds des parcs mais des zones vertes avec de la terre
bétonnées.
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5) |l imiter |l a circulation en voiture dans | e cI
@40 X 06/02/2025 AnonymeHouilles - Particulier :
lesciurs d' |l ots paysag®s RRBoud®ge@®@sdaudei toerdanl
verts du tissu pavillonnaire que de maniere limitée, et parfois méme de maniere arbitraire et inéquitable.
La mise en place d'une inconstructibilitéagrla de 25 metres de profondeur par rapport a l'alignement de
permettra une plus grande protection des trames vertes et brunes, indispensables a la préservation de la
Je suis ravie de ce changement.
@41 X 07/02/2025 AnonymeHouilles - Particulier :

Le classement en zone UBBecteur de projetpetits collectifs) de zones pavillonnaires dans le quartier du R
Matin (rue GayLussac, rue Baudin, rue Tivoli) était une aberration.
Le passage en zone UH dans ce projet de PLU est une bonne chose, cela permet de préserver le tissu |
en place qui fait l'identité de la ville d'Houilles.
Et par conséquence de protéger les zones d'espaces verts actuelles, si importantes au titre de la lutte cq
de chaleur et la préservation de la biodiversité (présence d'hérissons et de hombreux oiseaux type mésa
gorge et moineaux da ce secteur), mais également de limiter 'imperméabilisation des sols et éviter les ino
liées aux fortes pluies dans ces rues comme le 22 juin 2021 !

Pensons davantage a l'intérét général plutot qu'aux intéréts financiers spéculatifs !
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X X | Solidaire:

PREAMEBLILE

Le PLU el les enjeus de logement et d'aménagement dans natre commune ont @& aw corur de la
campagne des elections municipales de 2020.

Motre liste Alternative Citoyenne Ecologigue & Solidaire avait elle aussi proposé une révision du
FLU dans son programme électaral.

& |2 suite de la précedente révision du PLU entrée en vigueur en décembre 2016, les questions sur
I'wrbanisme sont en effet frequentes dans la population ovilloize et dans toutes les categories
d'habitants, locataires ou proprietaires. Les operations publigues ou privées des dernigres annees
sant percues par de trés nambreux Owillels comme des erreurs urbanistigues et ant entraing
maohilisations, recaurs en annulation du PLU et contestations des déclsions des services de
IMurbanisme notamment sur les permis de construire pour la création de nouveaws logements aw
d'agrandissement et transformation de logements existants,

Le PLU de 2016 a donc réussi & créer deux insatisfactions :
» gugmenter |z population =zns répondre a2ux besoins de celle-ci (#quipements, services
de proximité, repenzer la circulation et les deéplacements .}
» e pas repondre aux obligations de la loi SR par Fadoplion d'un PLL LREs allirant ...
pour les promoteurs
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Considérant qu'il fallait trouver le biais

- pour ralentir les opérations privees et publiques et afin de prendre le ternps pour répondre
aux demandes d'équipements {creches, écoles elémentaires, gymnases...), sans parler des
mises awxs normes et des mesures de sécurité indispensables des batiments existants et des
futures constructions,

- pour mettre en place une autre politique du lagement,

- pour repenser 'aménagement global de la ville,

nous proposions dans notre programme de campagne de réviser le PLU qui constitue par ailleurs un
outil essentiel dans [a mise en ceuvre de la transition ecologique a échelon communal.

En dérembre 2020, notre collectf & redize une contribution durant |a phase de concertation
prealzble sur la revision du PLU, 3 lissue de 'adoption en conseil municipal du 3 novembre 2020 de
l2 prescription de |3 révision du Plan Local d*Urbanisme,

\ioici la contribution des élus du groupe Alternative Citoyenne Ecologique & Solidaire, Monika
BELALA, Claude BOIVIM et Marie-Chantal DUPLA, pour enguéte publigue relative & la révision
genérale du PLU de Houilles,

1. BILAM DE LA COMCERTATION ARRETE AL 04/06/2024
sur les modalités de la concertation

Le document hilan de 37 pages &vague 3 réunions publigues, portant respectivement sur @ 1- le
diagnostic du rapport de présentation et les enjeu issus de ce diagnostic @ 2- le projet
d'ameénagement et de développement durable [FADD], puis 3- la traduction réglementaire du
nouvesu PLLL

On ne peut qualitier formellement les 2 demigres réunions de réunions publiques {17/11/2022 et
DESD272024) il sapissail plutdt de farums participatifs, comme cela est d'ailleurs indigqué sur le site
de la ville iz httgas: Swwweille-houilles frf ol
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Forum PADD du 17112022

Il ressart tres pew d'éléments des remargues faites par le public.

00 est par ailleurs le compte rendu de la réunion de fin 2022 avec les personnes publigues
assnciées - guels avis ont-elles rendu sur le PADD ? Contrairement 3 'engagement pris par la
rmgjorite lors du conseil municipal du 25 juin 2024, ce compte rendu n'a pas &€ rendu public : nous
demandons qu'il le soit.

Forum du 06/02/2024

Lors de ce forum, des habitants ont demandé gue la zone UB soit étendue 3 Mensemble du boulevard
Henri Barbusse, afin de permetire une regualification jusgu'en limite de Sartrouyille

Cette problématigue de non-extension demewre au moment de [ présente enguite publigue, Par
aillewrs, |2 sous-préfet dans ses recommandations en date du 26/09/2024 [vair avis des PEA)
identifie |= boulevard Barbusse comme une rane 2 densifier davantage.

Contributions individuelles

Au nombre de 117, elles sont résumees sur 3 pages, et encore, ces 3 pages contiennent
ezsentiellzment des élements de réponse aux principales thematiques évoquees dans les
contributions individuelles.

Dnone peut que s inberroger sur ce qui a 808 retenu : il semble gue n'ont été choisis gque les dléments
de contribution gqui allaient globalement dans le sens des décisions prises par Veséoutif municipal
dans le cadre de |a revision du PLLL

Etonmamment an ne trouve pas trace dans les contributions individuelles de mentions par exemple
de promobeurs, baillewrs, ni d'associations,

Il est & noter un progres durant la présente phase denguéte publigue, les contributions individuelles
deéposges sur le registre numérigue ou envoyees 3 Fadresse mail dédiee sont consultables ici entre le
DB/01 et le OFJ02/2025 @ httpsfwwwregistre-numerique frfplu-houillesfoir-les-gvis

Ezpérons qu'elles restent en ligne jusgu’d adoption définitive du nouwveau PLU.
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2. DOSSIER DE LENQUETE PUBLIGUE
Formalisme

sur le farmalisme de F'ensemble des documents relatifs au prajet de PLU révisé, qui représentent
plus de 1000 pages au total @ il serait souhaitable d'ajouter systématiguement un sammaire +
pagination pour une meilleure lisibilite et un gain de emps.

Exemples : justification das choix retenus ; QAR

Eléments manquants

Il mangue dans le dassier de Menquéte publique un bilan des censtructions & Howilles depulis 20200
|logements individuels et collectifs| ainsi que le bilan periode triennale S3RU 2020-2022 &t les
objectifs 5AU pour la triennale 2023-2025.

3. DIAGMOSTIC ET ETAT INITIAL DE L'ENVIRONMNEMENT
Documents supra communaux

1/Le Plan local de "habitat intercommunal [PLHI)

Le docurment évague be PLHI de 2015-2021 mais ne précise pas gu'il sagil du PLHIL adople par Pex-
cammunaute d'zgglomération CABS.

La communaute d'aggloméaration CASGRS créée en 2016 et dont Houilles fait partie n'a jamais élabora
de PLHI ; elle avait lancé une procédure en 2022 mais celle-ci a &té abandonnés en décembre 2024 :
cette information n'a pas ete rendue publique devant les Ovilloiz par le maire de Houilles, paurtant
vice-président de la CASGES en charge du logerment, de Fhabitat et de la gestion des sires daccoeil.

En lMabsence d'un PLHI, guelles sont les répanses de la municipalité concernant @
la réalisation de logements d'urgence & Houillles, qui font cruellement deéfaut sur le berritoire de
Fagglo alors qu'ils sont abligatoires, comme I'a rappel € le porter & connaissance de la préfecture
datant de février 2022 7

- lutte contre I'habitat indigne et I'identitication de logements du parc privé gue |z ville pourrait
acguerir et rehabiliter et taire muter vers du logement sacial ?
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2/ Le schéma départemental d'accueil et d'habitat des gens du voyage

Il st bien rappelé dans le document ¢ Diagnostic et &tat initial de "environnement » que e schéma
départemental d'accuell et d’habitat des gens du voyage adopté par arrété préfectaral le 26 julllet
2013 prévalt la réalisation & Houwllles de 3 places en alre permanente d'accusll,

Or nulle part dans le projet de PLU revise n'est tzit mention d'une aire pour les GOY.

Etat initial de I'environnement
Recensement des Espaces verls publics

Jardins tamiliawx du quartier du Tonkin ;
- Square du General Kaenig ;
- Square du Petit-Prince ;
Espace Croizal ;
- Parcours de sante de l'espace Jemmapes ;
- Parc Charles-de-Gaulle ;
- lardin Georges-Brassens
- lardin de la Mairie ;
- Parg Victorlen-Chausse :
- Square du Reveil-Matin ;
- Sguare Saint-Micolas ;
- Square aux Moineaux.

= Ml est d neter que les jarding familiaux ne sont pas un espace vert public ; 'est dailleurs bien
rappelé dans Pétude complémentaire « les grands axes », page 16« les jarding familiaux ne sonk
accessibles guaux personnes exploitant ces parcelles, =, Les jardins farmiliaus devraient ne
devraient donc pas apparaitre dans ce recensement.

=l manque dans le dossier du projet du nouwveau PLU un plan d'actions pour densifier la
vegatalization despaces existants afin de les transformer en ilots de fraicheur @ exemples square
Saint Nicolas, square aux moineaus, jardins familiawy ; idem nouveau square rue Moliere,
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Document d'Information Communal sur les Bisques Majeurs (DICRIM)

Il est précisd dans le document diagnostic et dtat initial de Pemvironnement o qu'en raison de la
presence d'un Plan de Prevention des Risques Maturels {PPRN) sur le territoire, commune de
Houilles se daoit d&tablir un Document d'Information Communal sur les Rlsques Majeurs (DICRIM) =
= Est-ce bien préwuy ?

4, JUSTIFICATION DES CHOIX RETEMUS
Remarques générales préliminaires

#« |Ilmangue dans le document o justification des choix retenus » le bilam des constructions a
Houilles depuis 2020 (logements individuels et collectifs) ainsi que le bilan pericde triennals
ERU 2020-2022 el les objectifs SRU détaillés pour la triennale 2023-2025,

#« [Dans ce document, on parle de projection en termes de logements sait 3 'horizon 2035, gui
st Pécheéance estimide du PLU, seit a horizon de 2040, qui est celle du SDRIF-e. Il y a
confusion entre les 2 dates, or ce qui nows inléresse ol Cest 2 projection hoerizen 2035,

lustification des objectifs de consommation de 'espace et de lutte contre Fétalement urbain
au regard des dynamigues économigues el démographigues

Sectewr d%volution urbaine

Il estindique :« Le plan guide réalisé en paralléle de ce PLU réyisé conduit 3 une hypothese de
création denviron 2000 logements, en renouvellement de potentiels identifigs comme « mutables »
dans le centre-ville, |2 long des boulevards et sur le secteur des Pierratse.

2000 logerments 3 horizon 2035 aw 2040 7

Le plan guide n'est pas annesé au PLU, nous dermandans qu'il le soit et gu’il soit done rendu
pubilic.

¢ Le secteur des Pierrats fait Pobjet dans ce projet PLU révisé d'un PAPAG, sur quai se base danc le
plan guide pour établic le patentiel de création de logements dans ce secteur 7

=
=}
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Evalution dans le diffus

Il est indique = = En se bazant sur la moyenne des nouvelles constructions realisées aw sein des
secteurs diffus, le rythme moyen annuel de création de logements dans les guartiers pavillonnaires
est de 30 logements / an. En confirmant cette tendance, cela représente donc un potentiel de
création de 450 & 500 logements & harizon 2040, @,

O parle ol d horizon 2040 ¢ est-ce 2040 ou 2035 F

= Du propre aveu de la majorité lors du conseil municipal du 25 juin 2024 il ne =" agit gue d'un
potentizl de « densitication douce » ne reposant sur aucune etude particuligre [voir PV 3 |3 page
33 : hittps:/ fwww ville-houilles friwp-content fuplosds/ 2024,/1 3/ FY-Ch-Howil les-d u-
25.06.24 0.pdf], ce chiffre est donc purement theorigue et il n'est {donc] pas non plus precise
dans quelle propertion cetle densilication dowce paurrail conbribuer aux abjectils SRU de la
GO

=l n'est pas non plus precise comment [a ville entend encourager et piloter coneretement cetle
densification douce | woir articles du Maonde traitant de ce sujet
nttpa: S fwewna lemaonde frfsocietefarficle/2024/05/1 5/ la-denzification-douce-des-zones-
pavillannaires-un-objectf-pas-si-simple BI32891 3224 heml
nrtpsy Swwew lemonde frfeconamlefarticle 2023068, 32 fles-lilas-laborataire-francllen-de-la-
densitication-douce_56178732_3234_html

= On pourrait assister a un changement de physionomie de certains quartiers du fait de cette
densification « douce » voulue par la majorits : o Les nouvelles régles projetées permettent une
évalution de lexistant pour ne pas figer les quartiers pavillonnaires, Alnsi prés de la moité des
constructions présentent un polentiel de surélévation et prés de la moitié des parcelles pourrait
polenliellement bénéficier d'une extension dau moins 35 m*, »

Calcul du point maort et projections démographigues

« &insi, d'ici 3 2035 (échéance estimaée du PLU}, sur les 2500 lopements potentiellerment crées (Lo
=l y a wraiment une confusion entre les 2 dates 2035 et 2040 |
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5. DAP
OAP thématique trame verte et bleue, nature en ville et risques

Dans notre contribution de décembre 2020 pour la phase prézlable de concertation, nous avions fait
un certain nambre de propositions autour des themes suivants @

- Mener une poliique de sabrigté énergetique

- Protéger la ressource en eau

= wepetaliser la ville et preserver la biodiversité

- Sépuriser la circulation, favoriser les mobilités actives, améliorer les déplacerments

Mous notons gue le sous-préfet des Yeelines (voir avis des PPA) 2 fait un certain nombre de
FEOMAFUES SUF

- La lutte contre le réchautfernent dimatique

- Lé&conamie circulaire

- Lefticacite energetique du bati

- Les énergies renouvelables

- Les mohilités et le stationnement

el recommands gue ces sujels soient approfondis aussi bien dans les OAP que dans le réglement du
futur PLLL

La MRAE IDF jautorite environnementale de notre region) a guant 3 elle émis 17 recommandations
sur le projet de PLU révisé dans son avis en date du 27/11,/2024.

QAP thématigue gualité urbaine et paysagére - Une insertien urbaine harmoniouse des
Constructions

Lows de la commission extra-municipale du temps long do 08/02/2024, notre groupe est intervenu
pour Evaguer les risgues pour la santé des future rézidents des nouveaws logements prévus sur les
grands axes | émisslons de COF &t nuisances sonores,

Reponse obtenue en commission @+ Les futures constructions devront respecter des normes
d'isolation acoustique [normes du CCH). Les constructions devront &tre implantéss en recul de la
voile awec un traitement végétalisé de la marge de recul. Les pieds dimmeubles serant réserves i de
Factivité, Mais oui, dans le cadre de la transmission du projel de PLU pour avis aux persannes
publigues assocides, la MRAe me manguera pas de faire des ocbservations sur celle guestion el nous
devrans y réepondre. o

— ('est 'objet de la recommandation (13} de l'avis de la MRAE.
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0AP Sectarielle Centre-ville Gare
1/Projet Carnot : + 33 logements

« (e projet correspond avant tout & de |3 promation immaohbiliére, du propre aveu de la
majarité :httos: factufr/ile-de-france/hauilles 78311/houilles-faut-il-singuister-de-la-
fermeture-de-la-creche-les-alizes GOGSE5T4.himl
La ville espere vendre les terrains cormespondant a ot Carmot pour 2 ME dans e cadre de
cette future opeération (voir budget municipal 2023).

& (e projet va entrainer la destructon d'une créche dont '8tat seralt « préoccupant » alors
méme que les Etudes le prowvant n'ont jamals été rendues publique ainsl que |2 destruction
d'une autre bdtisse appartenant a la commune [ex régie municipale),

#  Lasurvie du cédre, arbre remargquable présent sur 1Tlat, semble compromise face 3 la
bétonisation massive 3 prévolr s le prajet se réalisait,

#  Le projet remis par HIBANA et son maitre deeuvre agence darchitecture HERMAS a3 &1é soumis
A concertation préalable au dépdt du permis de construire du ler au 29 mars 2024 ; par
ailleurs, wne procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilite du PLU n*2 a &1é
inities par arrété rmunicipal n"24/08 du 5 tevrier 2024 et devait aboutir fin 2024, On ne trouve
plus aucun document correspondant a la concertation et a la procédure de declaration de
prajet sur le site de la ville :

hidps:/ fwwew vl le=howilles fripluf

hitps:f S wwnwvil le-howilles. frfeoncertation-prealable-sur-projets-soumis-permis-d e-

construire &~ text=CONCERTATIONS2OFREALABLE%20E NS 2OAPPLICATIONS20DE 15%204VE
MUERMCARMNOTH20PERON%20HOUILLES
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2 / Projet ex ZAC Gare : + 200 logements

& Lors de 'arrét du projet de FLU revize en juin 2024, 13 ville n'avait pas la maitrise fonciére
NeCessaire aux amenagements annonces. En decembre 2024, I'Etablissemeant public foncier
d'lle d= France a fait une offre d'achat des terrains de la friche de la gare dans le cadre de |2
convention gu'il @ signée avec la ville le 29708/ 2022 el dans le cadre de la lguidation judiciare
de a sociétd Time Square Preperties, précédemment propridtaire de ces Lerrains, Au mement
de la présente enguitte publigue de début 2025, cette acgquisibien nest pas confirmde
formellement (pas de décisien du maire, pas de délibération au conseil municipal),

*  Le PAPAG annonce dams le dispositif réglementaire du PLU de juin 2024 n'élail pas préva ag
moment du forum participatl du 06 fdvrier 2024,

#  Les avis des PRA ef de la MRAE sont contradictoires concernant ce futur projet, entre attente
de densification maximum d'une part, conformément au SDRIF et aw SDRIF-g, et
recommandation de la MRAE de reconsidérer le choix d'artificializer les derniers espaces
arborés itués 3 prokimitg de la gare. Dans zo0n mémoire &n réponse 4 la MRAE, la ville ne
répond pas aux recommandations de réalisation, au mains dans les secteurs de
renouvellement urbaln [sur les badments et les arbres), des Investgations naturalistes des
oiseaux (en periode de reproduction) et des chauves-souris {en periodes de reproduction et
d'hibernation).

*  Maws nous orlentons aujeusd hul vers une nouvelle ZAC 1 e budget 2005 préveit en effet une
enveloppe de 200 k£ pour ¢ Paccompagnement de la ville et des etudes préalablas au
rmontage de la future opération d'aménagement {ZAC] du secteur de |a gare ».

3 f Devenir de la halle du marche

Cerude stratégie commerce fait apparaitre en particulier les éléments suivants concernant la halle
du marché :
= Lédifice niest pas affirms 3 sa juste mesure dans le paysape du centre de Howilles = ;
g potentialité d'affirmation des fagades de la halle du marché ans le paysage urbain »
# a Um enjeu de restructuration de Foffre de la halle pour optimiser lespace et la fluidité dans le
parcours marchand »

= Quelles sont les intentions de la commune dans un contexte ol |a frequentation du marcha
marque le pas * LOAPR Centre-ville indique laconigquement gu’il faut & contarker 12 halle du
marche », sans plus de details.
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4/ Requalification urbaine autour de la rue Marceau

Alors que parmi les raisons qui ant conduit la commune a engager Ia procédure de révision du PLU
figure celle de « permettre la requalification urbaine autour de la rue Marceau » {voir la note de
présentation de I'enquéte publique https://wwwyille-houllles frfwp-
content/uploads/2025/01/1.Note-de-presentation-de-lenquete-publique.pdf, a la page 3), le projet
de PLU revise ne dit rien a ce sujet !

Le Conseil départemental des Yvelines 19 pointé et a fait les recommandations ci-dessous (extraits
des pages 24 et 25, document avis des PPA https://wwwiville-houilles.fr/wp-
rsonnes-publiques-associees.pdf) -

LYOAP du secteur ceonre ville et de la gace a pour obpetifs de développer b nasuee en ville, valonser le nssu ban

esistanl, renforcer I vocation  commenviade  de proainié o vasibiite aux  dquipenients, favoriser les
déplacements doux er anfrager bt fiche de b pare: 12 progosmmation stse b efdisanon daw mismum 300
logements dont cnviron 250 sur ke soul seceur gare, activinds Scomomigues, commiaes of servicss of doun espace

vert de 3 00 m?,

Lo DXpartement regrefic veps redani que I'OAp r.\:'.n-.lm' s n'\l:lin erent J'abpconf de diversification de Jogemens,
1 n'mdique suc soa schima de maméa plus préase Jes secteurs mestes (logements + actrentes tertures). L'olccnf
de renouvellement wrduin est been indiqué dans % scbdoa de T'OAP, en pamiculier Je secrevr do DV, T1 omer
cepenilant de cibler comme autre secreur le quamier Genées Phamsons, poucant sitaé en face de oelut-ci Pae mllewrs,
FOAP n'évogue pas Venjen do proget de revitalisatson des commerves en rez-de-chaussée de b noe Maroes, porant

siruée ea centee-vilke

En conséquence, lv Département recommande de décliner on d'exposer do maniére plus compléte, dans le
texte et suf be schéma de FOAY Centee Ville /gare, Jes abpectits de @

Renouvellement urhain en évogquant le quartier Gendre-Phacaons & Mastac du gquartier do Déme,

Diversification des logementes, en evaguant a ks fois les peaduite et la tvpologie visés dans le sectear de
IFOALP, et en ladiquant le taux minimal de logements socinux vists (e D¥parteasat secomumasdant de
poster 40 %% Je taux de logements dans cortaine sectouss o 35% som actuclioment prévas, hoes sectcurs de
rencvation wrliaie) 3

Revitulivation des commerces en rez-de-chaussce de la rue Marceau ;

Améliorution des cclunges inter-yguarticss en Evoguunt of localisant la perspective de regualification de
b passeeclle Genéo-Pharaons / Place Michelet
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OAP Sectorielle Barbuszze
1/Rattachement & la zone UB {renouvellement du boulevard Barbusse)

fux demandes de rattachement en zone UB de 'ensemble du boulevard Henri Barbusse jusqu'a la
lirmite avec la ville de Sartrouville la ville a répondu cedi au moment du bilan de la concertation ;

x cetle germande remmel en question les orientalions du PARD gui n'identifie pos ce trongorn comme un
secteur dégualifie. Cependandt, ce broncon présente en effet un front GG existant cohérent
coroctéristigue dune rve pavillonnoire. Les hobitobions povilfonnoires du sectewr sont d'une gualite

carrecte. Les trois opportunites fonciéres clossees en rane URP permettront defo de foire muter
progressivement le sectewr. Ainsi, pour des raizans d'occeptobilité des prajets de lo part des ovillais et
afin doiguiller aw miews les promateurs sur les projets d'interet communal, il apparoit plus coherent
de maintenir ce secteur en zane UH ovec les trais secteurs de constructibilite augmentse en zone

UHi, »

= Cetle réponse est en contradiclion svec une réserve @mis par le sous-préfet sur le prajet de PLU
réwise [woir avis des PPA) gui identifie |& boulevard Barbusse comme une zane idéale pour un
effort supplémentaire de densification.

2/ Secteur de la Vaudoire

Fin janvier 2025, en pleine enguéte publigue, nous apprenons que |3 ville de Houilles souhaite
acquérir pour un euro spmbolique les terrging de 13 société Brenntag situds aux 109-115 boulevard
Barbusse dans le sectewr dit de la Vaudpire

bk pssFwrwwille-houilles frfwp-contentfuploads 2025,01,/2 5-001-DM-URBA-Exercice-du-droit-de-
preemption-Declaration-dintention-dAliener-lA-078-311-24-00435 . pdi

Or 'OAP sectorielle Barbusse est muette concernant un projet d'aménzgement de la Vaudaire alors
IR

** qu'il existerait depuis 2021 un projet commun avec Sartrouville sur ce secteur situé sur les 2
COMIMmunes

** gue le PADD évoque bien le projet « daccompagner la mutation progressive de la zone d'activités
La Vaudoire en espace mixbe habitat ef activités économigues pour y Intégrer une mixité des
fonctions urbaines »,

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Page75 sur 160




Enquéte publique n° E240002/78

Par ailleurs, dans le document #lustification des choix retenus » il est indique : « Le site de la
Vaudaire ne compte aucun potentiel de création de logement. o

= Une mise a jour el wne mise en cohérence de Fensemble des documents interviendronl sans
doute d'ici Papprobation du PLU révisé en conseil municipal.

3 Restructuration de I"axe Camille Pelletan

La carte correspondant @ cet axe bien apparaitre un projet engage en cours, mais le document OAF
ne precize paz quil 3git d'un projet de 126 logements, de part et d'autre du boulevard Barbusze
151 logements rue des Martyrs de |la Résistance [ rue Emile Combes et 75 lopgements rue Claude
Bernard / rue Camille Pelletan),

4 Sous-secteurs llot Picard ; llot Péri-Zola,

Il comwiendrait d"apporter des précisions sur les projets immaobiliers prévus sur ces sous-secteurs.

5/ Spus-secteur 5 : Valoriser la place Victor Schoelcher et son réle de liaison entre le boulevard et
le centre-ville

# La rue commergante G, Peri est une porte d'entrée vers le centre-ville. Le réaménagemeant de la
place Wiclor Schoelcher permetbrail de la valomser el de limiter Feffet de ropture urbaine avec le
boulevard Henri Barbusse., o ; il conviendrail d*apporter des précsions sur e point.

6. REGLEMENT

Zone UH : constructibilité de 25 métres par rapport a la voie publigue
Dans le PLU de 2016, la carte des floks verts ou « coeurs d'lobs verts =, toujours en vipuewr
actuellement, avait éw2 définie de fagon arbitraire.

Le projet de PLU révizé arrété le 25 juin 2024 supprime certes cette carte mais crée une régle de
constructibilité de 25 métres par rapport a la voie publique, done wne regle de construction possible
ou non en fond de parcelle. Des escephbions seront de plus prevues pour les proprietaires de maisons
implantess au-dela des 25 metres ahin qu'une extension limitée en surface demeure possible ahin de
ne pas geler totalement leurs drolts 3 construlre,

Projet de révision du PLU de la communeHiriilles (78800) Page76 sur 160




Enquéte publique n° E240002/78

Il est & poter gue cette nouvelle régle de consbructibilité est &pinglée par la MRAE.

Densification des zone pavillonnaires

En hauteur et dans une moindre mesure en fond des parcelles. On 2 impression gue I'on passe de
la problématique des coeurs dilots du précédent PLU & Iz construction possible ou non en fond de
parcelles, puisque les régles seront differentes en fonction du zonags.

Piscines

Elles =ont synonymes d'artficialisation et destroction des sels, de consemmation d'eau et d'impact

carbone [pour leur construction et leur utilisation annuelle).

= Laconstruction de toute nouwvelle piscine devrait €tre interdite par le PLU, quelle gque soit =&
taille,

Interdiction de la transformation garage en piece d'habitation ou destinée a la location
Ce n'est pas mentionné dans le réglement, pourgual ?

Changement d'usage pour transformer un logement en meublé de tourisme
Le reglement ne dit rien & ce sujet, pourguoi @

Assainissement

1/ Schéma d'assainissement : il gagnerait 3 étre accompagné d'une note explicative.

2/Le dizpositf réglementaire stipule gque « Les projets d'amenagements, de construchans et

d'utilisation du sol daivent respecter le réglement d'assainissement en vigueur. Taute construction

ou installation, engendrant une production d'eaux usees, doit 8tre raccordes par une canalisation

souterraine au reseau collectif d'assainissement La séparation des eaux usees et des eaux pluviales

ezt ohligatoire sur 'unite fonciare &,

= Comment est-ce vérifie lors de |z présentation du projet et lors du depat de permis de
construire P Comment esl-ce conbrdlé APRES la constrection ?
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CONCLUSION

* Cette procédure de revision qui dure depuis plus de 4 ans aboutit finalement a un PLU inacheve,

notamment

- Pas assez précis nl ambitieux &n matiére de transition &colagique

- PAPAG des Pierrats : ce gquartier entier reste fige en attente d'une etude urbaine gui =era
lancee au mieus en 2025 dans le but de détinir un projet d'amenzgement global pour le
quartier, qui ne devrait pas mubter avant horizon 2030 (cela 3 éte dit en réunion de quartier
des Pierrats le 27/11/2024).

- Des doecuments imprécis, incomplets, comportant des incohérences entre eux

#  Trajectoire logements harizon 2035 :

- Alors gue ce PLU prévalt la construction de 2000 4 2500 lagements & harizan 2035 il mangues
une etude prospective pour déterminer les besalns en équipements par gquarter ainsl gu’une
stratégie de financement de ces équipements,

- Lemaire Julien Chambon a &8 u en 2020 en disant gu'on construirait désormais moins
Houilles. Or comme nous navons cesse de le dire depuis le début de ce mandat, le maire
doit produire un PLU révisé conforme en tous points aux obligetions de |z loi 3RU. Par
aillewrs, ce nouveau PLU repose sur une étude habitat qui définit un besoin de construction
de 200 logements par an pour les 10 ans & venir, soit le méme rethme de construction que
sur la fin du mandal précédent,

»  Mous serons tres vigilants sur |3 prise en compte par la commune des remargues du sous-pretet,
des recommandations de la MRAE et £galement des contributions individuelles, qul sont pour la
plupart particulibrement pertinentes,

07/02/2025 M DUPLA Marie Chantal, Les élus du groupe Les élus du groupe Alternative Citoyenr

E43 )
Ecologique et Solidaire:
Observation exdoublon de E42.

@44 07/02/2025 NI BELALA Monika, Houilles i Les élus du groupe Alternative Citoyenne Ecologique ¢

Solidaire :
Observation edoublon de E42.
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@45 X 107/02/2025 Anonyme- Particulier :
Les objectifs de cette révision sont clairemanéicisés par la délibération de prescription du PLU. Cependan
erreur de ma part, je ne trouve pas de solutio
de superstructure nécessaires pour accompagner le développement cenmoiee et répondre aux besoins @
population actuelle et future.
En effet, | a population de notre ville ne cess
constructions et | 6arri v®e de nouveaux habitar
complexes sportifs, etc.)resté¢ i nc hang®s. Je ne trouve pas dobe
constructions/ équipements afin de répondre a cette croissance démographique.
Je suis consciente que | a construction ou | 6ext
N®anmoi ns, i est cruci al déanticiper ce sujet
notamment en ce qui conceres écoles et les complexes sportifs déja surchargés.
E46 07/02/2025 Anonyme; Particulier :

Observation edoublon de @45.
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

reglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

@47

> | Théme 3: Secteur J.J.

07/02/2025 MDESJARDINS Yves Houilles - Particulier :

Le PLU arrété le 25 juin 2024 en conseil Municipal se base sur une annexe au diagnostic (2.2}
et précisement pour le point qui nous concerne sur le 2.2.4 Etude urbaine - Les grands axes.

La présentation de |2 situation de I'habitat le long de F'avenue Jean-Jacgues Rousseau nous
semble erronde, 2 minima pour la section allant de la gare jusqu'a la rue de Chatou qui est en
réalité majoritairement composée d’habitat collectit (et une absence de caractere
architectural remarquable ne s'opposant pas a Ia transformation de cette section).

Il canvient de noter que le visuel ci-dessous ainsi que les remarques formulées dans cette
correspondance ont déja élé partagées avec la municipalité pour soutenir un projet de
promotion regroupant 5 parcelles (en vert dans le visuel] ainsi que dans la phase de
préparation du PLU lors d'échange avec Messieurs Miquel {adjoint au maire} et Monsieur
Chambon {maire de la commune)

7
"

’:,»fgﬁohér'ence du p“'r'(';jet
. ‘Urbanisme et mobilite-~

N
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Si le maintien du caractére pavillonnaire sur une partie du quartier semble pertinent, |z
poursuite de la mutation du quartier gare / RD311 / rue Gay Lussac / rue de Chatou ol existent
déja une part significative de logements collectifs offrirait un cadre d’habitat homogéne a
proximité immédiate de la gare, permettant de construlre des logements soclaux tout en
assurant une mobilite douce.

Il s'agirait en particulier, conformément au projet de I'equipe municipale de construire le long
de I'avenue Jean-Jacques Reusseau/RD311 en continuité architecturale avec Pexistant en
particulier du bdtie de la pare (R+6) jusqu’a |2 rue de Chatou (R+2 sur la RD311 el R+6 rue de
Chatou).

Polirsuite de |a mtitaion™
avec logements collectifs 2

Le PLU de 2016 offrait des options de construction plus larges et si la zone demeure assez
préservée des développements immohiliers, ce n'est que la conséquence de refus de permis
et d'un sursls 3 statuer décidé par la municipalité actuelle. Municipalité qui avait pourtant fait
de la densification le long des boulevards un axe de son programme lors de |2 précédente
élection atin de répondre aux obligations de créations de logements sociaux tout en
preservant les vrais quartiers pavillonnaires.
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La requalitication urbaine des grands axes est par ailleurs un des objectits de la délibération
des prescriptions de la révision du PLU en date du 3 novembre 2020,

Il Pk noter gue le préfel des Yeelines dans son courrier du 26 seplembre 2028 rappelle la
ville de Houilles a s=s ohbligations SARHH 2024-2030 |réserve 3 lever o A » avec forte baisse de
|z livraison de logement depuis 2022 et identification d'une zame évidente dans le quartier de
la gare).

La densification sur ce secteur particulier, 3 la différence de Favenue Henri Barbusse [autre
prand axe), prend tout som sens en termes de mobilite douce considérant la proximité
immediate :
r de la gare avec la desserte par EOLE prévue en 2035 en plus du RER A
desservant déja la gare
o de lavole cyelahle, postlon du clroult reliant Londres & Parls, et plus localement
Houilles & la Détense en L5 minutes

Cela est egalement un des objectifs de la delibération du 3 nowvembre 2020.

Celte densification pourrait permetlre un développement de nouveaux Commerses ou
services (eréche 0 omason midicales) en complément de Pexistant permettant ainsi
d'amélicrer Phabitabilité el Fatbractivitd du quartier.

Cette densification au waisinage immediat de la gare et le long d'un grand boulevard
permettrait donc de respecter les engagements de Péguipe municipale en préservant le
caractére pavillonnaire augquel sont attachés les habitants dans les autres secteurs du guartier
du Réveil-Matin.

Cela permettralt enfin d'améliorer la performance énergétiques des bdtiments {plus difficile
a faire dans le cadre de rénovations individuelles) sans artificialiser les sols en cholsissant de
Batie plus haut (il existe déjd des constructions B+6 aux abords de la garel, limitant ainsl
Femprise au sol afin de conserver des espaces de pleine Lerre
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Enresume :
Pourquoi ce secteur?

L prujel wsl dislar) demors de S00m de s gare Un
cmplacement e cholx powr du cellact® dans une Wik
\ | ocssenvie o0 2025 par ZRER A & E).

/| Ure construztion cans oo quater limiterzit les

prublematiques de mobdite guotidieres

Siw puaier du Buril Marin et Wgrment pavillonneier,
co st pus lecas e Woraere wlant de le gars @ b rus de
Chatou

nosu une Muan lavmm mmn’n Shr mn\

|| avere = Owus logements colbectifs spsement sur s vile de
e Cartieres sur saine, O boueyerd offre ans apear de
cirosaticr adapiée

Tws deae st o laruw Tival [depes Pangbe wove la 27
KE) A, deue puopts aceplis par ks babitanis, Ues mutatian
k pus couce pour la m.rln;:al'e ssible cans ¢

quartier

Cette évolution du zonage permettrait certainement de corriger une incohérence
du PLU avec des régles applicables a la zone UH qui sont exclusivement adaptées

au contexte pavillonnaire de la zone, alors méme que le logement collectif y est
autorisé.

En effet, le projet de PLU définit le logement comme recouvrant = les constructions
destindes av logement principal, secondaire ou occasionnel des meénages 3 "exclusion des
hébargaments cowverts par la snus-des!-n.:hﬂrr # hébergemerrt *. La sous- destnnatrarr #
logamaeant » recouwvre notamment 85 m1ais :

(o0 = 073 du reglement arrébé),

Qr, en zone UH, od la sous-destination = jogemant * est autorisee, avcune dispesition ne
préveit lnterdictien eu la limitation des comstructions de pregrammes de legemeants
collectifs.

Motonz dailleurs gquiil est prévu, dans les dispositions générales du PLU, que les
programmes de construction comprenant 5 logements ou plus, ou bien wune
surface de plancher de 300 m2 et plus, devront shligatoairement inclure 35% de

logements sociaux, ce qui suppose de disposer de droite & construire adaptés 3 catte
typologie de logemeants.
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En conséquence, il pourrait éire suggéré de prévoir des régles plus adaptées au logement
collectif, ce qui n‘est pas le cas dans le réglement arrété et soumis 3 I‘enquéte publigue.

Notamment :

- l'emprise au sol des constructions est limitée 3 40% de la surface de |'unité fonciere
(contre 604 en secteur de projets), afin de garantir la préservation d’une typologie
compatible avec le contexte pavillonnaire de la zene ;

- |a hauteur maximale des constructions est fixée & 8 metres (hauteur de fagade) et
11 meétres pour |2 hauteur globale (ce qul correspond peu ou prou a un R+4). Cette
regle vise également a préserver une typologie de constructions compatible avec
I'environnement pavillonnaire de |2 zone.

A cet égard, le fait que des immeubles cellectifs soient implantés & proximité immeédiate
du terrain est invoqué afin d'étayer cet argumentaire, eu égard 3 |2 nécessité d'insérer les
futurs programmes de logements collectifs / sociaux dans le tissu urbain environnant, et
de disposer en conséquence d'un petentiel canstructible similaire:

| Logrem v ccdectis

oy '
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@48 X 07/02/2025 AnonymeHouilles - Particulier :

Copropriétaires dans la résidence situéalegsus du magasin Intermarché, avenue Charles de Gaulle,
conséqguent concernés au premier gdan le projet de reaménagement du quartier de la gare, nous comy

gudoutre | e d®vel oppement de |l a ¢ friche de | a
Foncier dolle de France, | a ntallesraison prgjetpop iy @éeruneaouy
voi e pi®tonne et S i | 6on en croit un croqui-

houilles.fr/quartierde-la-gare/), construire un immeuble de sept étages juste en face du noteadatade su
de I 6l ntermarch®.

Notre parking et sa voie d'acces (parcelles AR527 et AR671) apparaissent méme déja sur les plans des étl
des "Propriétés communales" alors qu'il s'agit bien toujours de terrains prives.

Cette enqu°®°te publique est | e dernier ®pisode ¢
d®cembre 2022 que nous avons ®t ® approch®s p
L6OEtabli ssement PRurbd ncce ,Foanwc i ®ecurdsd ld ®Gumdee r ®uni of
biens, en vue dbébune possible destruction du bOot

de tres inesthétiques portes « atfuat » ont fait leur apparitoradn s nos cages dbesca
évolué et notre immeuble semble maintenant bien voué a rester sur pied, mais, mis a part une comi
sommaire de notre syndi c, nous nbéavons p atdesautre
parcelles appartenant aussi aux copropriétaires. Nous ne faisons que deviner les intentions de la mairie
presse et les pieces du projet de PLU.

Nous esp®rons que, si l a mairie compte effecti)
elle saura nous proposer une option de remplacement adéquate, par exemple en nous offrant de nouvell
parking souterrain ou desrgges dans un des nouveaux immeubles qu'elle compte faire construire a coté (

Nous espérons aussi que la mairie tiendra compte du fait que notre résidence bénéficie actuellement de
d®gag®es et de pi ces tr s lumineuses pendant |
hauteur
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N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

justeen f ace, ou proximit® i mm®di ate du nttre
d 6 enver guavie trés prathe etiusa assombrissement inévitable de nos biens) en lieu et place
stationnements perdus, serait une dopbkliee amére.

Le r®am®nagement du quartier pourrait se r®v®el

| 6attravilde dentHoe@i |l |l es, en raccourcissant | eg
espace vertaccebsl e au publ i c. Nous restons confiants (¢
compte de | 0int®r°t g®n®ral de | a popul ation o0V
titre, cherchera a atténuerlesjpedi ces caus®s par un projet dobex
| 6i mpact n®gatif doé®ventuell es constructions in

Enfin, nous avons Iu dans la presse que la mairie pourrait nous accompagner dans la rénovation de n
immeuble. Les parties communes de celui souf frent déoun manque dobe
| 6absence de vidwi bbidtiitnge ndyr all@awengiurbun cert ai

envisagé une éventuelle destruction. Toute initiative de la mairie pour contribuer a restaurer le cache
copropriété, siimpactée par le devenir incertain de son enenoem immédiat, serait effectivement bienvenu

@49

07/02/2025 M. SAINTMARTIN Jean, Houilles- Particulier :

Nous ne comprenons pas la déclassification de notre secteur. Etant situé ewilteegtiee, méme trés proche
la gare, ayant des immeubles déja construits, angle rue du 4 Septembre et rue Gambetta + 2 immeubles
parcelle bd Jean Jaures. lpéconisations du gouvernement étant d'urbaniser les centres villes surtout a p
des transports, moins de circulation automobile dans la ville et aux abords des dits transports. Nous ne ¢
pas pourquoi cette partie de la rue Gambetta é# slerla zone du projet de la gare au vu de I'environnement
et des constructions qui ont été faite dans la rue Gambetta ?
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B secteur UAb . Secteur de projet du quartier de la gare
B Zone UB ....... Zone de faubourg en continuité du centre-ville
| Secteur UBa. Secteur de transition le long du boulevard Henri Barbusse
I Secteur UBb . Secteur de projet (petits collectifs)
B Zone UC ....... Zone de grands ensembles
1 Zone UD ....... Zone pavillonnaire & caractére patrimonial
| secteur UDa. Secteur pavillonnaire peu dense & caractére patrimonial
Zone UH ....... Zone pavillonnaire
Secteur UHa . Secteur pavillonnaire peu dense
Secteur de projet (pavillonnaire dense et logements
[0 Secteur UHb . .0 = 2 ticires)
[ Zone UG ....... Zone & vocation dominante d'activités artisanales
B zone Ul ......... Zone & vocation dominante d'activités industrielles

asss- Linéaire commercial protégé (art. L. 151-16 CU)
[ Bé&timent patrimonial protégé (artL. 151-19 CU)

@ Arbre remarquable protégé (art. L. 151-23 CU)

F3%27] Coeur d'ilot paysagé protégé (art. L. 151-23 CU) :
[E5 Emplacement réservé pour infrastructures et équipements (art. L. 151-41 CU)

[EEEE] Emplacement réservé pour logement social (art. L. 151-41 CU) -

N

TEFiEE d0dN
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07/02/2025 MMENIAR Youssef, Versailles Conseil Départemental des Yvelines :
Observation edoublon de E51.

®
S

E51 X 107/02/2025 MMENIAR Youssef, Versailles Conseil Départemental des Yvelines :

Vous trouverez gjoint un courrier portant ont r i buti on du D®partement d
" la r®vision g®n®r ale du PLU de Houill es, dan
maternelle et infantile sur la parcelle sis 11 avenue Charles de Gaulle

P'J. vouczzer du 12 qallel 2024 wdcepliond e 12 jualled, o Conrnpaze de Hovalles o ol an Dépaalemeal
“areet e peget de révision de son Plan Tecs] AT rbanisme [PTIT e salliciee soa avis en raneque Peesoone

Publicue Sssocite (P10, avds que f= vous @ bansoois e date du IJ ocbobae 2024,

La Commune de Houilles rezlise actell=ment une ru-:llu"lr publicue pour permetize Tapprobation de son
Plan Toaal A1 rhanisme

‘et dans co cadge o je sonhatte faive ftat de géflemicans e conrs an scin oo Diépartement afin de pecaertos
b 2l 2 cezize de Protecton Maternele 1 Inlaotile (PMI) sur b conozwoe de Houles dios
dis Jocave adaptés of sépondant A son besoin.

.'!'|'|.1I1§l‘"= i.]l'.l se sonk tEmn aver wvos  servi spe=rmedt, diune murface

™, penareait s implanter s wa siee [ wriete de I'1 Comirmine 555 11 aveme Chades

Conformeément an
de lIr.q e 3 Heonlles,

En effet, iy
cenlre-valle el
L pqoeete des babsd

aatation dune P & procauté des Squipemsents publics conurunaus ods Epplement du
1w peioaellunl de déploy wllie dde sezvices publics alualisée el wcosssible P
sty de ce secleus des *-'.'-ua'.J ss (e Bense,

Lol

wernct pas d'cavizagor vac

realisatinn dine seconde constmetion sur os sike,

Llimplantation de Péqnipement pablic deparemental nécessiterain dooe de faine draher votre Flan Lacal

d"Urbvnzisee nfin de peumeste une dér gakion au Lite des « e'-:|_I.|i|_.'-.-:|.|r|.|l.'.- publcs o s ce secte.
Tals sont les alémeants e je srnihaitais perrter i wotre connzissance dans le cadre ds Z'.-nr_p;ére |_1'1J1I L

zelutive wu Ploae Local ' Tibuneseoe, .
.
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Enquéte publique n° E24000078

N° observation

Théme 1 : Densification

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 6 : Nature en ville

Théme 7 : Allée R. Adrien

Théme 8 : Autres

Synthése des observations (PJ incluses)

@52

e

07/02/2025 AnonymgeHouilles - Particulier :

Obijet: Prise en considération des nuisances pour les ovillois/es du secteur gare.
- Dévalorisation énergétique de batiments, suiteratpurnements successifs des politiques de la Ville depuis
sur ce PLU, qui découragent les copropriétés a investir dans des travaux au long court et entrainent un s¢
précarité pour les ovillois/es du secteur.

- Maitrise fonciere approximative des parcelles appartenant ou non a la Ville.

- Préemption envisagée de parcelles appartenant aux ovillois/es (familles, jeunes et professions libérales
- Perte de places de stationnement (privées et publiques).

- Complication de la circulation dans un secteur plébiscité par les véhicules et déja régulieremen
actuellement.

- Construction de batiments R+4 ou R+6 qui entraine une perte d'intimité (proximité des batimerds/et e
voi sinage), de visibilit® (vue °~ 180A du Sacr®
luminosité (ce qui peut jar sur le sentiment de biétre au quotidien des habitants).

- Densification de population qui s'accompagne de fait d'une possible augmentation des dégradations
(déchets, squat, tag, nuisances sonores etc.) et d'une diminution de la sécurité du quartier (Cf.
désindividuation et comportements dawis associés).

- Nuisances durant la durée indéterminée de la phase de travaux (sonores, visuelles, fragilisation @
répercutions potentielles sur les batiments préexistants etc.)

- Aucune communication claire préalable de la Ville sur I'indemnisation des nuisances précitées pour les
habitants actuellement le secteur gare.

- Aucunecommunication claire préalable de la Ville sur un accompagnement financier (ou non) a la tx
énergétique et aux travaux de rénovation des batiments actuels du quartier dans un souci d'homogén
secteur.
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< | & 2|5
% 512 |z |s g 2
Sl s |5|5|8|le |2 |a
s (212 (5|5 |22 (8|2 Synthése des observations (PJ incluses)
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@53 X 07/02/2025 AnonymeHouilles - Particulier :
Objet: Garantir les commerces et artisans de proximité.
Le projet de PLU arrété le 24 juin 2024 prévoit des linéaires commerciaux protégés notamment dansylbec
Dansler gl ement ®crit, i est indiqu® que, dans ¢
Cette regle ne permet pas de lutter contre une tertiarisation des linéaires marchands-diie&wt@amment ca
les activités de service sbadmises. Il conviendrait, a minima sur les linéaires principaux (notamment rues
Carnot, Gambetta et Charles de Gaulle, place Mi
proximit®, afin doé®vice.er | eur mutation vers du
@54 | X 07/02/2025 AnonymeHouilles - Particulier :

Ces suggestions visent a favoriser un développement plus harmonieux et équilibré de notre commune.

Par ailleurs, je souhaite attirer votre attention sur un point important : l'avigpamidonsieur le Préfet, figural
dans le document 'Avis des personnes publiques associées, comportait des réserves qui n‘ont pas été in
les différents documents de présentation. Cette situation nous place dans la position délicate de d¢
prononcer sur un projet qui ne prend pas en compte les modifications suggérées par les services de I'Etd

Je me permets de vous adresser ce courner dans ke cadre de l'enquéte publigue relative au
projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de notre commuunes,

Jetiens tout d'abord & soulever une question sur La formea dans la procadure actuslle
Monsieur e Prefal a amis un avis assart de resaendes gul n'ont pas aie integroas dans la
présentation du projet at des documents annexses soumis 8 'enquéte publigue. Cette
situation nous place dans la position délicate de devair naus prononcer surun projet de
PLLI qui ne prend pas en compte les moedifications suggérées par les services de L'Etat,

{Awis_des_pereconnes_publiques_sssaciass.pdf)
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Dans le cadre des dittérentes orlentations d'aménagement proposées pour notra ville, je
souhaterais attiver votre attention sur deus ou trois points qui me 2emblent pouair éire

améaliarés :

1. Le potentiel inexploité du quartier de la gare coté Carriéres sur Seine

En tant que propriétaire d'une parcelle situge 3 moins de 200 métres de la gare sur la rue
Gay Lussac, |'observe gue le projet actuel ne caplialise pas pleingment sur le potentlel de
ci secteur strategigue. Les directives departementales preconisent pourtant La
densification autour des pbles de transport et mettant en avidence le retard accumulé par
laville dans ce domaing, Un tel développement permeattrait de

= Faciliter 'ecces direct aux transports en commun pour les futurs residents
s+ Réduire l'emprainte carbone des déplacements
s Optimizer Uutiisation des infrastructures de trans port existantes

«  Crear un quartiar dymamique at plus attractif pour les futura acoguérsurs autour de
ce pile de mobilité.

«  Mabiliser un potenticl de densification supplementaire pour combler les doficits doe
praduction d= logements et garantir la miss an ceuvre effectiva das ohjectifs fixés.

Par ailleurs, la transformation du guartier de La gare est una évolution inéluctabla Compie
tenu des enjeu: de mobilite ot de developpement durable. || sarait donc judicieus ds saisir
'opportunita de cette medification du PLU pour anticiper et encadrer cette mutation
urbraine qui s'opérera tit ou tard, A défaut, il seralt & tout le moins pertinent de conserver
lzs agrigntations du précedent PLU gui avait deja identific oo scoteur comme strategigue,
fruit d'une réflexion approfandie sur le développemeant de notre commune.
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C'est dans ce contexte, gue nous avions lancé avec plusieurs propriétaires un projet
immaobilier développé en cohérance avec las objectifs de developpement durable et de
densification raisonnée, il se trouve aujourd’hui compromis par la maodification envisagée
du PLU.

2. Limportance de la locelisation des nouveaux ensembles résidentiels

Le prajet prévoit une densification importante dans des secteurs éloignes de la gare,
natamment Le leng du boulavard Henri Barbusse (distance de la gare au plus courtde 1,5
km) la combinalson de élalgnement des transparts en commun avec 1es nulsances
routieres pose question. Les futurs résidents de ces zones periphariques seraient en effet
confrontés & :

s  [Destemps de trajets guotidiens plus importants pour accéder aux ranspors en
COMImILn

& Lne expasition aux nuisances sonares ot ala pellution atmnsph&riqu&

# Unedépendance scorue & la voiture individuelle, contraire sus objectifs da
dévaloppement durable et de mobilité douce.
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Cette situation questionne la pertinence de concentrer de nouveaux logements dans ces
zones eloignées, alars qua das sectaurs plus propices au developpamant résidantisl,

comme les abords de la gare, restent sous-exploités malgre leur meilleurs desserte en
TFEF'IHFH.‘.II'I‘EI BN Ccammun.

3. La néceesité d'une approche équilibrés
Entin, le développement urbain de notra ville mérite une approche cohérents qui :

» Azsyre une transition harmeonleuse entre les différentes zones [callectits f pavillons)

& Priserve Uéguite entre les propriéglaires d'un méme sectour

L] E".-'iTE‘-' Lo création de ru plures urbalnes I}r'é_IIJIJICIEIEILEE (parscnne na e davalr un
rour dimmeubls de 5 étages au fond de son jardin L]

&« Garantiasa una qualité de vie optimale pour tous las résidants

Je sounalterals done que solent reconsidéndes les orientations concernant ces secleurs,
an privilegiant une approche qui -

»  Favorise un deéveloppament harmonieus et équitable

Pranme mieux an compta le potentiel des ronaes proches des transports en commun

*  Assure une transition douce entra les différentes densités urbaines

»  Garantisse une intégration harmenieuse des nouvelles constructions dans le tissu
urbain existart en favorisant des petits collectifs plutdt gue des immeoubles en R+6
(Henrl Barbusse]

Pour cas raisons, javous demande, Monsisur le Commissaire Enquateur, da bienvouloir
recommander une révision de ces orientations dans le sens d'un développement plus
acquilibre de notre commune gui privilégle la création de petits collectifs bien Intégrés en
zone pavillonnaire et proches des transports,
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N° observation

Théme 2 : Secteur centre-

ville et gare

Théme 3 : Secteur J.J.

Rousseau

Théme 4 : Secteur H.

Barbusse

Théme 5 : Zonage et

réglement

Théme 7 : Allée R. Adrien

Synthése des observations (PJ incluses)

@55

e Théme 1 : Densification

e Théme 6 : Nature en ville

X | Théme 8: Autres

07/02/2025 M TENEAU Francoise, Houilles - Particulier :

J'ai déja fait part au commissaire enquéteur de mes trés grandes réserves concernant le nouveau projet

Mes réticences concernent principalement les exigences de | 'Etat quant aux nombres de logements qui ¢
construits doici 2035 savoir 2500 | ogement s.
commune qui est d'étrateémement densifieée tout en étant partagée en deux par une ligne de chemin de fe
grands axes routiers.

Pour réaliser ces constructions il faudra détruire une partie du pavillonnaire existant qui a pour mérite d
fonds de parcelle arborées et apportant de la respiration a cette commune.

Pourquoi Houilles devrait étre sur densifiee elle qui a déja une densité de population de 7588 habitan
contre 5836 a Chatou et 6096 a Sartrouville. Dire aux Ovillois que I'on va créer des lieux contre la chale
ineptie quand on a le projde faire un immeuble signal de 9 étages a I'entrée de la ville.

Dailleurs les pages 15 et 16 du MRAe explicite bien le risque en indiquant que la fonctionnalité écologiqu
sur les ilots verts privatifs. Il ne faut pas compter sur les aménagements actuels de I'ancien parc Charles
ou de I'aménagement teePlace Michelet avec des "forets urbaines” dont on commence a voir les limites.

ville ne dispose pas de réserve fonciere pour construire les équipements publics liés a l'afflux de populati

@56

07/02/2025 M'SELLIN CATTA Christine, Houillesi Présidente du Comité de défense du parc de Houille
Nous vous remercions au hom de l'association 1901 comité de de défense du parc de houilles de b
examiner nos arguments sur | éincompatibilit® du

Observation erdoublon de R26.
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Synthése des observations (PJ incluses)

salINy : g awayl

X |07/02/2025 M. LOUESSARD Pierrick - Particulier :
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