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INTRODUCTION

Présentation du contexteI.

Positionnementgéographique

Lacommunede Houillesestsituéedansle département
desYvelines,à environ7 km aunord-ouestde Paris.

Leterritoire communalestbordépar trois communes:
- Sartrouvilleaunord-ouest,
- Carrières-sur-Seineausud-ouest,
- BezonsàƭΩŜǎǘ.

CommunautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ

Depuisle 1er janvier 2016, et dansle cadrede la mise
enǆǳǾǊŜde la loi MAPAMdu 27 janvier2014, Houilles
est intégré au sein de la nouvelle Communauté
ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴSaint-Germain Boucles de Seine.
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦde la loi MAPAM est de créer autour de la
Métropole du Grand Paris des intercommunalitésde
plus de 200 000 habitants pour porter des projets
intercommunaux et pouvoir dialoguer avec la
Métropole du GrandParis.

SaintGermainBouclesde Seinefusionneainsi les trois
intercommunalités:
Å la communautéd'agglomérationde la Bouclede

la Seine,
Å la communauté d'agglomération Saint-Germain

Seineet Forêts,
Å la communauté de communes Maisons-Mesnil

danslesYvelines,
Å ainsique la communede Bezons.

Elletotalise336563habitantsen 2021et 19communes,
dont Houilles. Ce territoire, en lisière Ouest de la
Métropole du Grand Paris, se situe dans ƭΩŜǎǇŀŎŜ
urbaniséde transition entre Pariset des espacesplus
naturels.

/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ {ŀƛƴǘ-Germain 
Boucles de Seine

La loi NOTRedu 7 août 2015 fixe des compétences
obligatoires,optionnelleset facultativesauxEPCI.

Les 8 compétences obligatoires de Saint Germain
Bouclesde Seine:

Å Développementéconomique,
Å Aménagementet urbanisme,
Å ÉquilibresocialdeƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ
Å Politiquede la ville,
Å Accueildesgensdu voyage,
Å Collecteet traitement desdéchetsdesménageset

déchetsassimilés,
Å Gestion des milieux aquatiqueset de protection

desinondations(GEMAPI),
Å Eau potable, eaux pluviales urbaines et

assainissement.

Compétencesoptionnelles:
Å Voirie et parcs de stationnement ŘΩƛƴǘŞǊşǘ

communautaire,
Å Protectionet miseen valeurdeƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘet

du cadrede vie,
Å Construction,aménagement,entretien et gestion

des équipements culturels et sportifs ŘΩƛƴǘŞǊşǘ
communautaire.
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1. Le schéma directeur de la région Île-de-France
(SDRIF)

Leréférentiel territorial du projet Île-de-France2030est
un outil ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘde l'ensembledes acteurs
franciliens(élus,associations,habitants,professionnels)
à la mise en ǆǳǾǊŜdu SDRIFapprouvépar le décret
n°2013-1241du 27décembre2013.
Document ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜŘΩŞŎƘŜƭƭŜrégionale, il a
notamment pour objectif de maîtriser la croissance
urbaine et démographiqueet ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴde ƭΨŜǎǇŀŎŜΣ
tout en garantissantle rayonnementinternationalde la
régionIle-de-France.
En ƭΩŀōǎŜƴŎŜde SCoT, les autres documents
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜdoiventêtre compatiblesavecle SDRIF.

Prescriptiondu SDRIF

Le SDRIFidentifie les secteursautour de la gare et du
Centre-ville comme étant les quartiers où ƭΩŜŦŦƻǊǘde
densificationdoit être davantageaffirmé.

Dans les communes comprenant des quartiers à
densifier à proximité ŘΩǳƴŜgare, à ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030, à
l'échelle communale, les documents ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ
locauxdoivent permettre une augmentationminimale
de 15 % de la densitéhumaineainsique de la densité
moyennedesespacesŘΩƘŀōƛǘŀǘ.
Lacommuneest donc concernéepar cette orientation
ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜcompte la présenceŘΩǳƴŜgare sur son
territoire.

À Houilles,le nombre de logementsà rendre possible
entre 2013 et ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030 correspondantaux 15%
ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴde la densitéhumaineestde 2 110.

Entre2013et 2021, le nombrede logementsconstruits,
en cours de construction ou dont le permis a été
accordéestŘΩŜƴǾƛǊƻƴ2 000.

LePLUa donc quasimentatteint lesobjectifs du SDRIF
en matière de densificationavantƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030.
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2. Le schéma directeur de la région Île-de-France
(SDRIF-e)

Le schéma directeur de la RégionÎle-de-France(SDRIF-e) est
le document de référence pour la planification stratégique
afin ĬќĲŰĦċĬƖĲƖla croissance urbaine, ũќƨƣŔũŔƚċƣŔŸŰde
ũќĲƚƓċĦĲet de favoriser le rayonnement international de la
région.
Approuvé le 11 septembre 2024, il remplace le SDRIFde
2013et exprime les objectifs àũќőŸƖŔǍŸŰ2040.

Il ƚќŸƖŊċŰŔƚĲen trois cartographies accompagnées
ĬќŸƖŔĲŰƣċƣŔŸŰƚnon cartographiées.

Houilles est située dans le ĦƒƨƖde ũќċŊŊũŸůĳƖċƣŔŸŰ
parisienne selon ũќċƖůċƣƨƖĲrégionale, elle est donc
concernée par les orientations relatives à cette strate. A ce
titre, la commune doit démontrer la capacité ĬќċĦĦƖŸŔƣƖĲ
sa densité résidentielle de 17 % àũќőŸƖŔǍŸŰ2040.

Carte 1 : Maîtriser le développement urbain

Carte 2 : Développer ũќŔŰĬĳƓĲŰĬċŰĦĲ
productive régionale

Carte 3 : Placer la nature au coeur du
développement régional

ÀũќőŸƖŔǍŸŰ2040, une extension de ũќƨƖĤċŰŔƚċƣŔŸŰde ũќŸƖĬƖĲ
de 2 % de la superficie de ũќĲƚƓċĦĲurbanisé communal de
référenceest possible pour chaque commune des polarités.
La commune est déjà urbanisée en totalité est ŰќĲƚƣdonc
pas concernée par cette orientation .

ÀũќőŸƖŔǍŸŰ2040, une extension de ũќƨƖĤċŰŔƚċƣŔŸŰde ũќŸƖĬƖĲ
de 1% de la superficie de ũќĲƚƓċĦĲurbanisé communal de
référenceest possible.
Houilles dispose ĬќƨŰĲgare mais est déjà urbanisée en
totalité est ŰќĲƚƣdonc pas concernée par cette
orientation .

Dans les secteurs urbanisés, àũќŔŰƣĳƖŔĲƨƖdes zones pouvant
présenter un risque ĬќŔŰŸŰĬċƣŔŸŰЯil convient ĬќċŰƣŔĦŔƓĲƖles
différents temps de la gestion du risque : la prévention
(adaptation du bâti, protection des réseaux,etc.) et la gestion
de crise (hébergement provisoire, accessibilité, maintien de
la fonctionnalité des réseauxĬќŔůƓŸƖƣċŰĦĲvitale, etc.), pour
favoriserun retour à la normale dans les meilleurs délais.
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3. LeSCoTde la CABS

Le SCoTest ƭΩƻǳǘƛƭde conception et de mise en ǆǳǾǊŜ
ŘΩǳƴŜplanification stratégique intercommunale, à
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜŘΩǳƴlargebassinde vieouŘΩǳƴŜaireurbaine.

A ƭΩŞŎƘŜƭƭŜde Houilles, les orientations du SCOTen
termes de renouvellement et ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴde la Boucle,
sur lesplanséconomique,commercialet résidentiel sont
préciséesci-après.

LesobjectifsŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴdutissuurbain

La consommationŘΩŜǎǇŀŎŜdéterminéepar le SCoTtient
compte ŘΩǳƴobjectif de près de 66 % des besoins à
trouver dans le tissu urbain existant, ce pourcentage
représentant 100 % dans plusieurscommunesoù ƴΩŜǎǘ
possible aucune extension urbaine (Chatou, Croissy,
Houilles,LeVésinet).

Cet objectif prend en compte le caractèredes sites,et la
nécessitéŘΩǳƴŜdiversité morphologiqueet typologique
deƭΩƘŀōƛǘŀǘ.

LesobjectifsŘΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞet dequalitéurbaine

La perspective du SCoTest celle ŘΩǳƴŜproduction de
nouveauxlogementstendant progressivementvers 75 %
de logements collectifs et groupés et 25 % de
constructions individuelles « pures », à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜde
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜde la Bouclede la Seine.

Objectifsdediversitéet dequalitérésidentielle

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦdu SCOTest de faciliterƭΩŀŎŎŝǎà un logementde
qualité, pour les populations actuelles et pour les
nouveauxvenus.
Cet objectif se traduira par un effort spécifique sur le
logementsocial,intermédiaire,ainsi que sur le logement
des publics spécifiques (jeunes, étudiants, personnes
âgées,personneshandicapées).

Objectifsdeproductiondelogement

Le SCoTidentifie un objectif de production de 1 732
logementsàƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2021.
5ΩŀǇǊŝǎles donnéesdisponibles,environ 2000 logements
ont été autorisésentre 2013 et 2021 sur le territoire de
Houilles. La commune a donc respecté et remplit ses
objectifs.

LedéveloppementdeƭΩƻŦŦǊŜfoncièreéconomique

LessurfacesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎappartiennentàdeuxcatégories:

Les parcs à vocation artisanale, destinés à recevoir les
activités qui, par leur surface ou leurs nuisances,ne
peuvent trouver place dans le tissu résidentiel, et qui
nécessitentdespetits lots, dansle cadreŘΩǳƴŜaccessibilité
liée àdesaxesde proximité.

Les parcs ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣdestinés à recevoir des activités
tertiaires ou artisanales,en création ou en extensionde
parcsexistants.

Ledéveloppementcommercialet artisanal

Dans ce cadre, les communes mettront en ǆǳǾǊŜune
stratégieglobalepour le maintienet le développementdes
commerces,incluant:

Å La création ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎspécifiques dans les
secteursdes centres à vocation commercialetels que
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘŘΩŜǎǇŀŎŜǎpiétonniers, la création
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎde sociabilité,ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎetŘΩŜǎǇŀŎŜǎde
stationnement ; cette action est liée à celle de
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdescentre villes,voire à la créationde
nouvellescentralités lorsque les centralités anciennes
ne permettent plus ŘΩŀǎǎǳǊŜǊle développementdes
commerceset desservices.

Å La qualité urbaine, ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet architecturale
des commerces : les bâtiments commerciaux
présenteront un traitement architectural et des
modalités ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘsur le tissu
existant, avec, par exemple, des règles de recul
adaptéesà la configurationurbaineet des parkingsen
sousςsolou situésàƭΩŀǊǊƛŝǊŜdesbâtiments.

Å Un encouragement à la concentration et à la
polarisation du commerce de proximité, afin de
favoriserles effetsŘΩŜƴǘǊŀƞƴŜƳŜƴǘΣnotamment autour
de la miseenǆǳǾǊŜde linéairescommerciauxdansles
centresvilleset danscertainsquartiers.

Å identification des espacesdans lesquels la présence
ŘΩǳƴcommerceimportant peut créer les conditionsde
la venueŘΩŀǳǘǊŜǎétablissements.
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Le SCoTde la CA Bouclede SeineƴΩŀpas été révisé ou
maintenu dans les 6 ans après son approbation. 5ΩŀǇǊŝǎ
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜL.143-28 du CodedeƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ« Sixansau plus
après la délibération portant approbation du schémade
cohérence territoriale, la dernière délibération portant
révisioncomplète de ce schéma,ou la délibération ayant
décidéson maintien en vigueuren applicationdu présent
article, l'établissementpublic prévu à l'article L. 143-16
procède à une analysedes résultats de l'application du
schéma. ». Si cette analyse ne débouche sur aucune
délibérationŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdu périmètre du SCoTavant sa
révisionou sonmaintien,le schémaestcaduc.

Le SCoTa été approuvé il y a plus de 6 ans. Aucune
délibérationƴΩŀété prise ainsi le SCoTde la CABouclede
Seineestconsidérécaduc.

4. Le Plan Local de ƭΩIŀōƛǘŀǘintercommunal (PLHi)
2016-2021

Le PlanLocalde ƭΩIŀōƛǘŀǘintercommunal(PLHi)2016-
2021 vise un objectif de production de 1 111
logements/anà ƭΩŞŎƘŜƭƭŜde ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜAgglomération
Bouclesde Seine,soit 6 655 logementssur la durée du
PLHi.

Il a été approuvé le 12 octobre 2015 par le Comité
Régionalde ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘet adopté par le conseil
communautairele 28octobre2015.

Lesenjeuxdu PLHisont de :

Å Renforcerla productionde logements;
Å Mettre en ǆǳǾǊŜune politique de stratégie

foncière;
Å Développeruneoffre de logementsde petite taille ;
Å Préserverun parcde logementsde qualité ;
Å Développerdes stratégiesde réponseaux besoins

spécifiques;
Å Assurerle suiviet la miseenǆǳǾǊŜdu PLH.

Les5 orientations du PLHisont de :

1- Produiredeslogementsadaptésauterritoire
2- RenforcerƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴsur le parcexistant
3- Assurerla gestionetƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴdu parcsocial
4- Apporter des solutionsŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘaux publics
spécifiques
5- Suivreet piloter le PLH

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ2016-2021 est quasiment
atteint . Entre2016et 2021, environ 1 300
logementsont été construits ou sont en
coursde construction.

Localisations préférentielles des commerces

Objectif de production de logement du PLHi
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5. Le Schémarégional de ƭΩƘŀōƛǘŀǘet de ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ
(SRHH)2024-2030

LeSRHHest un documentde planificationstratégiquequi
vise à faciliter la coordination des politiquesŘΩƘŀōƛǘŀǘet
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘen Ile-de-France.

Å SRHH: 1932logementspar an àƭΩŞŎƘŜƭƭŜde la CASGBS
dont 1443logementssociaux.

Houilles représente environ 3 % du territoire
intercommunal, environ 6% des espacesartificialisés et
environ 9,9 %de la population du territoire couvertpar le
SRHH).

6. Le Plan de DéplacementUrbain de la région Île-de-
France

La Loi du 30 décembre 1996 sur l'air et l'utilisation
rationnelle de l'énergie (Loi LAURE),qui fixe comme
objectif la réduction de la circulation automobile par le
développementdes modes de déplacementsalternatifs,
rend obligatoire les plansde déplacementsurbains(PDU)
danslesagglomérationsde plusde100000habitants.

Le PDUIFfixe les objectifs et le cadre de la politique de
mobilité des personneset des biens pourƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes
modes de transport ŘΩƛŎƛ2020. Sesactions à mettre en
ǆǳǾǊŜsur la période2010-2020ont pour ambitionde faire
évoluerƭΩǳǎŀƎŜdesmodesversunemobilité plusdurable.

LePDUIFviseainsiglobalement:

une croissancede 20 % des déplacementsen transports
collectifs,

une croissancede 10 %desdéplacementsen modesactifs
(marcheet vélo). Au seindesmodesactifs, le potentiel de
croissancedu véloest de plusgrandeampleurqueceluide
la marche,

une diminution de 2 % des déplacementsen voiture et
deux-rouesmotorisés.

Le Plan Local ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜde Houilles doit être
compatible avec les objectifs du PDUIFet les actions
ayant un caractèreprescriptifǉǳΩƛƭdéfinit (notamment en
matière de normesde stationnement).

7. LePlanLocalde Déplacements

Le Plan Localde Déplacements(PLD)de la Communauté
ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴde la Bouclede la Seinea été adoptépar
délibérationdu Conseilcommunautairedu 13 mars2014. Il
constitue une déclinaisonà ƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu territoire de la
CommunautéŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴdesobjectifsdu SDRIF.

Sixenjeuxont été identifiéspar le PLD:

Å offrir unevraieplaceauxmodesdouxet auxtransports
collectifs et toujours concevoir les déplacementsen
termesŘΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ;

Å diminuer la pollution deƭΩŀƛǊet le bruit pour préserver
la santé et la qualité de vie offerte par la boucle,
maintenir et développer ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞsociale et
économique de la CCBS par la valorisation
environnementale;

Å utiliser le stationnement comme outil privilégiant les
modesalternatifsà la voiture ;

Å rendre les déplacements équitables, assurer les
déplacements de toute la population dans toute
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ;

Å améliorer la sécurité des déplacements,agir sur les
aménagements,agirsur lescomportements;

Å consoliderƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞcommunautaire de la Boucle :
intégrer de façon transversaleà tous les enjeux la
notion de cohésioncommunautaireet de valorisation
identitaire

Le PLDdécline un planŘΩŀŎǘƛƻƴpermettant de répondre
aux neuf défis du SDRIF. Le PLU de Houilles doit être
compatibleaveclesobjectifset lesmesuresdéfiniespar le
PLD.

En cours de révision, le document a été arrêté le
27/ 03/ 2024.
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8. LeSRCEŘΩOƭŜ-de-France

Le Grenelle 2 met en place un nouvel outil, le Schéma
Régionalde CohérenceÉcologique(SRCE)dontƭΩƻōƧŜŎǘƛŦest
de freiner la perte de biodiversitépar la reconstitutionŘΩǳƴ
réseauécologiquefonctionnel, rétablissantles continuités
territoriales. Il est élaboré conjointementpar la Régionet
l'Étaten associationavecun comitérégionalTrameVerteet
Bleue(TVB).
LeSRCEest le volet régionalde la trame verte et bleue. A ce
titre, il doit :
Å Identifier les réservoirs de biodiversité, les corridors

écologiqueset lesobstaclesà leur fonctionnement;
Å Identifier les enjeux régionauxde préservationet de

restaurationdes continuités écologiques,et définir les
priorités régionales à travers un plan ŘΩŀŎǘƛƻƴ
stratégique;

Å Proposerlesoutils adaptéspour la miseenǆǳǾǊŜde ce
plan ŘΩŀŎǘƛƻƴǎpour la préservationet la restauration
descontinuitésécologiques.

Ce document cadre doit être précisé localement. Les
documents locaux de planification doivent définir les
mesurespermettant d'éviter, de réduire et, le caséchéant,
de compenser les atteintes aux continuités écologiques
signaléesdansle SRCE.

Approuvé par délibération du Conseil régional du 26
septembre2013, le SRCEŘΩOƭŜ-de-Francea été adopté par
arrêté du préfet de la région ŘΩOƭŜ-de-France,préfet de
Paris,le 21octobre2013.

Le territoire de Houillesne comporte pratiquementaucun
espace naturel et aucun constituant des réservoirs de
biodiversité. Bien que situé au ŎǆǳǊde la boucle de
Montesson,la Seineétant un corridorécologiquemajeur,le
territoire communallui-même est àƭΩŞŎŀǊǘdescontinuités
écologiquesfranciliennes.

La commune de Houilles ƴΩŀdonc aucune obligation
spécifiquede préservationde sitesŘΩƛƴǘŞǊşǘécologique,ni
de corridor. Pour autant, il reste important dans un
contexte urbain denseŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊet diversifier la part
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎverts naturels et de les connecteraux corridors
existantsdansla boucledeMontesson.

9. LeSRCAEd'Île-de-France

Le Schéma Régional Climat Air Énergie (SRCAE)a été
instauré par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 dite «
Grenelle2 ». Il a pour objectif de définir lesorientationset
lesobjectifsrégionauxauxhorizons2020et 2050en

matièrede réductiondesémissionsde gazà effet de serre,
de maîtrisede la demandeénergétique,de développement
des énergies renouvelables,de lutte contre la pollution
atmosphériqueet ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴau changementclimatique.
Il comprendun volet spécifique: le SchémaRégionalÉolien
(SRE). Le SRCAEest précisélocalementpar les PCET(Plan
ClimatÉnergieTerritorial).

Le SRCAEŘΩOƭŜ-de-Francea été approuvé par le Conseil
régional le 23 novembre 2012 et arrêté par le préfet de
régionle 14 décembre. Il comporte16 objectifsdéclinésen
54 orientations. Les objectifs du SRCAEŘΩOƭŜ-de-France
auquelle PLUde Houillespeut contribuersont :
Å AméliorerƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞénergétique de ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜdes

bâtimentset dessystèmesénergétiques;
Å Favoriserle développementdesénergiesrenouvelables

intégréesaubâtiment ;
Å Encouragerles alternatives à ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴdes modes

individuelsmotorisés;
Å Favoriserle choix et ƭΩǳǎŀƎŜde véhiculesadaptésaux

besoinset respectueuxdeƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ;
Å Promouvoir aux différentes échelles de territoire un

développement urbain économe en énergie et
respectueuxde la qualitédeƭΩŀƛǊ;

Å Améliorer la qualité de ƭΩŀƛǊpour la santé des
Franciliens;

Å Accroitre la résiliencedu territoire francilienaux effets
du changementclimatique.

Objectifs de restauration
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10. Le SDAGEdu bassinde la Seineet des coursŘΩŜŀǳ
côtiersnormands

LaLoisur l'Eaudu 3 janvier1992reprisedansla loi surƭΩŜŀǳ
et les milieux aquatiques(LEMA)du 30 décembre2006
affirme la nécessitéŘΩǳƴŜ« gestionéquilibrée» de l'eauet
institue le SchémaDirecteurd'Aménagementet de Gestion
des Eaux (SDAGE)qui fixe sur chaque grand bassin
hydrographique,les orientations fondamentalesde cette
gestion.

Le SDAGE2022-2027 a été approuvéen mars 2022. Son
programme de mesures ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜen 4 orientations
fondamentales:

Protectiondesmilieux aquatiqueset humides:
Orientation fondamentale1ςPourun territoire vivant et
résilient : des rivières fonctionnelles,des milieux humides
préservéset unebiodiversitéenlienavecƭΩŜŀǳrestaurée;

Pollutionsdiffuses:
Orientation fondamentale 2 ς Réduire les pollutions
diffuses en particulier sur les aires de captages
ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴeneaupotable;

Pressionsponctuelles: Orientation fondamentale3ςPour
un territoire sain: réduirelespollutionsponctuelles; 1 200
75%

Gestionde la ressourceeneau:
Orientation fondamentale 4 ςAssurer la résiliencedes
territoires et une gestionéquilibréede la ressourceen eau
face aux enjeuxdu changementclimatique. Par ailleurs,le
lien avecle SDAGEest préciséen mentionnantlesnuméros
des orientations (O) du SDAGEconcernéespar le thème.

Pour le PDM 2022-2027, 6 grandsdomainesthématiques
regroupent ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes mesures envisagéessur les
massesŘΩŜŀǳ: les milieux aquatiques(MIA),ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ
(AGR),ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ(ASS),ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜκƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ(IND),
la ressourceen eau (RES)et la gouvernance/connaissance
(GOU). UnemasseŘΩŜŀǳen risquede non-atteinte du bon
état se voit attribuer une ou plusieursmesuresŘΩǳƴou
plusieursdomaines. LesmassesŘΩŜŀǳconcernéespar une
mesurerelevantdudomaine« milieuxaquatiques» sontles
plus nombreuses (75%). Elles sont suivies par celles
concernéespar le domaine « agriculture » (57%) puis le
domaine« assainissement» (30%) (cf. figure 2 : nombrede
massesŘΩŜŀǳconcernéespar un domaine). Le détail du
référentiel des mesureset des domaines est fourni en
annexe2 (OSMOSE). Cette répartition est à ƭΩƛƳŀƎŜdes
résultats de ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴdu risque de non-atteinte des
objectifsenvironnementauxinscritsdansle cadredeƭΩŞǘŀǘ
deslieux2019.

11. PCAET

Voir analyse dans la partie 3 : « Etat Initial de
ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ».
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11. Le schémadépartementalŘΩŀŎŎǳŜƛƭet ŘΩƘŀōƛǘŀǘdes
gensdu voyage

Laloi relative àƭΩŀŎŎǳŜƛƭet àƭΩƘŀōƛǘŀǘdesgensdu voyage
du 5 juillet 2000 a renforcé les dispositionsrelatives au
schémadépartementalet auxobligationsdescommunes.

Le schémadépartementalŘΩŀŎŎǳŜƛƭet ŘΩƘŀōƛǘŀǘdes gens
du voyagea été adoptépar arrêté préfectoralle 26 juillet
2013. Il impose uniquement des obligations en matière
ŘΩŀƛǊŜǎŘΩŀŎŎǳŜƛƭet de grandspassagespour lescommunes
de plusde 5 000habitants.

EnmatièreŘΩŀƛǊŜŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣla communede Houillesdoit
réaliser 3 places. Elle dépend de la Communauté
ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴdes Bouclesde Seinequi avait pris la
compétence pour la réalisation et ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdes
airesŘΩŀŎŎǳŜƛƭpour lesgensdu voyage.

En matière de grand passage, le schéma prévoit la
réalisationŘΩŀǳmoinsdeuxairesde grandspassagessur le
département,une au nord etƭΩŀǳǘǊŜau sud. LaCASGBSet
la communede Houillesdoivent participer ensembleà la
réalisationdeƭΩŀƛǊŜsituéeaunord du département.

Enfin, le schémaen vigueur aborde la sédentarisation,
thématique importante sur le départementdes Yvelines,
qui doit être priseencompteparchaquecommunelorsde
ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴde leur documentŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ.

Lesschémasaccueildes gensdu voyagedes Yvelineset
du ValŘΩhƛǎŜ2013-2019prévoyaientpour la CASGBSune
obligation de 114 places en aire ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ. Ont été
réalisées94 placesen aireŘΩŀŎŎǳŜƛƭ(42 à Saint-Germain-
en-Laye,18 à Montesson,34 à Bezons)et 20 placesen
terrain familial,soit 114placesen tout.

LaCAreste dansƭΩŀǘǘŜƴǘŜdu renouvellementdu schéma
des Yvelines,le travail entamé en 2019ƴΩŀjamais été
arrêtéparƭΩ9ǘŀǘ.

Les préconisationsdu projet de schéma des Yvelines
étaientpour la CASGBS:
Å Pasde nouvelleprescriptionŘΩŀƛǊŜŘΩŀŎŎǳŜƛƭ
Å Construction de 6 nouveaux terrains familiaux, le

projet seralancéquandle schémaseravalidéet arrêté
Å Participationà la constructionet à la gestiondeƭΩŀƛǊŜ

de grand passage dont la CUGPS&Oest Maitre
ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣla conventionfinancièreest signéedepuis
2021.
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[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜI.

LΦмΦ [ΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ IƻǳƛƭƭŜǎ 

LespremièrestracesŘΩƘŀōƛǘŀǘidentifiéessur le territoire
de la communede Houillesremontent aux Vème et VIème

siècles, elles ont été retrouvées dans le quartier du
Tonkin.

En 846, la ville aurait été pillée par des Vikings, les
massacresperpétrésauraient donné son nom au lieu-dit
du Matray. Une croix en commémore le souvenir rue
CamillePelletan.

HOUILLESW¦{v¦Ω!¦XIXème

a. La paroissede Houilles

Houillesfut érigée en paroisseau XIIèmesiècleet mise
sousla protection de SaintNicolas,ŘΩƻǴle nom deƭΩŞƎƭƛǎŜ
Saint-Nicolas.

Celle-ci a connuŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎmodificationsau coursdes
siècles. Elle subit de nombreusesdégradationslors des
guerresde religionet fut en grandepartie reconstruiteau
XVIèmesiècle. Il resteŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛquelquesvestigesde
ƭΩŞŘƛŦƛŎŜprimitif.

Larestaurationde la fin du XIXèmesièclea été exécutée
sousla directionde l'architecteDufresne.

b. Lesfortifications

Afin de faire faceaux invasionset pillagesqui eurent lieu
pendant les guerres de religion, des murailles furent
construitesautour de la cité au début du XVIIème siècle.
EllesƴΩŜƳǇşŎƘŝǊŜƴǘpastoutefois lesHuguenotsŘΩŜƴǘǊŜǊ
dans la ville et de piller les villageoiset ƭΩŞƎƭƛǎŜ. [ΩŀŎǘǳŜƭ
tracé des rues de Metz et de Strasbourgcorrespondà
ƭΩŀƴŎƛŜƴcheminde ronde.

[ΩŀŎŎŝǎde la cité était fermé par quatre portes fortifiées
surmontéesde tourelles, cellesde Paris,Pontoise,Saint-
Germain et Saint-Nicolas. On trouve encore quelques
vestigesdes portes et des murs ŘΩŜƴŎŜƛƴǘŜau XIXème
siècle,qui ont ensuitedisparu.

A cette époque, le village correspondait à une aire
délimitée:

Á aunord,parƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜrue de Strasbourg;
Á àƭΩŜǎǘΣpar lesruesde Bel-Air et desEcoles;
Á au sud par les rues de la Marne et Gabriel

Péri;
Á àƭΩƻǳŜǎǘpar la rue de Metz.

LaparoisseSaint-Nicolas

15

Environsde Paris,par[Ω!ōōŞDeLaGrive(1740)
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[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜI.

LΦмΦ [ΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ IƻǳƛƭƭŜǎ 

c. Un village rural, à ƭΩŞŎŀǊǘΣau ŎǆǳǊde la plaine
agricole

Laplainede Houilles,qui était sur lesdomainesroyaux
de Saint-Germain-en-Laye était un terrain de chasse
royale,ŘΩIŜƴǊƛIII à LouisXIV. Il était ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎinterdit
de clôturer les parcellespour permettre aux chasseurs
de passerƧǳǎǉǳΩŁla fin du XVIIIème siècleoùƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ
constituante abolit le droit de chasseet autorisa la
clôturedeschamps.

Au 18èmesiècle,etƧǳǎǉǳΩŀǳmilieu du 19ème,Houilles
resteun petit villagequi a conservésaforme compacte
originelle et qui reste à ƭΩŞŎŀǊǘau sud de la route de
Maisons,grandeallée cavalièrequi traverse la boucle
en directiondu châteaudeMaisonsLafitte.

16

Cartedeschassesdu Roi(1785)

Cartede Cassini( 1736)
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[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜI.

LΦмΦ [ΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ IƻǳƛƭƭŜǎ 

d. Lavie rurale

Lepetit villagede Houilles,était essentiellementtourné
vers ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ. Sa longue tradition rurale était
également basée sur des cultures spécialiséesqui
remplacèrentlesanciennesexploitationsdecarrières.

[ΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴdescarrièresfut florissantependantdes
siècles. Ainsi, par exemple, les pierres extraites des
carrièresde Houillesfurent utiliséespour construirela
basiliquedeSaint-DenisauXIIèmesiècle.

Au fur et à mesure de ƭΩŀōŀƴŘƻƴdes carrières, ces
dernièresfurent réaménagéesen cavespour permettre
la culture des champignonsde Paris. Nécessitantpeu
de modificationsde nombreuxagriculteursou anciens
employés des carrières se convertirent en
champignonnistes. Cette nouvelle culture devint une
desactivitéslesplusimportantesde la région.

La culture de la vigne était également une activité
importante. En 1780, 75 hectares, soit 1/6 de son
territoire, étaientcultivésenvignes,qui produisaientun
vin blanc,dit vinŘΩ!ǊƎŜƴǘŜǳƛƭvendu dansles environs
de Paris.

Lesactivitésagricoles(fin XIXème siècle)

17

Lagarede Houilles(DébutXIXème)

LEDEVELOPPEMENTDEHOUILLESAUXIXÈME

a.[ΩŀǊǊƛǾŞŜdu cheminde fer

En 1840, Louis-Philippe signe ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜroyale
autorisantƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘŘΩǳƴchemin de fer entre
Pariset Rouen,qui fut construit entre 1841 et 1843.
Ainsi, au printemps 1841, environ 5 000 ouvriers
anglais et irlandais vinrent pour construire la voie
ferréeen complémentdes5 000ouvriersfrançais.

Lastation ouverte à Houillesen 1843, fut fermée peu
de temps après, faute de voyageurs. Les ovillois
devaientdonc aller à Maisons-Laffitte pour prendre le
train. Cette situation était fort préjudiciable à la
population,qui comptait déjàenviron1 150habitants.
LeconseilmunicipaldeƭΩŞǇƻǉǳŜa pris de nombreuses
délibérationspour obtenir la réouverture de la gare,
qui ne le seraque26ansplustard, en juin 1869.

A partir de cemoment,avecƭΩŀǊǊƛǾŞŜdu cheminde fer
en liaisondirecteavecParis,Houillesvabasculerpeuà
peudu monderural aumondeurbain.

3 Les informations concernant le chemin de fer
proviennentŘΩǳƴouvragede Virginie Maréchal paru
dansla RevueŘΩIƛǎǘƻƛǊŜdesCheminsdeFer

Sources : Données commune
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b. Ledéveloppementde la ville

Suite à ƭΩŀǊǊƛǾŞŜdu chemin de fer, la ville de Houilles
connait un essor démographiqueet passede 1 185
habitants pour 299 maisonsen 1851, à 2 771 et 580
maisonsen1896.

Cette croissance démographique importante qui a
commencédansla deuxièmemoitié du XIXèmesiècle,
s'est accompagnée d'une demande accrue de
logements. Le prix de la terre a augmentéet certains
agriculteursont choisidevendreleursexploitations.

Houilles connaît alors une mutation sociologique
importante, les agriculteurs laissant la place aux
employés et aux ouvriers. La révolution industrielle
entraîneunemodernisationde la ville :

Á à partir de 1869, les rues sont éclairéesau pétrole
pendantl'hiver ;

Á en 1875, le village est relié au réseau de l'eau
potableet courante,et en1877, auréseaudu gaz;

Á en 1886 débute la construction du premier égout
qui remplacelesanciensfossésd'écoulement,suite
auxdrainagesdifficilesdesterrains.

L'urbanisationde la ville commenceversle sud,avecen
1880, une opération d'aménagementqui prend place
sur ƭΩŜƳǇǊƛǎŜde ƭΩŀƴŎƛŜƴlotissement du Parc du
Châteauqui comprenaitun vasteparc,détruit dansles
années1820. CenouveaulotissementǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜentre
les rues de Paris (actuelle rue Gabriel Péri) et du
Maréchal Foch bien que certaines maisons soient
antérieures.

[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴsepoursuitdanslesannées1890, au sud
de cette zone ainsi que sur une autre partie du parc,
près des ancienneslimites de la ville entre la rue de
Strasbourget la rue Hoche, et au-delà du boulevard
Jean-Jaurès,sur les terrains des quartiers de la Pâture
(quartierdu Tonkin).

A la fin du 19ème siècle, le village de HouillesǎΩŜǎǘ
agrandi en gardant une forme assez compacte,
développéeen périphériedu noyauŘΩƻǊƛƎƛƴŜ.
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴa cependantatteint la route de Maisons
et desconstructionsont été édifiéesde part et ŘΩŀǳǘǊŜ
de celle-ci.

EncoreŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣdesensemblesbâtisdeƭΩŞǇƻǉǳŜet
plusgénéralementlestracesdu villagede cette époque
marquent une séquenceimportante dans les formes
urbainesdu parcoursde la RD308 en traverséede la
boucle.

Ruede Paris,Houilles

18

Quartier du Tonkin

Vuegénéralede la Ville

Sources : Données commune
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LaVille de Houille en 1906

19

Au début du XXèmesiècle, la ville connaît un essor
démographiqueimportant, la population ovilloise triple
en 20 ans, entre 1900 et 1920. Elle sera presque
multipliée par deuxdix ansaprès,entre 1920et 1930. Le
paysageéconomiquesemodifie également: si l'industrie
reste très peu présente, le commerce se développe
parallèlementà la croissancedémographique.

Plusieursopérationsimmobilièressont réaliséesafin de
répondreà cet afflux de population. En1901, unesociété
d'épargnenommée"Chacunsapart", construit plusieurs
opérationsau nord de la ville. Deuxautres lotissements
sont réalisésaunord,celuidesBelles-Vueset ausudcelui
du Tonkin.
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴde la ville sedéveloppeautour de la gare.
Lamajorité de la populationtravailleà Pariset emprunte

lestransportsen commun.

La gare tout d'abord si contestéedevient le ŎǆǳǊde la
ville. Toutefois,un problèmed'accèsauquaiseposepour
toute une partie de la population (Ovilloiset Carillons).
En 1902, une passerelleest installée mais ne satisfait
personne, la ville décide alors de construire une
deuxièmepasserelleen 1912pour répondreauxsouhaits
des voyageurs(une passerelleunique sera réaliséeen
1964). En1923, un projet d'améliorationd'accèsà la gare
propose la construction d'un souterrain qui ne sera
concrétiséqu'en 1983, aprèssoixanteansde coupuredu
territoire communalpar le cheminde fer.

ANNÉE 1851 1886 1896 1901 1911 1921 1931

POPULATION 
ESTIMÉE

1 185 1 961 2 271 3 691 7 092 10 237 19 079

Evolution de la population entre le XIXème et le XXème siècle

[ΩŜǎǎƻǊdémographique du premier tiers du XXème

siècle
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Houilles devient, dans les années 1920, une ville
essentiellement résidentielle, comme d'autres
communes de la périphérie de Paris, via le
développementmassifdemaisonspavillonnaires.

Vers1930, plusieursensemblesŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎcollectifs
sont réalisés: ceux du groupe Velter et les HBM de
l'architecteHenriPacon.

Ainsi, la ville de Houilles a beaucoupévolué dans la
première moitié du XXèmesiècle. A la veille de la
secondeguerremondiale,le monderural a disparude
la commune: les cultivateursqui étaient 280 en 1891,
ne sont plus que 13 en 1940. De même, les terres
cultivées qui représentaient 55% du territoire
communalen 1911, ne représententplus que 6% du
territoire en 1940.

Le vieux bourg conserveencore le visaged'un village
rural où vivent les agriculteurset les vieilles familles
ovilloises, mais le reste du territoire a subi une
« urbanisation champignon » engendrée par
l'augmentationconstantede la population.

Immeuble HBM

Vue de la ville depuis le clocher Rue de Saint-Germain

Sources : Données commune

Source : Données commune
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La ville de Houilles en 1930

En 1930, la ville est déjà presque totalement
constituée,du moins pour ce qui concerneson
ossatureviairequi est la mêmeǉǳΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ.

Laville compte alors2/3 du nombreŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ
ŘΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛet ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴǎΩŜǎǘdéveloppée
sur toute la surfacede la commune. /ΩŜǎǘdans
les quartiers les plus à ƭΩŞŎŀǊǘdu centre que la
densité pavillonnaire est bien plus faible
ǉǳΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ.

Un lent développement ƧǳǎǉǳΩŁla fin des
années1950

De la veille de la seconde guerre mondiale
jusqu'auxannées1950, la ville connaîtune lente
croissancesur 23 ans, entre 1931 et 1954, la
populationne croit que de moinsde 1%(0,81%)
chaqueannée.

La comparaisondu plan de 1959 avec celui de
1931 montre une urbanisationtrès équivalente
danssonétendue.

Leur différent mode graphique montre
cependant une évolution intéressante dans la
représentationde la ville :

Á la carte de 1931 présente un noyau plus
dense qui correspond à ƭΩŀƛǊŜurbaine du
début du siècle entourée ŘΩǳƴtissu aéré
pavillonnaire;

Á la cartede 1959présenteun tissuhomogène
avecquelquespôles de densité auŎǆǳǊde
ƭΩŀƴŎƛŜƴvillage,le long des rues GabrielPéri
et HenriBarbusse.

ANNÉE 1931 1936 1946 1954 1962

POPULATION 
ESTIMÉE

19 078 19 799 20 610 22 974 26 370

Evolution de la population 
des années 1930 aux années 1960

La ville de Houilles en 1959
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Lapoursuite du développementdans les années1960et
1970

Evolutionde la population entre 1962et 1975

Lacroissanceurbaineestsignificativedanslesannées1960
et 1970, mêmesi la populationne croit queŘΩǳƴpeu plus
de 1%chaqueannée,+1,09%parande 1962à1975.

Leplande 1973présenteune urbanisationplusdenseque
celui de 1959. La commune est égalementun peu plus
étendueet lesespacesnaturelsou agricolessedécoupent
de façonplusnette par rapport à la ville.

A partir des années 1960, ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴde Houilles
reprend avec la réalisation de plusieurs ensembles
collectifspuis la rénovationdu centre-ville par le biaisde
plusieursZonesŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘConcerté(ZAC).

Dans les années 1960-1970, plus de 700 logements

collectifsont été réaliséssur le territoire communal,avec:

Å Au milieu des années1960, trois grandesrésidences
d'immeubles collectifs sont réaliséesà ƭΩƻǳŜǎǘde la
commune: "Edison","Victor Hugo"et "Concorde". Ces
ensemblessont implantésà proximitéde la voie ferrée
sur des terrains cultivés et un parcellaireen lanières
issudesdivisionsdesterresagricoles.

Å Au début des années 1970, trois autres résidences
collectives sont construites dans ƭΩƻǳŜǎǘde la
communesur le mêmemodèle: "CondorcetI et II" et
"Chanzy".

La résidencedes "Fossettes",au milieu des années1970,
au nord de la RD308, est caractéristiquede l'urbanisation
de cette époque avecun ensembled'habitat collectif en
barres.

Une partie de la zone industrielle de la Vaudoire,située
rue Chanzy,sera transforméeà cette période, en cité de
transit pour l'accueilde populationsdéfavorisées.

ANNÉE 1962 1968 1975

POPULATION 
ESTIMÉE

26 370 29 338 30 345

La ville de Houilles en 1973
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La ville a connu des évolutions importantes sousforme
de renouvellementurbaincesdernièresdécennies. Celui-
ci a assezfortement modifiéƭΩƛƳŀƎŜurbaine du centre-
ville avec ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴde logements collectifs, en
particulier dans le cadre de Zones ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ
Concerté(ZAC).

Ainsi, bien que la population ovilloise ƴΩŀƛǘque peu
augmentéentre 1982(29 537 habitants)et 2006(30 835
habitants),le parcaaugmentéde 1 700logements.

Au début desannées1970, l'Etat lanceuneprocédurede
ZACpour rénoverunegrandepartie du centreancien. Les
premièresétudes projettent la création de quatre ZAC,
couvrant plus de 23 hectares. L'ensemblede ce projet
prévoit l'accueil de plus de 50.000 habitants avec
l'aménagementd'une voie d'une emprisede 24 mètres
traversantleŎǆǳǊde la ville.
En raison de ce programmede constructionsdémesuré
par rapport auxcapacitésd'accueilde la commune,seule
unedeszonesŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘconcertéestmaintenue.

LaZACdu centre-ville

La "ZAC 1", d'une superficie de 7 hectares, est alors
réaliséeen deuxtrancheset va permettre la créationde
plusde 1.080logements,réaliséssousla forme de grands
ensemblescollectifsen rupture avecle vieuxbourgrural.

En accompagnementde cette importante opération
d'aménagement,une réhabilitationde la partie ancienne
du centre-ville est prévue (autour de l'église, des rues
Camille Pelletan et BlaisePascal),dans le cadre de la
législationsur la résorptionde l'habitat insalubre.

ZAC1, rue MarceauςEspaceVille2021

Au début desannées1990, deuxopérationsd'urbanisme
ont été lancéesdansle centre-ville : la "ZACGare"et la
"ZACEglise".

Á La"ZACGare",crééeen 1989et suppriméeen 2010,
au sud de l'avenueCharlesde Gaulle,sur environ 7
hectares a permis la réalisation ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ640
logements,de bureauxet de locauxŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ.

Á La"ZACEglise",lancéeen 1990sur 6,5 hectarespour
permettre la résorption de l'habitat insalubre a
permisla constructionde prèsde700logements.

ZACEglise,ChemindesécoliersςEspaceVille2021

PARTIE 1.
Diagnostic territorial

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜI.

LΦмΦ [ΩƘƛǎǘƻƛǊŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ IƻǳƛƭƭŜǎ 

23

Lerenouvellementurbain
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{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ IƻǳƛƭƭŜǎ ŘŜ мунл Ł ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ

Avant1820

1820- 1909

1909- 1959

1959- 1973

1973-!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ
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I.2.9ǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ

[ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴdu sol (MOS2017)

Le MOS (Mode d'occupation du sol) est l'inventaire
numérique de l'occupation du sol de l'Île de France.
Réalisépar ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘParis Région, à partir de photos
aériennes, le MOS distingue les espaces naturels,
agricoleset forestiers mais aussi les espacesurbains.
Toutefois, la technique de la photo interprétation peut
donner lieu à quelques approximations dans
ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴde certains bâtiments. Une analyse
urbaine a été réaliséedans le cadre du diagnosticpour
distinguerplusfinement lesformesurbaines.

Le territoire de Houilles compte près de 448 hectares
artificialisésen totalité .

Leszonesà vocationŘΩƘŀōƛǘŀǘcouvrentplus de 77 % du
territoire, dont 68%ŘΩƘŀōƛǘŀǘindividuel.

Les espacesouverts artificialisés (les parcs et jardins
publics)représentent7 %de la superficiede Houilles.

LasuperficiedeszonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎest de 5 %et celledes
équipements(sport,enseignement,loisirs,santé)de 4 %.

MOS2017ςInstitut ParisRégion

Espaces 
ouverts 

articialisés
7%

Habitat individuel
68%

Habitat 
collectif

9%
Activités

5%

Equipements
4%

Transports
6%

OCCUPATION DU SOL EN 2017
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I.2. Evolution urbaine entre 2012 et 2017

MOS2017ςInstitut ParisRégion

Le tableau ci-dessous illustre ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴdes types
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴdu solentre 2012et 2017.

Durant cette période, les évolutionssont mineureset se
caractérisent par une mutation des espaces urbains
existants où deux phénomènesse distinguent. 5ΩǳƴŜ
part, ƭΩŀǇǇŀǊƛǘƛƻƴde nouvellessuperficiesaffectéesà de
ƭΩƘŀōƛǘŀǘcollectif (0,9 ha), à des équipements(0,48 ha),
aux transports (0,66), et à des chantiers (1,66 ha) ; et
ŘΩŀǳǘǊŜpart, la disparition de superficiesaffectéesaux
espaces ouverts artificialisés (-1,27 ha), à ƭΩƘŀōƛǘŀǘ
individuel(-0,81ha)et auxzonesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ(-1,62ha).

Lebilan de cesopérations représenteune reconversion
de 3,7 hectares,dont 1,27a été urbanisé.

La plus importante évolution concerne les carrières,
déchargeset chantiersqui progressentde 1,66 hectare
par rapport à2012.

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴde ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴdu sol entre 2012 et 2017
traduit une dynamique de densification du territoire
communal dans la mesure où le bilan des espaces

ouverts artificialisés et de ƭΩƘŀōƛǘŀǘindividuel diminue
tandis que les espacesallouésàƭΩƘŀōƛǘŀǘcollectif et aux
chantiersprogressent.
Depuis 2017, cette tendance se poursuit à travers la
réalisation de nombreusesopérations au sein du tissu
urbainexistant.

Lesuivi de la production de logementsmontre que plus
de la moitié des opérations réalisées depuis 2017
comprenaientplus de trente logements.
Parmi ces opérations, deux comprenaient plus de 100
logements, elles ont été développéessur des zones
identifiéescommeaccueillantdesactivités.

La constructionde maisonsreprésenteune minorité du
typeŘΩƘŀōƛǘŀǘneuf bâti depuis2017.

La Ville de Houilles étant urbanisée en totalité, la
consommationŘΩŜǎǇŀŎŜǎagricoles,naturelset forestiers
estnulle sur la période2012-2017.
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Les quartiers ŘΩƘŀōƛǘŀǘde Houilles sont illustrés en
orangesur la carteci-dessusselonleur typologie. Lesîlots
à dominante ŘΩƘŀōƛǘŀǘindividuel sont identifiés en
orange clair et ceux à dominanteŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif en
orangefoncé.

Les secteurs ŘΩƘŀōƛǘŀǘindividuel, qui représentent
44,6% des logementsde Houilles couvrent une surface
de 305,5 hectaressoit 68%du territoire de la commune.

[ΩƘŀōƛǘŀǘcollectif représente 56,4% des logements de
Houilleset couvre une superficiede 40,5 hectares,soit
9% du territoire communal. Lesilots ŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif
sont majoritairement concentrés autour du ŎǆǳǊ
historiquede Houilleset de façonplussporadiqueautour
de la gareSNCF.
Quelquesilots plus densessont égalementobservables
ponctuellementauseindu tissuurbainpavillonnairesous
la forme de grands ensembles,notamment dans les

quartiers de la « Main de fer », du « Réveil-Matin » et
« quartier desBlanches».

Entre 2012 et 2017, la surface occupée par ƭΩƘŀōƛǘŀǘ
collectif a progresséde 0,9 hectare, principalementau
détriment de secteursŘΩƘŀōƛǘŀǘindividuelen diminution
de 0,8%sur la mêmepériode.

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜI.

LΦоΦ 9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ
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Généralitéssur lesformesurbainesdu territoire

Lacommuneest majoritairementoccupéepar un tissu
pavillonnaire,ǉǳΩƛƭsoit hétérogèneou sous forme de
lotissements,ou ǉǳΩƛƭsoit continu ou non. Le centre-
ville sedistingueau centre de la communepar un tissu
beaucoup plus hétérogène, composé ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ
collectifsplusou moinshauts,ainsiqueŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ.
Quelques bâtis de faubourg le long de la RD 308
témoignentdu passéde Houilles.

La présencede la gare constitue une continuité de
typologiebâtieavecle centre-ville.

Le tissu urbain est égalementmarqué par de grandes
emprisesŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎsur le territoire, notamment au
Nord dansle quartier de la Vaudoireet au Sud,dansle
quartier des Pierrats, en proximité immédiate de
Bezons.

28

Habitatindividuelspontané

Quartierorganisé

Maisonsgroupées

Quartierspavillonnaireshistoriques

Tissuanciende centre-ville et de faubourg

Collectifsde type « grandsensembles»

RésidencesŘΩƘŀōƛǘŀǘcollectif

TissuŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎéconomiques

Équipementspublics

Carrières-sur-
Seine

Bezons

Bezons

Sartrouville

Sartrouville

Carrières-sur-
Seine

Leterritoire communalest en quasi-totalité urbanisé,et ǎΩƛƴǎŝǊŜparfaitementen continuité descommunesvoisinesqui le
sont également. Seulela limite Sud-Ouestdu territoire vient rompre,avecle secteurdu Centrede commandestratégiquede
la MarineàCarrières-sur-Seine,dontƭΩŜƴǘǊŞŜsesituesur le territoire de Houilles.
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Å Habitat individuel spontané

[ΩƘŀōƛǘŀǘindividuel spontané constitue le tissu
majoritaire du territoire de Houilles. Si on le retrouve
globalement sur tout le territoire, on note une
prédominancedansla partie Nord-Estet une présence
trèsponctuelledansle centre-ville.

[ΩƘŞǘŞǊƻƎŞƴŞƛǘŞde ce tissu provient de son
échelonnagedans le temps : les premiers pavillons
datent de la fin du XIXème,les autres sont construits
spontanément les décennies suivantes, au gré des
opportunitésfoncières,ƧǳǎǉǳΩŁŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ.

Caractéristiquesdu tissu

Leparcellairey est irrégulier. Il est constituéde terrains
de tailleset de formesdifférentes,cequi s'expliquepar
les nombreux remembrementsdont il a fait ƭΩƻōƧŜǘ. Il
ƴΩŜǎǘpas rare de constater la constructionde maisons
en deuxièmeou troisième rideau, notamment sur des
parcellesen forme de lanières.

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴdesbâtimentsest égalementvariable. Si
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘpar rapport à la rue sefait rare, la distance
de retrait est variable, tout commeƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴen
limites séparatives.

[ΩŜƳǇǊƛǎŜau sol varie en fonction dessecteurset de la
taille des parcelles,mais une large part du terrain est
généralementconsacréeauxespacesde jardin, espaces
qui tendent à diminuer au profit de terrassesou autres
surfacesimperméabilisées.

Les constructions ont des gabarits et des styles
architecturauxtrès hétérogènes,liés à leur période de
construction. Toutefois,leshauteursde cesmaisonsne
dépassentqueponctuellementle R+2.

Au-delà de leur vocation ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣles quartiers
pavillonnairesmarquent le cadre de vie et participent
auxcontinuitésvertesdu territoire.
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Å Habitat individuel organisé

AƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴdu quartier du Tonkin,caractéristiquede
cette forme urbaine,ƭΩƘŀōƛǘŀǘindividuel organiséest
davantageprésentdansla partie Ouestdu territoire et
notamment dans le quartier du Réveil-Matin. Cette
forme urbaineǎΩŜǎǘdéveloppéede manièreponctuelle
sur le territoire, à partir du XIXèmesiècle. Il ǎΩŀƎƛǘ
ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣconcertées en matière
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣqui ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘau sein de quartiers
pavillonnaires.

Caractéristiquesdu tissu

Cetissu concernedes ilots ou quartiers entiers, ce qui
contribue à créer une ambianceurbaine particulière,
caractériséepar une forte homogénéitédansla forme,
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴetƭΩŃƎŜdesconstructions.

Entermes de parcellaire,le découpagefoncier est très
régulier, offrant ainsi des parcellesde même taille au
seinŘΩǳƴensembleet généralementŘΩǳƴŜgéométrie
simple.

[ΩƘŀǊƳƻƴƛŜde ces quartiers tient également de la
régularité de ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴdes constructions,ǉǳΩŜƭƭŜ
soit à ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘou en retrait, et de leurs gabarits
relativementsimilaires.

Deplus,cesensemblesétant issusŘΩǳƴŜmêmeépoque
de construction,ils présententde fait dessimilitudesen
termesarchitecturaux.

Cesquartiersont fait ƭΩƻōƧŜǘde règlesde protection au
fil des années. Ellesont permisŘΩŞǾƛǘŜǊdes divisions
parcellaires et constructions en second rideau,
protégeant ainsi les espacesde jardin qui constituent
ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛune grande partie de la trame verte du
territoire.
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ÅQuartierspavillonnaireshistoriques

Le tissu pavillonnaire historique est essentiellement
présent à proximité immédiate du centre-ville dans
deuxsecteursdistincts. Lepremierest situéàƭΩŜǎǘde la
gareet au nord du boulevardJeanJaurès. Lesecondest
situéau nord-ouestdu centre-ville et formé par lesrues
de Metz, Strasbourget Gallieni. Ce dernier secteur
correspondau périmètredesanciennesfortificationsde
Houilles que ƭΩƻƴretrouve sur la carte de ƭΩ!ōōŞde
Grive(18e siècle).

Caractéristiquesdu tissu

Ladatedeconstructiondesbâtimentsprésentsdansces
secteurssont comprisesentre la fin du 19ème siècleet le
début du 20ème siècle et sont donc postérieuresaux
fortifications précédemment mentionnées mais la
trame viaire actuelleǎΩƛƴǎǇƛǊŜen grande partie de ce
tissuhistorique.

Actuellement,ces deux secteurssont identifiablespar
des parcelles relativement grandes, de forme
rectangulaire mais irrégulières et sont occupéesen
positioncentraleparun pavillon,souventindividuel.

Lesrues sont étroites et dotéeŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎŘΩŀǊōǊŜǎ
desdeuxcôtésde la voie.

Les bâtiments y suivent un alignement des façades
assezrégulieren respectantune margede recul privée
et clôturée. La hauteur des constructionsy est assez
hétérogènemaisen moyenneplus élevéeque dansles
autresquartierspavillonnairesde Houilles.

Cette hétérogénéitédu bâti est notamment marquée
par la présenceponctuelleŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎde rapport au
seindu tissupavillonnaire.

PARTIE 1.
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Å Habitat individuel groupé

Ce tissu, présent de manière très ponctuelle sur le
territoire, résultede divisionsparcellairesou non selon
le cas. Il a évolué au fil des opportunités foncières
réaliséesaucoupparcoup,et ne réponddoncpasà une
logiqueparticulièreŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ.

Caractéristiquesdu tissu

ÀƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu territoire ovillois,lesopérationsŘΩƘŀōƛǘŀǘ
groupésefont àƭΩŞŎƘŜƭƭŜde quelquesparcelles.

Le parcellaire y est très régulier et résulte ŘΩǳƴ
découpage foncier généralement équitable entre
chaquelot, et rectiligne.

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ(àƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣen retrait, mitoyenneou
non) diffère en fonction des opérations, mais est
identique pour chaque construction, contribuant à
ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜde cesquartiers.

Dela mêmemanière,lesconstructionsrépondentà une
même identité architecturale au sein ŘΩǳƴŜmême
opération,voiresont identiquesou symétriques.

Cettecatégoriecomprendégalementlesconfigurations
de type maisonsen bande(mitoyennetéet accolement
bâti sur les deux limites latérales)ou maisonsjumelles
(mitoyenneté et accolement bâti sur une limite
latérale).
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Å Tissu ancien de centre-ville et de
faubourg

Letissuancienest hérité du villageconstruitau XIXème
siècle,principalementauxabordsde la rue GabrielPéri,
ainsi que le long des deux grandsaxesque sont la RD
308 et la RD311, sousla forme de tissu de faubourg.
Des traces plus ponctuelles de tissu ancien se
retrouvent auseindu tissupavillonnaireactuel.

Caractéristiquesdu tissu

Le parcellaire irrégulier témoigne de la construction
progressivedu tissu actuel, par divisions de grandes
emprises,par fusionsparcellaireset par remaniements
successifs. La pression foncière y est généralement
importante et lesparcellessont de fait petites,étroites
et optimisées,par le biaisdeŎǆǳǊǎŘΩƞƭƻǘǎinvestispar
unealternancede courset de constructions.

Lesbâtiments ne suivent pas de règlesŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ
précises: ils sontaussibienalignésà la rueǉǳΩŜƴretrait
de celle-ci formant un tissu imbriqué. [ΩƛǊǊŞƎǳƭŀǊƛǘŞest
égalementde mise en termes de hauteur, compilant
desR+1 et deshauteursatteignant le R+5 par endroits,
et concourtau visuelhétérogèneet dynamiquede ces
quartiers.

[ΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴy est très mixte. Denombreuxcommerces
peuventêtre présentsen rez-de-chaussée.

En termes ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜΣcette forme urbaine se
caractériseparsagrandediversité:
Å immeublesde rapport en brique ou en meulièreet

avec des éléments de façadescaractéristiquesdu
XIXèmesiècle,

Å maisonsde villesenduites,en briquesou en pierres
meulières,

Å bâtimentsde centreancienàƭΩŀǎǇŜŎǘplusépuré,
Å constructionsplusrécentesen dentscreuses.
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Å Collectifsde type « grandsensembles»

Les grands ensembles du territoire peuvent être
distingués en deux catégories : les ensembles de
collectifs réaliséslors ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎponctuellessur du
foncierdisponible,et lesopérationsde renouvellement
urbaindu centre-ville.

Caractéristiquesdu tissu

La singularitéet le caractèreimposant de ces formes
urbainesfont de ces ensemblesdes quartiers en eux-
mêmes. Ces ensembles de collectifs sont souvent
desservis par des voies internes, empruntées
uniquementpar leshabitantsdecescollectifs.

Lesbâtimentsprennent la forme de plots ou de barres
et leshauteurspeuventvarierentre du R+2 et du R+10.

Ils sont implantésauŎǆǳǊde vastesparcellesde toute
forme, dont la surface restante est occupéepar des
espacesvertssouventpeu fonctionnels,inesthétiques.

Lesemprisesau soly sont faiblesmalgréunedensitéde
population importante, expliquée par hauteur des
constructions. Les espaces non bâtis sont alors
employésà desusagescommedessquaresou desparcs
de stationnement.

Lesgrandsensemblesédifiésà partir des années1960
ont des façades neutres, en béton enduit uni,
présentant peu de modénatures. Quelques grands
ensembles arborent toutefois des parements en
briques. Lestoitures sont en terrasses. Cesimmeubles
caractérisentle fonctionnalismemoderne.

Leur apparition crée à ƭΩŞǇƻǉǳŜune première rupture
deséchellesdansle paysageurbain.
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ÅwŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ

Cetissu regroupedes bâtiments collectifsde tailles et
ŘΩŞǇƻǉǳŜǎvariées. Il ǎΩŀƎƛǘŘΩǳƴtissu dense qui se
retrouve de manière majoritaire en centre-ville mais
qui, pour les opérationsles plus récentes,se retrouve
plus ponctuellementdansle tissu urbain pavillonnaire,
au gré desopportunités foncièreset généralementsur
dessecteursstratégiquesde la commune.

Caractéristiquesdu tissu

Ce tissuǎΩŜǎǘconstitué grâce à de vastesopérations
immobilières, organiséespar un plan masse sur un
parcellaireremanié,pouvantêtre trèsgrand.

Cesrésidencespeuventaussibienêtre alignéesà la rue,
ou en légerretrait, si ellessontsituéesen centreurbain,
ǉǳΩşǘǊŜimplantées en ŎǆǳǊde parcelle. Les espaces
non construits sont alors occupéspar des parcs de
stationnement à destination des résidentset par des
espacesverts.

Lesbâtiments peuvent atteindre de grandeshauteurs
(R+3 à R+8). Ils ont généralementun esthétismeplus
travaillé que des grands collectifs, pouvant ǎΩƛƴǎǇƛǊŜǊ
parfois de ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜhaussmannienne,de ses
pierres de taille, ferronneries et toits mansards. Les
bâtis les plus anciens,datant des années1970-80 et,
implantés au sein du tissu de centre-ville, ont une
architectureplusfonctionnalisteet rectiligne,maissont
identifiablespar le contrastede modernitéǉǳΩƛƭǎcréent
avecle bâti de centre-village.
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