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SEANCE DU 16 DECEMBRE 2025

DCM 25/133 ~ DIRECTION DU DEVELOPPEMENT URBAIN — Cession amiable a la SCCV HOUILLES CARNOT des parcelles
communales cadastrées AN 4, AN 5 et AN 6 situées 13, 13 bis et 15 rue CARNOT en vue de la réalisation d'un
programme immobilier comprenant 12 logements sociaux, 28 logements en accession libre, une créche, deux
commerces, un restaurant et 34 places de stationnement sur un niveau de sous-sol
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Le 16 décembre a 19h02, le Conseil Municipal de la Commune de Houilles s'est réuni dans
la salle Scheelcher en Mairie, en présence du public et avec retransmission en direct sur le
site Facebook de la Ville, sous la présidence de Monsieur Julien CHAMBON, Maire de
Houilles. (Convocation et affichage effectués le 10 décembre 2025).

PRESENTS :

M. CHAMBON Julien, M™® SIMONIN Esla, M™ LABUS Ewa, M. BATTISTINI Clément, M™
MARTINHO Sandrine, M. CHAMBERT Julien, M. MIQUEL Pierre, M. HAUDRECHY
Christophe, M. SEKKAI Hadji, M. MAGA Sylvere, M™¢ CHATELLET Brigitte, M. DE CAMARET
Gilles, M™ HERREBRECHT Christine, M™ LECLERC Céline, M™ LE LANN CONSTANS
Isabelle, M. ROUSSET Serge, M™ RIBAUTE PICARD Delphine, M. FONTANA Alexandre, M.
HATET Joél, Mme ODINOT Janick, M™ COLLET Jennifer, M. BERTRAND Romain, M. GOUT
Christophe, M. LECLERC Grégory, M. CADIOU Patrick, M. BOIVIN Claude, M™ DUPLA Marie-
Chantal, M™¢ BELALA Monika.

REPRESENTES PAR POUVOIR :

- M. BORDES Joél par M™ CHATELLET Brigitte

- M. CADIOT LAURENT par M™ LABUS Ewa

- M™ COLLET Marina par M. HAUDRECHY Christophe
- M™ DUFOUR Florence par M™ ODINOT Janick

- MT™ GOUAR Saara par M. SEKKAI Hadji

- M. HERAUD Christophe par M™ BELALA Monika

- M™ MARTINHO Sandrine par M. MIQUEL Pierre

- M. MICHAUD Jean-Marc par M. BATTISTINI Clément

- M. SIMONIN Sébastien par M. CHAMBON Julien

ARRIVEE EN COURS DE SEANCE :

- M™® COLLET Jennifer, arrivée a 19h59 (n'a pas pris part au vote du procés-verbal
de la séance précédente et des DCM 25/118, 25/119, 25/120, 25/121, 25/122,
25/123, 25/124, 25/125, 25/126, 25/127,25/128 et 25/129)

SORTIES EN COURS DE SEANCE :

M. BATTISTINI Clément, sortia 20h10 et rentré a 20h20 (a pris part a tous les votes,
sauf la DCM 25/132)

M™® MARTINHO Sandrine, sortie a 19h35 (représentée ensuite par M. MIQUEL
Pierre)

- M™e€ PRIVAT Christine
- M™ MICHEL Fleur

Accusé de réception en préfecture
078-217803113-20251216-DCM25-133-DE

SECRETAIRE DE SEANCE o Date de réception préfecture : 19/12/2025

M. Hadji SEKKAI a été désigné pour remplir cesfomctions:



VILLE DE HOUILLES - CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 16 DECEMBRE 2025

VILLE DE
HoUILLES

DCM 25/133

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT URBAIN

Objet : Cession amiable a la SCCV HOUILLES CARNOT des parcelles communales cadastrées AN 4, AN 5 et AN 6 situées
13, 13 bis et 15 rue CARNOT en vue de la réalisation d’un programme immobilier comprenant 12 logements sociaux,
28 logements en accession libre, une créche, deux commerces, un restaurant et 34 places de stationnement sur un
niveau de sous-sol

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles L.2121-29 et L.2122-21,
L.2241-1 et suivants,

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment ses articles L.3211-14, L.3221-
1,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par le Conseil Municipal le 10 juin 2025,

Vu la consultation lancée par la Ville pour la valorisation du ténement immobilier situé 13, 13 bis et 15
avenue Carnot, propriété communale,

Vu le protocole d’exclusivité conclu le 15 décembre 2023 avec la société HIBANA, proroge jusqu’au 15 juin
2026 par délibération du 17 octobre 2024,

Vu le bilan de la concertation préalable organisée du ler au 29 mars 2024, approuvé par arrété municipal
n°® AP 24-33 du 7 mai 2024,

Vu la délibération du 2 avril 2024 autorisant la société HIBANA a déposer un permis de construire sur les
parcelles communales AN 4, AN 5 et AN 6,

Vu le permis de construire n° PC 078 311 24 00066 valant autorisation de travaux n® AT 078 311 24 00016,
déposé le 19 décembre 2024 et accordé le 15 septembre 2025,

Vu la délibération du 18 novembre 2025 constatant la désaffectation des locaux et pronongant le déclas-
sement du domaine public communal des parcelles baties AN 4 et AN 5,

Vu l'avis du Péle d’évaluation domaniale en date du 1% décembre 2025, évaluant les parcelles a 1 910 000
£ avec une marge d’appréciation de 10 %,

Considérant que la Ville de Houilles est propriétaire des parcelles AN 4, AN 5 et AN 6 représentant une
superficie totale de 2 204 m?, comprenant notamment I'ancienne créche municipale Les Alizés et une mai-
son d’habitation,

La présente délibération peut faire Yobjet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire dans un délai de deux mois a compter de sa p@?@?fof%%éi‘é%?gggg%%%%rfeg_rfggfbﬁdans un
délai de deux mois & compter de sa réception équivaut a une décision implicite de rejet {art. L. 411-7 CRPA}. Date de réception préfecture : 19/12/2025

La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Versailles par courrier ou sur le sife Télérecours citoyens (www.telerecours.fr) dans un délai

de deux mois & compter de sa publication ou notification, ou a compter de la réponse explicite ou un implicite de Monsieur le Maire si un recours gracieux a été préalablement exerce.



Considérant la volonté de la Commune d’optimiser et de rationaliser son patrimoine immobilier,
Considérant la volonté de la Commune de valoriser son centre-ville,

Considérant que la proposition portée par la société HIBANA a été retenue a I'issue de la consultation
menée par la Ville,

Considérant |a création de la SCCV HOUILLES CARNOT, maftre d’ouvrage du projet immobilier envisagé,
Considérant que le projet prévoit la réalisation d’un programme immobilier comprenant

e 2 776,6 m?de surface de plancher de logements (dont 12 logements sociaux et 28 logements en
accession libre),

# une créche de 510 m?,

#» deux commerces totalisant 236,4 m?,

® une brasserie de 334,6 m?,

34 places de stationnement en sous-sol,

pour une assiette fonciére totale de 3 169 m? incluant, outre les terrains communaux, une partie de la
parcelle AN 508 appartenant a un tiers,

Considérant que la SCCV HOUILLES CARNOT envisage, aprés obtention d’un permis modificatif, la possibi-
lité de transformer tout ou partie des logements en accession libre en résidence de coliving, sous réserve
de présenter préalablement cette évolution a la Ville,

Considérant que la réalisation du projet inclut 'aménagement d’une placette sur la parcelle AN 6, dont
une partie sera rétrocédée a la Commune,

Considérant que I'approche bilantielle du projet permet de proposer a la Commune un prix d’acquisition du
terrain a hauteur de 1 900 000 € minimum,

Considérant que ce prix sera assorti de deux compléments de prix qui seront versés a la Commune, d’une
part, en cas de dépassement du chiffre d’'affaires lié a la commercialisation des logements libres et des lo-
gements en co-living et d’autre part, en cas de dépassement des surfaces de plancher du programme de
construction par destination (accession, social, commerce, creche),

Considérant que la SCCV HOUILLES CARNOT envisage de commercialiser 'opération sur la base des prix de
vente suivants :

Logements libres : prix de vente moyen de 5100 €/m? HT,

Logements sociaux : 3 600 €/m? HT,

Locaux commerciaux : 2 850 €/m? HT,

Restaurant : 2 600 €/m? HT,

Créche privée : prix de vente : 2 700 €/m? HT.

Considérant que le prix d’acquisition proposé par la SCCV HOUILLES CARNOT est cohérent avec ['évaluation
du Pbdle d’évaluation domaniale,

Considérant que la cession est envisagée sous réserve de |a réalisation de certaines conditions suspensives
a prévoir dans la promesse de vente qui sera signée entre la Commune de HOUILLES et la SCCV HOUILLES
CARNOT, a savoir :

d
La présente délibération peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire dans un délai de deux mois a compter de sa u@!}g%zugsqeryg%é\efi ggggi%%@g\@éans un

délai de deux mois & compter de sa réception équivaut & une décision implicite de rejet (art. L. 411-7 CRPA), Date de réception préfecture : 19/12/2025
La présente délibération pourra faire 'abjet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Versailles par courrier ou sur le site Télérecours citoyens {www.telerecours.fr) dans un délai

de deux mois & compter de sa publication ou notification, ou & compter de la réponse explicite ou un implicite de Monsieur le Maire siun recours gracieux a été préalablement exercé.



= Purge de tout droit de préemption,

» Caractére définitif de la présente délibération du Conseil municipal approuvant la vente,

s Caractére définitif de la délibération du 10 juin 2025 approuvant la révision du PLU,

» Caractére définitif de la délibération du 18 novembre 2025 pronongant le déclassement du domaine
public des parcelles baties AN 4 et AN 5,

e Caractere définitif du permis de construire n° PC 078 311 24 00066 valant autorisation de travaux
d’un établissement recevant du public n° AT 078 311 24 00016 en date du 15 septembre 2025,

« Absence de prescription découlant de l'application de la Loi sur |'eau entrainant pour la SCCV
HOUILLES CARNOT un surco(it ou une modification de la consistance, des modalités ou des délais
de réalisation du programme immobilier et en tout état de cause, si le projet venait a étre soumis
a cette réglementation que la SCCV HOUILLES CARNOT obtienne le récépissé de dépot et que la
déclaration ou I'autorisation ne fasse I'objet d'aucun recours, ni d'aucun retrait dans les délais
légaux,

» Commercialisation de la créche dépendant du programme de construction (signature d’un contrat
de réservation ou d’une promesse de vente en I'état futur d'achévement),

s Acquisition de la parcelle AN 508.

Considérant que la promesse de vente intégrera une obligation de protection de 'arbre remarquable situe
sur le terrain communal (cédre du Liban). La SCCV HOUILLES CARNOT devra prendre toutes les mesures
nécessaires pour le préserver pendant le chantier. Si I'arbre venait a dépérir du fait d’'un manquement
avéré de la SCCV HOUILLES CARNOT, celle-ci devra le remplacer par un arbre de méme essence ou équi-
valente, de qualité comparable, permettant un développement futur similaire,

Considérant que les parcelles cadastrées section AN 4, AN 5 et AN 6 appartiennent au domaine privé de
la Commune,

APRES EN AVOIR DELIBERE A LA MAJORITE DES VOTANTS (27 VOIX POUR DONT 27 DU GROUPE
HOUILLES LA VILLE QUE J'AIME, 9 CONTRE DONT 5 DU GROUPE ID COMMUNE, 3 DU GROUPE ALTERNA-
TIVE CITOYENNE ECOLOGIQUE & SOLIDAIRE ET 1 DE M. HERAUD),

Article 1°" : APPROUVE la cession a 'amiable des parcelles cadastrées AN 4, 5, 6, situées 13, 13 bis et 15
rue CARNOT, d’une superficie de 2 204 m2, sous réserve de la réalisation de certaines condi-
tions suspensives a prévoir dans la promesse de vente qui sera signée entre la Commune de
Houilles et la SCCV HOUILLES CARNOT, en vue de la réalisation d’une opération immobiliere
comprenant :

s 2 776,6 m? de surface de plancher de logements (dont 12 logements sociaux et 28
logements en accession libre),

e une créche de 510 m?,

» deux commerces totalisant 236,4 m?,

e une brasserie de 334,6 m?,

® 34 places de stationnement en sous-sol.

Article 2: Cette cession interviendra au prix plancher d’UN MILLION NEUF CENT MILLE EUROS (1900
000 €), hors droits et frais de notaire liés a I'acte de vente a la charge de 'acquéreur. Ce prix
sera assorti de deux compléments de prix qui seront versés a la Commune de Houilles, d’'une
part, en cas de dépassement du chiffre d’affaires lié a la commercialisation des logements
libres et des logements en co-living, a hauteur de 40 % pour les logements libres et de 100 %
pour les logements en co-living, et d’autre part, en cas de dépassement de plus de 5 % des
Surfaces de Plancher du programme de construction sur la base des prix de vente par desti-
nation (accession, social, commerce, créche).

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire dans un délai de deux mois a compter de sap gusg de ré . ? régansedans un
L i E 18905

délai de deux mois & compter de sa réception équivaut a une décision implicite de rejet (art. L. 411-7 CRPA) Date de réception préfecture : 19/12/2025
La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Versailles par courrier ou sur le sife Télérecours citoyens (www.telerecours.fr) dans un délai

de deux mois & compter de sa publication ou notification, ou & compter de la réponse explicite ou un implicite de Monsieur le Maire si un recours gracieux a préalablement exerce.



Article 3 :

Article 4 ;

Article 5 :

Article 6 :

Article 7 :

Cette cession est envisagée sous réserve de la réalisation de certaines conditions suspensives
a prévoir dans la promesse de vente qui sera signée entre la Commune de Houilles et la SCCV
HOUILLES CARNOT, notamment celles suivantes :

L ]

Purge de tout droit de préemption,

Caractére définitif de la présente délibération du Conseil municipal approuvant la
vente,

Caractere définitif de la délibération du 10 juin 2025 approuvant la révision du PLU,
Caractére définitif de la délibération du 18 novembre 2025 pronongant le déclasse-
ment du domaine public des parcelles baties AN 4 et AN 5,

Caractére définitif du permis de construire n° PC 078 311 24 00066 valant autorisa-
tion de travaux d’un établissement recevant du public n® AT 078 311 24 00016 en
date du 15 septembre 2025,

Absence de prescription découlant de I'application de la Loi sur |'eau entrainant pour
la SCCV HOUILLES CARNOT un surcolit ou une modification de la consistance, des
modalités ou des délais de réalisation du programme immobilier et en tout état de
cause, si le projet venait a &ire soumis a cette reglementation que la SCCV HOUILLES
CARNOT obtienne le récépissé de dépdt et que la déclaration ou l'autorisation ne
fasse l'objet d'aucun recours, ni d'aucun retrait dans les délais légaux,
Commercialisation de la créche dépendant du programme de construction (signature
d’un contrat de réservation ou d’'une promesse de vente en |'état futur d’acheve-
ment),

Acquisition de la parcelle AN 508 par la SCCV HOUILLES CARNOT.

DESIGNE Maitre Jérdme BRICCA, notaire 8 CLAMART (92140) 32 avenue Jean Jaures, pour as-
sister la Commune.

AUTORISE Monsieur le Maire a signer, pour le compte et au nom de la Ville, tous actes relatifs
a la cession du bien objet de la présente.

CHARGE Monsieur le Maire de prendre toutes les mesures nécessaires a I'exécution de |a
présente délibération

La présente délibération sera transmise au controle de |égalité de la préfecture des Yvelines

et fera 'objet des mesures de publicité réglementaires.

Ville de Houilles

Les formalités de l'article 12131-1 du Conseiller départe

CGCT ont été accomplies pour le pré-

st acte

AR. délivré le: 19/12/2025
Publication effectuée le : 19/12/2025
Exécutoire ce jour : 19/12/2025

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire dans un délai de deux mois a compter de sa @ﬁg&?&mﬁ?&g%’g%@%@%ﬁﬁﬁéam un
délai de deux mois & compter de sa réception équivaut  une décision implicite de rejet {art. L. 411-7 CRPA). Date de réception préfecture : 19/12/2025
La présente délibération pourra faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Versailles par courrier ou sur le sitp Télérecours citoyens {www.telerecours.fr) dans un délai
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